UTR1 - ZONA CENTRALA (VULCAN)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Asevedea cap. 4.2., pag. 18 — zona centrala.

- Conformcap. 4.3.1.;4.3.2.;4.3.4.;4.3.6.; 4.3.7.

- Conform HGR nr.525/1996, republicata 2002 pentru aprobareca Regulamentului
general de urbanism (RGU), inclusiv Anexele 1-6 si Ghid aprobat prin Ordin
MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI.

e Conf. H.G.R. nr. 525/1996, republicata 2002, anexa 2, alin. 2.1.1- ocuparea zoneli
cu constructii — POTmax = 80% (recomandabil POT ax = 70-75%; recomandarea nu
se refera la locuinte!)

e Pentru locuintele colective P+2-—4 se recomanda reconversia functionald a
parterelor, compatibila locuirii (comert, servicii, sedii firme etc.). Se va respecta
un POT max = 40-50%; CUT= 1,2-1,8, cu asigurarea spatiilor pentru locuri de joaca,
parcaje, spatii verzi (min. 2mp/loc.).

e Pentru dotari ( turism — hotel 300 locuri, comerciale, financiar—bancare etc.) a se
vedea cap. 4.3.2. — Norme pentru....si H.G.R. nr. 525/1996, republicata 2002,
anexa 2 — procentul de ocupare a terenurilor, POTza = 20-85%, functie de dotare.

Pentru amplasarea obiectivelor in zona Primariei — parc terasat se vor adopta
indici specifici care vor garanta pastrarea zonei de parc prin adaptarea la aceasta.
Se recomanda elaborarea de PUZ — zond centrala, eventual PUD pentru fiecare
obiectiv propus. Procentul de ocupare se va stabili prin raportare la zona de parc si
armonizarea relatiilor intre functiuni.

II. PROPUNERI. REGLEMENTARI URBANISTICE.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA-UTR 1

NOTA: In zona centrald sunt interzise :
¢ Activitati industriale si de productie si/sau alte activitati care prin natura lor
genereaza poluare si care nu sunt direct legate de activitati permise in zona;
¢ Activitati de depozitare en gros;
¢ Activitati comerciale, servicii etc. desfasurate in constructii provizorii si/sau
improprii functional si urbanistic/spatial, cu aspect indoielnic, ce nu se armonizeaza
cu zona ce le include si sunt amplasate pe domeniul public, inclusiv pe spatiile
plantate aferente locuirii;
¢ Construirea de noi locuinte, putandu-se autoriza doar renovarea, reamenajarea sau
reconversia functionala a celor existente;
¢ Construirea locuintelor sociale;
¢ Constructii cu destinatie limitatd (sedii economice etc.), care nu polarizeaza
interesul general,
¢ Afectarea/degradarea spatiilor plantate amenajate;
¢ Construirea de garaje independente.
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Totodata, pentru obtinerea unei imagini urbanistice corespunzitoare, in zona
centrald se recomanda a se lua masuri pentru:

e Evitarea construirii cu calcan;

e Cuplarea constructiilor propuse la calcane existente si dispuse pe limita de
proprietate a loturilor invecinate terenului pe care urmeaza a se construi;

e Crearea fronturilor continue (cu parter liber destinat functiunilor
complementare, compatibile zonei centrale);

e Unitate stilistica, exprimare volumetricad si plastica arhitecturald in armonie cu
tesutul urban specific (valabil si pentru constructiile provizorii existente, care in
prezent nu formeaza fronturi atragdtoare);

e Finalizarea constructiilor incepute;

e Renovarea constructiilor, mai ales la nivelul fatadelor de-a lungul pietonalelor;

e Amenajarea parterelor, revitalizarea spatiilor verzi si a locurilor de joaca, a
celor de recreere aferente locuirii si institutiilor publice etc.;

e Crearea de pietonale cu parcurs usor si placut, agrementate si mobilate
corespunzator, sustinute de functiuni adecvate de interes general cu front continuu
(ex.: comert, alimentatie publica etc.);

e Evitarea depozitarii intdmplatoare a gunoiului, igienizarea spatiilor publice,
asigurarea punctelor de colectare (europubele, containere etc.), mai ales in zonele
comerciale (piete).

¢ Reabilitarea/revitalizarea spatiilor verzi si a plantatiilor de aliniament, incinta,
protectie, odihna, sport etc.;

e Folosirea mobilierului urban stradal (banci, cosuri de gunoi, panouri publicitare

e Fluentizarea circulatiei rutiere, amenajarea de parcaje conform cerintelor,
concomitent cu pastrarea vegetatiei protective dinspre traficul rutier;

e Regimul minim de ndltime P+1, recomandabil P+2;

e Pentru obiective de interes public se vor elabora documentatii PUD, dupa caz.

e Se interzice amplasarea constructiilor provizorii (chioscuri).

NOTA: In situatia constructiilor provizorii (cazul chioscurilor) existente in zona
centrald si pentru care s-au semnalat disfunctionalitati legate de amplasare, aspect,
functiune, arhitectura, se vor lua masuri in consecintd: desfiintare, renovare,
reconsiderarea volumetricd si spatiala, crearea de module cu arhitectura unitara
(pentru cele alaturate cu inaltimi, finisaje si volume diferite) si in general, orice
masuri care sa Inlature caracterul distonant. La acestea, se pot adauga refaceri de
dalaje, mobilier urban, agrementari prin vegetatic si elemente de design specifice
(firme, semnale luminoase etc.).

Se va interveni mai ales asupra acelora care creeaza disconfort functional fata de
zone cu caracter protejat (locuire, spatii publice plantate etc.). De asemenea, se va
tine cont de aldturdrile functionale si volumetrice, cu respectarea distantelor
corespunzatoare fata de corpurile de cladiri existente.

In principal, se vor aplica masuri de remodelare si revitalizare a zonei.

Propunerile privind zona centrald, aici fiind comasate importantele institutii
publice, se refera la completarea cu institufii de interes general, dotari, reabilitarea
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spatiilor plantate de folosintd publica, renovarea constructiilor degradate, crearea de
pietonale si puncte de interes public etc. Toate interventiile vor fi de naturda de a
polariza interesul general local, dar si al vizitatorilor.

Se vor cauta solutii de reconversie functionald a parterelor locuintelor colective
pentru alte functiuni (agentii, sedii financiar-bancare, comert, alimentatie publica,
sedii firme, cabinete medicale si stomatologice, alte functiuni compatibile zonei),
avandu-se in vedere protectia spatiilor verzi adiacente care ar putea fi afectate.

Potrivit sensului de revitalizare, se vor cauta variante de corelare functionala,
trasee urbane care sa lege diferitele subzone de interes, crearea unei fluente urbane de
circulatie pietonald, alternand dotarile cu zonele verzi si puncte de agrement (terase,
comert, piete, eventual piete mobile etc.). Se va cauta agrementarea prin mobilier
urban adecvat si amplasat corespunzator.

Pentru ca exista o tendintd a afectarii spatiilor verzi (prin parcari, amplasari de
chioscuri etc.) se va cauta o revenire prin reabilitare, plantare arboricold, imprejmuiri
etc., alte masuri cel putin in sensul conservarii si protejarii zonelor plantate actuale.

La nivelul locuirii, pe terenurile libere si in masura in care nu va afecta
functiunea, se pot propune galerii comerciale (parter sau P+1), cu caracter alveolar
pentru a crea un front unitar si de legdturd functionald, cu condifia elaborarii
documentatiei PUD si/sau studiu de fezabilitate. Acest tip de interventie poate duce la
evitarea aparitiei de chioscuri izolate, mascarea calcanelor etc. Totodata, se va cauta
armonizarea cu constructiile actuale, mai ales in cazul in care acestea au valoare
arhitecturala, urbanistica, ambientala etc.

Se va evita pe cat posibil circulatia carosabild in zona centrald, pastrandu-se
doar cele indispensabile (accese, parcaje, aprovizionare etc.).

La nivelul locuintelor colective se vor aplica solutii moderne de renovare a
fatadelor, mai ales a fronturilor vizibile la nivel pietonal (reamenajarea locurilor de
joaca pentru copii, a acceselor, parcajelor etc.).

Pentru interventiile importante se recomanda, dupa caz, -elaborarea
documentatiilor PUD, pentru detalierea reglementarilor, eventual cu macheta
justificativa.

NOTA: In principal, propunerile pentru zona centrala pot fi cele din PUG, dar in

g v,

.....

Principalele obiective propuse in aceasta zona sunt:
> Hotel cca. 300 locuri a carui silueta se va compune stilistic si volumetric
in raport de cladirea noud a Primariei;
> centru/galerii comerciale si/sau centru cultural/informational,
> sediu financiar—bancar.

In cazul in care, functie de oportunititi, se doreste o schimbare a functiilor
propuse, aceasta trebuie sa se facd 1n acelasi spirit si coerentd volumetricd, in care
dominanta compozitionald este datd de turnul primariei si esplanada zonei de parc
terasat. De asemenea, se va urmari compatibilitatea functionald. Nu se vor permite
functiuni care presupun aproviziondri si alte activitati ce pot produce disconfort. De
asemenea, se va evita suprasaturarea cu o anumitd functiune (de ex.: comert)
urmarindu-se o diversificare functionala de interes general, mai ales al vizitatorilor,
dar si in plan local, mai ales cu atractivitate pentru populatia de varsta tanara.
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REGLEMENTARI. PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 1
e Reglementari privind completarea si revitalizarea fondului construit
¢ In zonele propuse pentru completarea fondului construit, se instituie
interdictie temporard de construire pana la aprobarea PUG sau, dupd caz, a altor
documentatii urbanistice specifice (PUZ, PUD). Daca conditiile de construibilitate
rezulta clar si suficient prin Regulament PUG, eliberarea Certificatului de Urbanism,
respectiv a Autorizatiei de construire se face fara elaborarea PUZ, PUD doar in
masura in care autoritatea publicd locald considera acest lucru necesar. Conform
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, Tnh cazul
derogarilor de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior,
Certificatul de urbanism poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism
(PUZ, PUD, dupa caz).
¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., In scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajarilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

e Reglementiri privind zona de locuinte — L

¢ Se pot autoriza amenajari, reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte
interventii in scopul imbunatatirii calitatii locuirii.

¢ Se poate autoriza, cu acordul colocatarilor, conversia functionala la nivelul
parterului locuintelor colective, acesta putand primi o altd destinatie decat locuirea,
dar compatibild (servicii) si fara a perturba relatiile de buna vecinatate si convietuire.

¢ Se poate autoriza conversia functionala a cladirilor, adoptandu-se si solutii de
desfiintare/demolare in cazul in care cladirea se dovedeste a fi improprie, nu
reprezintd obiect de arhitectura valoros si afecteaza cadrul natural si antropic/urban.

e Reglementiri privind zona de institutii si servicii publice — IS,

¢ Se pot autoriza lucrdri specifice de revitalizare, reabilitare si reintegrare a
zonelor si subzonelor (unitatilor) de interes general din cadrul unitatii teritoriale.

¢ Se pot autoriza investitii (functiuni complementare-dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisd, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

g v,

eqe v,

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
se va consulta proiectantul initial.

NOTA: In principal, interventiile se recomandai a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.

¢ Autorizarea constructiilor obiectivelor de utilitate publica va fi precedata,
dupa caz, de documentatii PUZ, PUD, in care se va preciza destinatia si functiunile
constructiilor, amplasare, regim de aliniere si inaltime, indici urbanistici maxim
admisibili (POT, CUT), trasee stradale, intersectii, trasee tehnico - edilitare etc.
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¢ Intocmirea documentatiilor urbanistice privind conditiile de realizare a
obiectivelor de utilitate publica (regim de aliniere si inaltime, indici POT, CUT,
retrageri etc.) se va face numai dupi stabilirea regimului juridic al terenurilor. In
cazul trecerii terenurilor din proprietate privata in domeniul privat al unitatii teritorial
- administrative se va face uz de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publicd - prin dreapta si justd despagubire, prin vanzare sau schimb de
proprietate asupra terenurilor.

e Reglementari privind zona de productie — I.

¢ Se interzice infiintarea/extinderea unitatilor productive actuale (SC STIL SA
— F-ca confectii), zona propusa pentru dezvoltare fiind in majoritate destinata
functiilor de interes public.

¢ Pentru actualele incinte din categoria activitatilor productive (inclusiv servicii
si depozite) si care genereaza disconfort/disfunctionalitate - (ex. SC STIL SA - F-ca
confectil), se recomanda reconversia functionala, dezafectarea si/sau stramutarea
acestora intr-o alta zona cu aceeasi functiune sau similara si totodata compatibila.
Terenurile/constructiile rezultate vor fi utilizate pentru interes public.

¢ Pentru actualele incinte ce produc disconfort si disfunctionalitate la nivelul
zonei se pot autoriza lucrari de reparatii, reconversie functionala, retehnologizari,
moderniziri, redistributie spatiald etc., in scopul reducerii poluirii. In cazul in care
schimbarea functiunii devine o masurd primordiald, autoritatea publicd va urmari
oportunitatea aplicarii acesteia in functie de situatiile aparute (schimb sau vanzare de
teren etc.). Astfel, in cazul vanzarii unui teren, ocupat in prezent de functiunea de
productie, autoritatea publica va impune viitorului proprietar reglementarile zonei. Se
va respecta de asemenea intentia de realizare a obiectivelor de utilitate publica.
Astfel, orice teren avand in prezent caracter de disfunctionalitate trebuie reconvertit
in sensul compatibilizarii si integrarii functionale in zona respectiva. Se pot autoriza
orice fel de lucradri de intretinere, modernizare, reparatii etc.

¢ Se interzice autorizarea altor unitati productive, depozite, lucrari, amenajari si
a activitafi similare ce pot produce risc tehnologic, poluare fonica, olfactiva, vizuala
sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de mediu,
functionalitatea zonei, sanatatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

e Reglementari privind zona de parc si cadru natural — P (inclusiv zone de
padure, recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, protectie etc.).
Protectia mediului.
¢ Se pot autoriza lucrari de conservare, extindere, reabilitare si (re)amenajare a
spatiilor plantate (parc, sport etc.) eventual cu caracter peisagistic, asociate si cu
lucrari de artd plasticdi monumentald, decorativa, comerciala sau cu mobilier urban.
 1n zonele cu caracter peisagistic, urbanistic, ambiental etc., se interzic:

> orice fel de lucrari, constructii sau amenajari care pot afecta calitatea sit-ululi.

» depozitarea reziduurilor si orice fel de activitati poluante (vizual, olfactiv, fonic) si
care pot prejudicia calitatea vegetatiei, a mediului ambiant si urban sau valoarea
peisajului.

NOTA: Zona cu valoare peisagistici este o arie naturald protejati care oferd
peisaje naturale sau rare si in interiorul carora autorizarea construirii se face in
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conditiile stabilite de Consiliile Judetene, precum si cu avizul M.M.D.D. si
M.D.L.P.L., avandu-se in vedere pastrarea calitatii mediului si a echilibrului ecologic.

¢ Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd se va
face in acord cu respectarea Legii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G.R nr.
930/2005 referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind apele de
suprafata, ca potentiale surse de alimentare cu apa si numai cu avizul primarului si al
autoritatii de gospodarire a apelor (Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si Anexa 2
st art. 7 din H.G.R. nr.525/1996, republicata 2002) si potrivit legii, cu avizul
autoritatii pentru protectia mediului. Zonele de protectie de-a lungul apelor stabilite
conform Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2, se recomanda a fi amenajate ca spatii
plantate publice, agrementate corespunzator, peisagistic, prin promenade si elemente
de mobilier urban, corelate din punct de vedere functional si cu zonele adiacente.

¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitatilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural si antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).

¢ Se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucrari specifice in vederea
protejarii, reabilitdrii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari
aplicarea programelor si masurilor ce au ca scop identificarea §i eliminarea
potentialelor focare de degradare a elementelor de mediu. Totodatd, se vor sanctiona
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si antropic (v. Legea nr. 137/1995
privind protectia mediului).

e Reglementari privind zonele protejate si fondul construit cu valoare
deosebita
¢ In zona de protectiec sau vecinitate a ansamblurilor, constructiilor etc.
considerate a avea valoare istorica, arhitecturala, urbanisticd, ambientala etc.:
» se interzice construirea In stiluri si imitatii stilistice straine zonei, folosirea
materialelor neadecvate sau a imitatiilor de materiale naturale etc;
> prin Certificatul de urbanism se va solicita explicitarea modului de integrare al
constructiei propuse prin prezentarea unor desfasurari de fatade;
» documentatiile pentru faza PAC vor cuprinde relevee, fotografii, reprezentari
>

grafice, in special in cazul alaturarii cu cladiri valoroase;

se va urmdri respectarea, pastrarea, conservarea caracterului arhitectural

/urbanistic al zonei (volumetrie, proportii, raporturi plin-gol, registre, detalii,

ancadramente, regim de indl{ime, materiale specifice, alternanta spatiului

construit cu cel plantat, alveole, promenade si pictonale etc.

¢ Se pot autoriza lucrdri de conservare, renovare §i reamenajare a cladirilor cu

valoare deosebita (istorica, arhitecturald, ambientala, urbanistica), mai ales a celor cu
functiune de interes general, cu pastrarea caracterului initial sau compatibil.

e Reglementari privind zona echiparii tehnico-edilitare — TE
¢ Autorizarea constructiilor se va conditiona de respectarea prescriptiilor Cap.

ege v,

tehnico-edilitare.
¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zona, cu conditia respectarii documentatiilor cu caracter

51



normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii, inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor In zone expuse la
eventuale riscuri naturale (alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri
mlastinoase, etc.) este interzisa. Fac exceptie acele interventii care au drept scop
limitarea si/sau eliminarea efectelor fenomenelor mentionate (conform HGR nr.
525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari care contribuie la imbunatatirea starii
malurilor ce constituie albia apelor (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere etc).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de

infrastructura, respectiv culoare tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice, termice,
gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Reglementari privind zona de gospodirie comunala — GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitiondri de containere, euro-pubele necesare presortarii, depozitdrii si colectarii
controlate a reziduurilor stradale si menajere, in special in zonele aglomerate sau cu
caracter protejat. Se vor respecta normele si reglementarile referitoare la depozitarea,
colectarea, transportul deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari principale referitoare la colectarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Seinterzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e (Pre)colectarea reziduurilor se face in recipiente dimensionate corespunzator,
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice ce se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu volum superior celui al recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteazd in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticla, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, de preferat la locul de producere,
devenind ingrasamant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteaza separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciala, asiguratd de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementdarilor in vigoare.
e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate. Vor fi aplicate masuri de
imprejmuire, precum $i de dezinsectie si deratizare.
e Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului de
salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficientd a punctelor/platformelor de colectare a gunoiului;
» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;
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> Interzicerea depozitarii intamplatoare a reziduurilor, mai ales a celor ce
comporta riscuri (spitalicesti, toxice, animale moarte etc.) in zone protejate;
» Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.
Se va consulta si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei.

¢ Reglementiri privind zona ciilor de comunicatii si transport — CC

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, imbunatatire si modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pietonale etc.
Pana la detalierea prin proiecte de specialitate se va institui, dupa caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (largiri, devieri etc.) sunt
permise si se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate,
mai ales pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

¢ Pe domeniul public se poate autoriza amenajarea parcajelor, dar nu si
construirea garajelor independente si cu respectarea suprafetei destinata spatiilor
plantate de min. 2m#locuitor, (HGR nr. 525/1996, republicatd 2002, anexa 6).

¢ Stationarea autovehiculelor pentru diferite activitati se va face doar in incintele
respective, in afara circulatiei publice. Se poate autoriza realizarea unor parcaje
colective fata de obiective, amplasate la distante de max. 250,00m (recomandabil).

¢ Institutiile si obiectivele de interes public general vor avea asigurate toate
facilitatile necesare accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru
persoane cu dificultati de deplasare (rampe, platforme mobile etc.)

¢ Pentru trasele DN, DJ, DC se vor prevedea distante minime si benzi de
protectie plantate (v. pl. Reglementari — profiluri transversale), in concordantd cu
dispozitiile Ministerului Transporturilor si prin corelare cu normativele tehnice in
vigoare (in extravilan, zonele de protectie sunt pentru: DN-22m din ax, DJ-20m din
ax si DC—18m din ax, conf. HGR nr. 525/1996. republicata 2002, art. 18).

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari in vederea imbunatatirii $1 modernizarii
retelei de transport (imbracaminti rutiere, traversari, aliniamente, pasaje denivelate
etc.) cu conditia intocmirii documentatiilor specifice aprobate, conform legii.

e Alte reglementari specifice privind conditiile de construibilitate
si confortul urban

¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel rezultat din profilul transversal. Pentru obiectivele de utilitate publica (v.
cap.3.1.1 s14.3.2 ) se vor aplica retrageri de cel putin 4,0 m fata de aliniament.

¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarea
constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.

¢ In cazul in care se propune depisirea regimului mediu de iniltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului si din considerente arhitectonice sau
compozitional-urbanistice, justificarea solutiei de integrare se va face prin PUZ,
PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu constructiile existente Invecinate.
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¢ In vederea pastrarii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii deja
existenti in zonele construite sau stabilifi prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR).
Se va solicita de asemenea respectarea conditiilor de amplasare si conformare a
constructiei conform cap.3.
¢ Se pot autoriza lucrari de protectie, intrefinere si reabilitare, precum si lucrari
de amenajare si mobilare pentru: spatii libere sau plantate intre constructii, locuri de
Joaca pentru copii, platforme gospodaresti, parcaje etc.
¢ Se va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex. restaurante, discoteci etc., la mai putin de 100,00m fata de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
fara masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).
¢ Se vor evita/interzice, dupa caz si in functie de conditiile locale, urmatoarele:
» platforme de intretinere/service auto pentru mai mult de cinci autovehicule si
fara asigurarea distantelor si masurilor minime de protectie fata de vecinatati
» curatatorii chimice poluante, depozite de deseuri si materiale refolosibile
» depozite de materiale toxice, inflamabile, explozibile
» activitati poluante cu grad ridicat de risc tehnologic
> activitati de productie/depozitare (vizibile dinspre spatiul public)
» terasamente care afecteaza sau folosesc spatiul public sau parcele vecine
» scurgerea apelor pe parcele vecine, impiedicarea evacuarii apelor meteorice
¢ Sec pot autoriza lucrari de amenajare si imbunatatire a confortului urban prin:
refaceri finisaje, imbracaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate,
locuri de joacd pentru copii, elemente de mobilier urban (lucrari de arta
monumentald, semnale, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete, adaposturi pentru
statii de transport In comun, cabine telefonice, cosuri de gunoi, etc.). Tn vederea
pastrarii imaginii civilizate, in special In zona locuintelor colective, Se Vor interzice:
inchideri de balcoane fara proiect avizat si cu caracter unitar; finisarea exterioara a
apartamentelor cu materiale diferite de restul fatadei sau necorespunzatoare, uscarea
vizibild a rufelor in balcoane sau pe fatada etc.
¢ Sc interzice cresterea animalelor mari In zona si in general desfasurarea
oricaror activitati nocive asupra factorilor si elementelor de mediu natural si antropic.
¢ Se va conditiona autorizarea constructiilor, dupd caz, de prevederea
adaposturilor de aparare civilda (ALA) cu avizul Statului Major de Aparare Civila,
respectandu-se instructiunile privind constructiile de protectie civila, in baza art. 33
din Legea nr. 106/1996, privind protectia civila.
¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, tinand cont de eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales in cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari de teren etc.)
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UTR 2 (VULCAN)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.1.;4.3.2.; 4.3.4.; 4.3.6.; 4.3.7;

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT nr.
21/N/10. 04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:

» Zona ocupata 1n intregime de locuinte colective (regim mediu si 1nalt) P+3+4 si

P+7+10 si amenajari, predominant rezidentiald, cu foarte putine functiuni

complementare, in special cu caracter comercial, dispuse la parterul blocurilor cu

front catre b-dul Mihai Viteazu.
POT uzual pentru caracterul zonei = 20-35% ; CUT =0,8-1,2.

- Pentru dotari (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme pentru... si
HGR nr. 525/1996, republicata 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomanda POT= 20-50%, functiec de destinatie sau
stabilit prin PUD si studiu de fezabilitate.

II. PROPUNERI. REGLEMENTARI.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA -UTR 2

Zona UTR 2 este adiacenta zonei centrale, alipitad la aceasta pe laturile sudica si
vestica si este predominant rezidentiald, alcatuitd din locuinte colective in blocuri
P+3+4 si P+7+10 si amenajari.

Putinele functiuni complementare cu caracter comercial sunt dispuse 1a parterul
blocurilor inalte cu front catre b-dul Mihai Viteazu.

Zona, desi integral construita, nu exclude eventualitatea construirii pe terenuri
libere ce pot permite acest lucru, situatie in care se vor respecta conditiile de
construibilitate caracteristice, farda a afecta fondul locuibil existent si confortul
locuitorilor zonei.

In principal, se vor autoriza lucriri de renovare si reabilitare, reamenajiri
specifice si refacere a spatiilor plantate.

Interventiile in zona se vor armoniza din punct de vedere urbanistic, volumetric
si arhitectural cu tesutul urban initial, fard a produce incomodari functionale si
perturbatii in regimul de locuire.

Pentru terenurile nefolosite se va analiza potentialul de dezvoltare pentru
amenajari de functiuni complementare (galerii comerciale, amenajari pentru odihna si
joc, spatii verzi §i parcaje etc.), in general a celor de folosinta imediatd si cu
respectarea functiunii generale, fard a o prejudicia.

Se interzice infiintarea unitatilor productive si a depozitelor care produc
disconfort functional si in general a tuturor activitatilor cu caracter poluant (vizual,
olfactiv, auditiv etc.), zona fiind destinata locuirii si functiunilor complementare.

Se va evita pe cat posibil amplasarea de constructii provizorii (chioscuri). In

cazul limita,in care exista totusi presiuni investitionale se vor respecta urmatoarele:

» amplasarea lor va respecta regimul de aliniere al fronturilor stradale;

» nu vor afecta traseele de retele tehnico - edilitare;

> se interzice amplasarea pe alei pietonale, spatii plantate, locuri de joaca, parcaje
si alte spatii si trasee de folosinta publica ;
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» vor fi realizate din materiale moderne, usoare, rezistente, cu volumetrie
adecvata, grad de flexibilitate mare si aspect estetic (se interzice folosirea tablei
vopsite), cu o arhitecturd unitard si armonizata zonei etc.;

> sa aiba asigurate spatii sanitare, de depozitare si colectare a reziduurilor ;

» aprovizionarea sa se faca astfel Incat nu va incomoda functiunile apropiate;

> nu vor produce disconfort asupra locuirii (vizibilitate, afectarea Tnsoririi,
zgomot, afectarea spatiilor verzi si a acceselor, a parcarilor etc.)

In cazul aliturdrii mai multor constructii provizorii se va cduta realizarea unei
arhitecturi unitare care sa le integreze spatial, volumetric si functional.

Tn situatia chioscurilor sau altor constructii provizorii existente si pentru care
s-au semnalat disfunctionalitati legate de amplasare, aspect, functiune, arhitectura, se
vor lua masuri in consecintd: desfiintare, renovare, reconsiderarea volumetrica si
spatiala, crearea de module cu arhitectura unitara (pentru cele alaturate cu inaltimi,
finisaje si volume diferite) si alte masuri care sa inlature caracterul distonant.

La acestea se pot adauga refaceri prin zidarie portanta, dalaje, mobilier urban,
agrementari prin vegetatie si elemente de design (firme, semnale luminoase etc.).

Se va interveni mai ales asupra acelora care creeaza disconfort functional fata de
zone cu caracter protejat (locuire, spatii publice plantate etc.).

De asemenea, se va tine cont de alaturarile functionale si volumetrice cu
respectarea distantelor corespunzatoare intre corpuri de cladiri.

In principal, obiectivele pentru UTR 2 sunt orientate citre lucrari de
reabilitare/revitalizare/renovare la nivelul ansamblurilor de locuinte, conservarea,
reabilitarea si protejarea spatiilor verzi si a celorlalte amenajari aferente locuirii,
imbunatatiri la nivelul circulatiei rutiere, cu asigurarea locurilor de parcare etc.

Se interzic constructiile si activitatile ce pot produce disfunctiuni, precum si
desfiintarea celor actuale cu aspect inestetic (sau cel putin reconsiderarea din acest
punct de vedere pentru o reintegrare urband corespunzatoare): chioscuri din tabla,
amplasate pe spatii improvizate, fatade discordante etc.

REGLEMENTARI — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 2

e Reglementari pentru revitalizarea si completarea fondului construit

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., in scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajarilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

e Reglementari privind zona de locuinte — L

¢ Se pot autoriza amenajari, reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte
interventii in scopul imbunatatirii calitatii locuirii.

¢ Se poate autoriza, cu acordul colocatarilor, conversia functionald la nivelul
parterului locuintelor colective, acesta putand primi o alta destinatie decat locuirea,
dar compatibila (servicii) si fard a perturba relatiile de buna vecinatate si convietuire.

o Reglementari privind zona de institutii si servicii publice — IS.

¢ Se pot autoriza lucrari specifice de revitalizare, reabilitare si reintegrare urbana
a zonelor si subzonelor (unitatilor) de interes general din cadrul unitatii teritoriale.

¢ Se pot autoriza investitii (functiuni complementare-dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
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orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisa, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

eqe v,

P EURYIE)

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
se va consulta proiectantul initial.

NOTA: In principal, interventiile se recomanda a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin Tnlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.

e Reglementiri privind zona de productie - |

¢ Se interzice infiintarea / extinderea unitatilor productive actuale, zona propusa
pentru dezvoltare fiind Tn majoritate destinata locuirii si functiunilor complementare.

¢ Se interzice autorizarea (altor) unitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajdrilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare fonica,
olfactiva, vizuald sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sdnatatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

e Reglementiri privind zona de parc si cadru natural — P (inclusiv zone de
padure, recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, protectie etc.).
Protectia mediului.

¢ Se pot autoriza lucrari de conservare, extindere, reabilitare §i (re)amenajare a

spatiilor plantate (parc, sport etc.) eventual cu caracter peisagistic, asociate si cu
lucrari de artd plasticdi monumentald, decorativad, comerciald sau cu mobilier urban.

¢ Autorizarea executdrii constructiilor in apropierea apelor de suprafata se va

face Tn acord cu respectarea Leqgii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G.R nr.
930/2005 referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind apele de
suprafatd, ca potentiale surse de alimentare cu apa si numai cu avizul primarului si al
autoritatii de gospodarire a apelor (Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si Anexa 2
si art. 7 din H.G.R. nr.525/1996, republicatd 2002) si potrivit legii, cu avizul
autoritatii pentru protectia mediului. Zonele de protectie de-a lungul apelor stabilite
conform Leqgii apelor nr. 107/1996, Anexa 2, se recomanda a fi amenajate ca spatii
plantate publice, agrementate corespunzator, peisagistic, prin promenade si elemente
de mobilier urban, corelate din punct de vedere functional si cu zonele adiacente.

¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitdtilor care

ar putea prejudicia elementele de cadru natural si antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).

¢ Se vor sprijini actiunile i se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,

reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona ncélcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

¢ Reglementiri privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE
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¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zond, cu conditia respectarii documentatiilor cu caracter
normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie interventiile care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrdri care contribuie la Tmbunatatirea starii
malurilor ce constituie albia apelor (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere etc).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

e Reglementari privind zona de gospodarie comunala — GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitarii §i colectarii
reziduurilor, in special in zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele si reglementdrile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Seinterzice depozitarea reziduurilor Tn alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face 1n recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu volum superior celui al recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteazd in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticla, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential ingrasamant vegetal. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteaza separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciald, asiguratda de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementarilor in vigoare.
e Depozitele de deseuri urbane, ecologice, controlate, instalatiile de compost a
deseurilor organice si biodegradabile, instalatiile de incinerare, trebuie proiectate,
construite si exploatate astfel incat sa nu permita eliminari, emisii, infiltrari etc.
e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate.

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari s1 amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):
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» Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;
» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;
> Interzicerea depozitarii intamplatoare a reziduurilor, mai ales a celor ce
comporta riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre de animale etc.) Tn zone protejate;
» Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.
Se va consulta si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei.

¢ Reglementari privind zona ciilor de comunicatii si transport — CC

¢ Se pot autoriza lucrdri de completare, Imbunatatire si modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pietonale etc.
Pand la detalierea prin proiecte de specialitate se instituie, dupa caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (largiri, completari etc.)
se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales
pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

¢ Pe domeniul public se pot autoriza amenajari de parcaje, dar nu si construirea
garajelor independente si cu respectarea suprafetei destinata spatiilor plantate de min.
2m?/locuitor, (HGR nr. 525/1996, republicati 2002, anexa 6). In cazuri exceptionale,
se permite realizarea, in zone marginale, a bateriilor de garaje, cu aspect unitar
(volumetrie, finisaj), avand retrageri corespunzatoare fata de zone protejate (locuinte
etc.) si care nu afecteaza spatiile de folosinta publica (pietonale, spatii verzi, locuri de
joaca pentru copii etc.), functionalitatea urbanistica si spatialitatea zonei.

¢ Stationarea autovehiculelor pentru diferite activitdfi se va face in incintele
respective, in afara circulatiei publice. Se poate autoriza realizarea unor parcaje
colective, amplasate la distante de max. 250,00m (recomandabil).

¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghidul aprobat
prin Ordin M.L.P.T. nr. 21/N/2000 - art. 18).

¢ Obiectivele de interes public vor avea asigurate toate facilitatile necesare
accesului carosabil si pietonal, parcdrilor etc., inclusiv pentru persoane cu dificultati
de deplasare (rampe, platforme mobile etc., functie de obiectiv).

¢ Pentru traseele DN, DJ, DC se vor prevedea distante minime si benzi de
protectie plantate (v. pl. Reglementari — profiluri transversale), in concordantda cu
dispozitiile Ministerului Transporturilor si prin corelare cu normativele tehnice in
vigoare (in extravilan, zonele de protectie sunt pentru: DN-22m din ax, DJ-20m din
ax si DC—18m din ax, conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 18).

¢ Se vor autoriza lucrarile pentru imbunatatiriea si modernizarea retelei de
transport (imbracdminti rutiere, traversdri, aliniamente, pasaje denivelate etc.) cu
conditia intocmirii documentatiilor specifice avizate si aprobate, conform legii.

o Alte reglementari specifice privind conditiile de construibilitate
si imbunatatirea confortului urban
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¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel recomandat prin Reglementari (v. pl.). Pentru obiectivele de utilitate publica
(v. cap.3.1.1 s14.3.2) se vor aplica retrageri de cel putin 4,0 m fata de aliniament.
¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarea
constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.
¢ In cazul in care se propune depisirea regimului mediu de iniltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului si din considerente arhitectonice sau
compozitional-urbanistice, justificarea solutiei de integrare se va face prin PUZ,
PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu constructiile existente invecinate.
¢ In vederea obtinerii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii
existenti sau stabiliti prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare/conformare a constructiei conform cap.3.
¢ Se va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex.: restaurante, discoteci etc., la mai putin de 100,00m fata de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
fara masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).
¢ Se vor evita/interzice, dupa caz si in functie de conditiile locale, urmatoarele:
» platforme de intretinere/service auto pentru mai mult de cinci autovehicule si
fara asigurarea distantelor si masurilor minime de protectie fata de vecinatati
» curatatorii chimice poluante, depozite de deseuri si materiale refolosibile
> depozite de materiale toxice, inflamabile, explozibile
» activitati poluante cu grad ridicat de risc tehnologic
> activitati de productie/depozitare (vizibile dinspre spatiul public)
» terasamente care afecteaza sau folosesc spatiul public sau parcele vecine
» scurgerea apelor pe parcele vecine, impiedicarea evacuarii apelor meteorice
¢ Se pot autoriza lucrari de amenajare si imbunatatire a confortului urban prin:
refaceri finisaje, imbracaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate,
locuri de joacd pentru copii, elemente de mobilier urban (lucrari de arta
monumentald, semnale, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete, addposturi pentru
statii de transport in comun, cabine telefonice, cosuri de gunoi, etc.). In vederea
pastrarii imaginii civilizate, in special In zona locuintelor colective, Se VOr interzice:
inchideri de balcoane fara proiect avizat si cu caracter unitar; finisarea exterioard a
apartamentelor cu materiale diferite de restul fatadei sau necorespunzatoare, uscarea
vizibild a rufelor in balcoane sau pe fatada etc.
¢ Se interzice cresterea animalelor mari in zond §i In general, desfasurarea
activitatilor perturbatoare asupra factorilor/elementelor de mediu natural si antropic.
¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales in cazul zonelor de risc natural (inundabilitate, alunecari, tasari etc.)
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UTR 3 (VULCAN)

|. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conformcap. 4.3.1.;4.3.2.;4.3.4.;,436.;4.3.7,;

- Conform HGR nr.525/1996, republicata in 2002 si Ghid aprobat prin Ordin
MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI

e Pentru locuintele individuale se recomanda regim minim P+1+M, P+1+2 cu:
POT max = 30-40%; CUT = 0,6+1,0.

e Pentru locuinte colective regim peste P+ 4 , pana la P+10.
POT =20-35% ; CUT =0,8 -1,2

ePentru dotari (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme
pentru.. si H.G.R. nr. 525/1996, republicatd in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin
Ordin MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomanda POT = 20-50%, functie de
destinatie sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

II. PROPUNERI. REGLEMENTARI.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA UTR 3.

Zona UTR 3 este adiacenta zonei centrale pe latura esticd a acesteia si are
caracter eterogen, predominant rezidential, cu regim de inaltime variat, alternand de
la foarte joase (parter), pana la foarte inalte, P+8 +10 (locuinte colective).

Aceastd vecindtate a unor volume de categorii extreme, creeazd o oarecare
dizarmonie si o imagine urbana distonanta, urmarindu-se ca in perspectiva locul
volumelor joase sd fie preluat de volume cu un regim cel putin mediu de inaltime
(P+3—4). Se pot autoriza si functiuni complementare in constructii cu regim de
inaltime adecvat celui majoritar (P+4+8) cu respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili si fara a perturba confortul de locuire actual.

Se va evita amplasarea de constructii provizorii (chioscuri) in zona. In cazul
unor presiuni investitionale in acest sens, se vor respecta urmatoarele condifii:

» amplasarea lor va respecta regimul de aliniere al fronturilor stradale;

» nu vor afecta traseele de retele tehnico - edilitare;

» se interzice amplasarea pe alei pietonale, spatii plantate, locuri de joaca, parcaje
si alte spatii si trasee de folosintd publica ;

» vor fi realizate din materiale moderne, usoare, rezistente, cu volumetrie
adecvata, grad de flexibilitate mare si aspect estetic (se interzice folosirea tablei
vopsite), cu o arhitecturd unitard si armonizata zonei etc.;

> sa aiba asigurate spatii sanitare, de depozitare si colectare a reziduurilor ;

» aprovizionarea sa se faca astfel incat nu va incomoda functiunile apropiate;

> nu vor produce disconfort asupra locuirii (vizibilitate, afectarea insoririi,
zgomot, afectarea spatiilor verzi si a acceselor, a parcarilor etc.)

In cazul aliturdrii mai multor constructii provizorii se va cauta realizarea unei
arhitecturi unitare care sa le integreze spatial, volumetric si functional.

In situatia constructiilor provizorii existente si pentru care s-au semnalat
disfunctionalitati legate de amplasare, aspect, functiune, arhitectura se vor lua masuri
in consecintd: desfiintare, renovare, reconsiderarea volumetrica si spatiald, crearea de
module cu arhitectura unitard (pentru cele alaturate cu indl{imi, finisaje si volume
diferite) si in general, orice masuri care sa inlature caracterul distonant.
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La acestea se pot adauga refaceri prin zidarie portanta, dalaje, mobilier urban,
agrementari prin vegetatie si elemente de design (firme, semnale luminoase etc.).

Se va interveni mai ales asupra acelora care creeaza disconfort functional fata de
zone cu caracter protejat (locuire, spatii publice plantate etc.).

De asemenea, se va tine cont de alaturarile functionale si volumetrice cu
respectarea distantelor corespunzatoare intre corpuri de cladiri.

REGLEMENTARI — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 3

e Reglementari privind revitalizarea si completarea fondului construit

¢ In zonele propuse pentru completarea fondului construit, se instituie interdictie
temporara de construire pand la aprobarea PUG sau dupa caz, a altor documentatii
urbanistice specifice (PUZ, PUD). Daca conditiile de construibilitate rezulta clar si
suficient prin Regulament PUG, eliberarea Certificatului de Urbanism, respectiv a
Autorizatiei de construire se face fara elaborarea PUZ, PUD doar in masura in care
autoritatea publica locala considera acest lucru necesar. Conform Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, in cazul derogarilor de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, Certificatul de urbanism
poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism (PUZ, PUD, dupa caz).

¢ Sec pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., in scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajarilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

e Reglementari privind zona de locuinte — L

¢ Se pot autoriza si constructii de locuinte colective P+2+4 si mai 1nalte (dupa
caz) Tn zonele propuse, recomandabil cu parter liber pentru functiuni complementare
si compatibile acesteia (servicii, comert etc). Nu se vor accepta constructii mai joase
de P+2. In anumite situatii se pot autoriza constructii minim P+1+mansarda.

¢ In zonele hasurate portocaliu-rosu se propun locuinte minim P+2+4 (minim
P+1+mansarda, dupa caz) cu parter liber destinat functiunilor complementare —
comert, servicii etc. sau dotari, dupa caz. Se recomanda regim minim de inal{ime P+2
cu abordarea arhitecturii specifice zonei. Se vor folosi materiale locale, acoperire in
sarpanta si elemente caracteristice de detaliu si fatada etc.

¢ Se pot autoriza amenajari, reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte
interventii in scopul imbunatatirii calitatii locuirii.

¢ Se poate autoriza, cu acordul colocatarilor, conversia functionala la nivelul
parterului locuintelor colective, acesta putand primi o altd destinatie decat locuirea,
dar compatibild (servicii) si fara a perturba relatiile de buna vecinatate si convietuire.

¢ Se pot autoriza lucrari de reconversie functionald a cladirilor, pana la
desfiintare/demolare in cazul in care cladirea este improprie si nu reprezintd obiect de
arhitectura valoros, afectand totodata cadrul natural si antropic/urban.

o Reglementari privind zona de institutii si servicii publice — IS.

Obiective de utilitate publica

¢ Se pot autoriza lucrari specifice de revitalizare, reabilitare si reintegrare urbana
a zonelor si subzonelor (unitatilor) de interes general din cadrul unitatii teritoriale.

¢ Se pot autoriza investitii (functiuni complementare - dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
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orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisa, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

eqe v,

g, v,

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,

se va consulta proiectantul initial.

NOTA: In principal, interventiile se recomanda a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.

¢ Construirea obiectivelor de utilitate publicd se poate face prin initiativa
particulard, a unitdtii teritorial-administrative sau guvernamentald, autorizarea
constructiilor fiind precedata, dupa caz, de documentatii PUZ, PUD, in care se va
preciza destinatia si functiunile constructiilor, amplasare, retrageri fatd de drumul
public si limite de proprietate, regim de aliniere si Tnaltime, indici urbanistici maxim
admisibili (POT, CUT), trasee stradale, intersectii, trasee tehnico - edilitare etc.

¢ Reglementairi privind zona de productie — |

¢ Se interzice infiintarea/extinderea unitatilor productive, zona propusd pentru
dezvoltare fiind majoritar destinata locuirii si functiunilor complementare.

¢ Se interzice autorizarea unitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajdrilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare fonica,
olfactiva, vizuala sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sanatatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

¢ Reglementiri privind zona de parc si cadru natural - P (zone de padure,

recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incinta, aliniament,

protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.
¢ Se pot autoriza lucrari de conservare, extindere, reabilitare §i (re)amenajare a
spatiilor plantate (parc, sport etc.) eventual cu caracter peisagistic, asociate si cu
lucrari de artd plasticdi monumentald, decorativa, comerciald sau cu mobilier urban.
¢ 1n zonele cu caracter peisagistic, urbanistic, ambiental etc. valoros, se interzic:

» orice fel de lucrari, constructii sau amenajari care pot afecta calitatea sit-ului.

» depozitarea reziduurilor si orice fel de activitati poluante (vizual, olfactiv, fonic) si
care pot prejudicia calitatea vegetatiei, a mediului ambiant si urban sau valoarea
peisajului.

NOTA: Zona cu valoare peisagistici este o arie naturald protejati care oferi
peisaje naturale sau rare si in interiorul carora autorizarea construirii se face in
conditiile stabilite de Consiliile Judetene, precum si cu avizul M.M.D.D. si
M.D.L.P.L., avéndu-se in vedere pastrarea calitatii mediului si a echilibrului ecologic.

¢ Autorizarea executdrii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd se va
face Tn acord cu respectarea Leqgii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G.R nr.

930/2005 referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind apele de

suprafata, ca potentiale surse de alimentare cu apa si numai cu avizul primarului si al

autoritatii de gospodarire a apelor (Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si Anexa 2
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si_ art. 7 din H.G.R. nr.525/1996, republicata 2002) si potrivit legii, cu avizul
autoritatii pentru protectia mediului. Zonele de protectie de-a lungul apelor stabilite
conform Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2, se recomanda a fi amenajate ca spatii
plantate publice, agrementate corespunzator, peisagistic, prin promenade si elemente
de mobilier urban, corelate din punct de vedere functional si cu zonele adiacente.

¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitatilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural si antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).

¢ Se vor sprijini actiunile i se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor $i masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona incélcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

e Reglementari privind zonele protejate si fondul construit cu valoare
deosebita
¢ In zona de protectic sau vecinitate a ansamblurilor, constructiilor etc.
considerate a avea valoare istorica, arhitecturald, urbanistica, ambientala etc.:
» se interzice construirea in stiluri si imitatii stilistice strdine zonei, folosirea
materialelor neadecvate sau a imitatiilor de materiale naturale etc;
> prin Certificatul de urbanism se va solicita explicitarea modului de integrare al
constructiei propuse prin prezentarea unor desfasurari de fatade si sectiuni
caracteristice (cel putin doua fatade de o parte si de alta a celei propuse);
» documentatiile pentru autorizatie de construire vor cuprinde relevee, fotografii,
reprezentdri grafice, in special in cazul alaturdrii cu cladiri valoroase;
> se va urmari respectarea, conservarea caracterului arhitectural/urbanistic al
zonei (volumetrie, proportii, raporturi plin-gol, registre, detalii, ancadramente,
regim de indlfime, materiale specifice, alternanta spatiului construit cu cel
plantat, alveole, promenade si pietonale etc.) precum si folosirea elementelor
de punere 1n valoare a cladirilor cu caracter deosebit (monumente si nu numai).
¢ Se pot autoriza lucrari de conservare, renovare si reamenajare a cladirilor cu
valoare deosebita (istorica, arhitecturala, ambientala, urbanistica), mai ales a celor cu
functiune de interes general, cu pastrarea caracterului initial.

¢ Reglementiri privind zona echipirii tehnico-edilitare - TE

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zona, cu conditia respectarii documentatiilor specifice cu
caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii nghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie acele interventii care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrdri care contribuie la imbunatatirea starii
malurilor ce constituie albia apelor (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere etc).
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¢ Autorizarea construirii Tn zona de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fatd de liniile electrice aeriene — LEA, Vva respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupa eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, inceteaza.

e Reglementiri privind zona de gospodarie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitiondri de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitarii si colectarii
reziduurilor, in special Tn zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele si reglementarile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Seinterzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face 1n recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu volum superior celui al recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteaza in componente reciclabile si nereciclabile Tn
recipiente diferentiate (sticla, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential ingrasamant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteaza separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciala, asiguratd de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementarilor in vigoare.
e Transportul prin utilaje corespunzdtoare, dezinfectate. Vor fi aplicate masuri de
imprejmuire, precum $i de dezinsectie si deratizare.
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar Tn mediul rural,
locul sa nu permita dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu produca disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari i amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

» Interzicerea depozitarii intamplatoare a reziduurilor, mai ales a celor ce

comporta riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre de animale etc.) in zone protejate;

» Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viatd al populatiei.
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¢ Autorizarea construirii in zona cimitirului se va face cu conditia respectarii
distantei minime de protectie sanitara de 50,00 m, conform Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 art. 10,11.

¢ Conform Ordinului  Ministrului  Sanatatii, nr.536/1997. pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei
(art.10,11,12,13) zonele de protectie sanitard intre zone protejate si unitdti care
produc disconfort se stabilesc ca forma, marime si amenajari pe baza studiilor de
Impact asupra mediului si sanatatii umane (prin zone protejate se intelege: zone de
locuit, parc, rezervatii naturale, locuri de odihna si recreere, dotari social-culturale si
medicale si chiar unitdfi economice ce necesita factori de mediu nepoluati — art.8, caz
in care concentratiile nu vor depisi limitele maxim admisibile de poluare — art.9). n
caz contrar, distantele minime de protectie sanitara sunt cele prevazute in art.11. De
asemenea, in zonele de protectie sanitard se interzic culturile agricole in scop
alimentar s1 furajer precum si amplasarea altor obiective, cu exceptia celor destinate
personalului de intretinere si interventie (conf. art.12, 13 din OMS 536/1997 ).

e Reglementari privind zona cailor de comunicatii si transport - CC

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, imbunatatire si modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pietonale etc.
Pana la detalierea prin proiecte de specialitate se instituie, dupd caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).

¢ In cazul in care ampriza strizilor propuse afecteaza proprietatea privata, se va
face uz de Legea nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (largiri, completari etc.)
se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales
pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

¢ Pe domeniul public se pot autoriza amenajari de parcaje, dar nu si construirea
garajelor independente si cu respectarea suprafetei destinata spatiilor plantate de min.
2m?/locuitor, (HGR nr. 525/1996, republicati 2002, anexa 6). In cazuri exceptionale,
se permite realizarea, in zone marginale, a bateriilor de garaje, cu aspect unitar
(volumetrie, finisaj), avand retrageri corespunzatoare fata de zone protejate (locuinte
etc.) si care nu afecteaza spatiile de folosinta publica (pietonale, spatii verzi, locuri de
joaca pentru copii etc.), functionalitatea urbanistica si spatialitatea zonei.

¢ Stationarea autovehiculelor pentru diferite activitdti se va face in incintele
respective, in afara circulatiei publice. Se poate autoriza realizarea unor parcaje
colective, amplasate la distante de max. 250,00m (recomandabil), fata de obiectiv.

¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 - art. 18).

¢ Obiectivele de interes public vor avea asigurate toate facilititile necesare
accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru persoane cu dizabilitati
st dificultati de deplasare (rampe, platforme mobile etc., functie de obiectiv).
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¢ Pentru traseele DN, DJ, DC se vor prevedea distante minime si benzi de
protectie plantate conform recomandarilor (v. pl. Reglementari— profiluri
transversale), in concordantd cu dispozitiile Ministerului Transporturilor si prin
corelare cu normativele tehnice in vigoare (in_extravilan, zonele de protectie sunt

pentru: DN-22m din ax, DJ-20m din ax si DC-18m din ax, conf. HGR nr. 525/1996,

republicatd 2002, art. 18).
¢ Lucrarile desfasurate n apropierea caii ferate, vor respecta urmatoarele:

» Se va tine seama de lucrdrile de amenajare feroviara (dublarea si electrificarea
liniei CF, sporirea vitezei, drumuri tehnologice/interventie, semnalizari etc.).

» Zona de siguranta de 20m stanga-dreapta fatd de axul cadii ferate
(conform Ordonantei de urgentd nr. 12/1998) va fi lasata libera de orice
constructie/amenajare ce poate produce disfunctionalitati in traficul feroviar.

» Nu vor fi afectate traseele de cabluri de telecomunicatii si SCB.

» Se va tine cont de nivelul de zgomot produs. Nivelul inregistrat va determina
restrictii de distanta fata de zone protejate (ex: fata de locuinte).
¢ Autorizarea realizarii constructiilor, amenajarilor si lucrarilor in_zona de

protectie a infrastructurii feroviare publice (masurata in limita a 100m fatd de axa caii

ferate celei mai apropiate de o parte si de alta) se va face cu avizul C.N.C.F.R,,
conform OrdinuluiMinistrului Transporturilor nr. 158/1996 si cu respectarea
prevederilor QUG nr. 12/1998 privind traficul feroviar. A se vedea si art. 20 din

Ghidul aprobat cu Ordin M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000, pe baza H.G.R. nr. 525/1996,

republicata 2002, privind aprobarea Regulamentului general de urbanism.
¢ Se vor autoriza lucrdri In vederea Tmbunatafirii si modernizarii retelei de

transport (iImbracaminti rutiere, traversdri, aliniamente, pasaje denivelate etc.) cu
conditia intocmirii documentatiilor specifice avizate si aprobate, conform legii.

e Alte reglementari specifice privind conditiile de construibilitate
si imbunatatirea confortului urban

¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel reglementat prin profilul transversal (v. pl. Reglementari). Institutiile publice
(v.cap.3.1.1 s14.3.2 ) se vor retrage cu cel putin 4,0 m fata de aliniament.

¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarea
constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.

¢ In cazul in care se propune depisirea regimului mediu de iniltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului si din considerente arhitectonice sau
compozitional-urbanistice, justificarea solutieci de integrare se va face prin PUZ,
PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu constructiile existente Invecinate.

¢ In vederea obtinerii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii
existenti sau stabiliti prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.

¢ Autorizarea constructiilor provizorii pe terenuri libere aparfindnd atat
domeniului public cat si celui privat al unitatii teritorial-administrative este de dorit a
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fi evitatd. In cazuri exceptionale, va fi permisd numai in conditiile respectirii legilor
si actelor normative in vigoare si fara a afecta functionalitatea zonei, dictata de:
densitate (indici POT, CUT), compatibilitate, distante intre constructii, spatii plantate
amenajate, locuri de joaca pentru copii, alei carosabile si pietonale, parcaje, platforme
gospodaresti, echipare tehnico - edilitard, salubritate, Tnsorire (eventual cu elaborare
prealabila a documentatiilor urbanistice PUZ, PUD, dupa caz).
¢ Se pot autoriza lucrari de protectie, intretinere si reabilitare, precum si lucrari
de amenajare si mobilare pentru: spatii libere sau plantate intre constructii, locuri de
joaca pentru copii, platforme gospodaresti, parcaje etc.
¢ Se va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex. restaurante, discoteci etc., la mai putin de 100,00m fata de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
fard masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).
¢ Se vor evita/interzice, dupa caz si in functie de conditiile locale, urmatoarele:
» platforme de intretinere/service auto pentru mai mult de cinci autovehicule si
fara asigurarea distantelor si masurilor minime de protectie fata de vecinatati
» curatatorii chimice poluante, depozite de deseuri si materiale refolosibile
» depozite de materiale toxice, inflamabile, explozibile
» activitati poluante cu grad ridicat de risc tehnologic
> activitati de productie/depozitare (sau vizibile dinspre spatiul public)
» terasamente care afecteaza sau folosesc spatiul public sau parcele vecine
» scurgerea apelor pe parcele vecine, impiedicarea evacuarii apelor meteorice
¢ Sec pot autoriza lucrari de amenajare si imbunatatire a confortului urban prin:
refaceri finisaje, imbracaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate,
locuri de joacd pentru copii, elemente de mobilier urban (lucrari de arta
monumentald, semnale, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete, adaposturi pentru
statii de transport in comun, cabine telefonice, cosuri de gunoi, etc.). In vederea
pastrarii imaginii civilizate, in special in zona locuintelor colective, Se vor interzice:
inchideri de balcoane fara proiect avizat si cu caracter unitar; finisarea exterioard a
apartamentelor cu materiale diferite de restul fatadei sau necorespunzatoare, uscarea
vizibild a rufelor in balcoane sau pe fatada etc.
¢ Sc interzice cresterea animalelor mari In zona si in general desfasurarea
activitatilor perturbatoare asupra factorilor/elementelor de mediu natural si antropic.
¢ Se va solicita la autorizarea constructiilor, dupa caz, prevederea adaposturilor
ALA, cu avizul Statului Major de Aparare Civila, respectandu-se instructiunile
privind constructiile pe linie de protectie civild, in baza art. 33 din Legea nr.
106/1996, privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul Regulament).
¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales in cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari, tasari etc.).
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UTR 4 (VULCAN)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.1.,4.3.2.; 4.3.4.; 4.3.6.; 4.3.7;

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr. 21/N/10. 04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:
e Pentru locuintele individuale cu regim de inaltime recomandabil minim P+1+M,
dar nu mai putin de P+M (parter + mansarda)
cu lot de: 300mp - POTmax = 30-40%; CUT=0,6+1,0.
500mp - POT max = 20-25%; CUT=0,4+0,6
e Pentru locuinte colective P+3+4, recomandabil cu parter liber pentru functiuni
complementare; POT = 20-35% (procentul variaza pentru situatia in care sunt
constructii de dotari); CUT = 0,8-1,2
e Pentru dotari (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme pentru.. si
H.G.R. nr. 525/1996, republicatd in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin Ordin
MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000.
Se recomandd POT = 20-50%, functie de destinatie sau stabilit prin studiu de
fezabilitate.

II. PROPUNERI. REGLEMENTARI.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA UTR 4.

Zona UTR4 este ocupata de locuinte colective cu regim inalt (P+4) si foarte inalt
(P+10) in zona cuprinsa intre strada Traian si M. Eminescu, pe de o parte, pe de alta
parte exista goluri urbane sau ocupate cu constructii insalubre, anexe gospodaresti si
altele provizorii, necorespunzatoare din punct de vedere urbanistic.

PUG propune o noud reconsiderare a zonei prin completarea adecvatd cu
constructii pentru locuinte (eventual dotéri, functie de cerinte si investitori) in care
regimul de indlfime recomandabil este de P+1+mansarda (M).

PEVRYIE

cladiri min. P+M, dar nu mai putin si de evitat a se amplasa la strazi principale.

De asemenea, in cazul constructiilor cu parter si etaj este de preferat practicarea
parterului liber avand o alta functiune decat locuirea, dar compatibilda cu aceasta
(comert, sediu firma, agentie, cabinet etc.), incurajandu-se astfel initiativa particulara.

PUG propune totodatd si completarea tramei stradale (+profil transversal
caracteristic) cu recomandarea de detaliere, dupa caz prin PUZ si proiecte de
specialitate privind infrastructura zonei.

Se va evita amplasarea de constructii provizorii (chioscuri) in zoni. In cazul in
care exista totusi presiuni investitionale Tn acest sens, se vor respecta urmatoarele:

» amplasarea lor va respecta regimul de aliniere al fronturilor stradale;

» nu vor afecta traseele de retele tehnico - edilitare;

» se interzice amplasarea pe alei pietonale, spatii plantate, locuri de joaca, parcaje
si alte spatii si trasee de folosintd publica ;

» vor fi realizate din materiale moderne, usoare, rezistente, cu volumetrie
adecvata, grad de flexibilitate mare si aspect estetic (se interzice folosirea tablei
vopsite), cu o arhitecturad unitara si armonizatd zonei etc.;

> sa aiba asigurate spatii sanitare, de depozitare si colectare a reziduurilor;
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» aprovizionarea sa se faca astfel Incat nu va incomoda functiunile apropiate;
> nu vor produce disconfort asupra locuirii (vizibilitate, afectarea insoririi,
zgomot, afectarea spatiilor verzi, a acceselor, a parcarilor etc.)

in cazul aliturdrii mai multor constructii provizorii se va cauta realizarea unei
arhitecturi unitare care sa le integreze spatial, volumetric si functional.

In situatia constructiilor provizorii existente si pentru care s-au semnalat
disfunctionalitati legate de amplasare, aspect, functiune, arhitecturd se vor lua masuri
in consecinta: desfiintare, renovare, reconsiderarea volumetrica si spatiald, crearea de
module cu arhitectura unitard (pentru cele alaturate cu indl{imi, finisaje si volume
diferite) si in general, orice masuri care sa inlature caracterul distonant. La acestea se
pot adauga refaceri prin zidarie portantda, dalaje, mobilier urban, agrementéri prin
vegetatie si elemente de design (firme, semnale luminoase etc.).

Se va interveni mai ales asupra acelora care creeaza disconfort functional fata de
zone cu caracter protejat (locuire, spatii publice plantate etc.).

De asemenea, se va tine cont de alaturarile functionale si volumetrice cu
respectarea distantelor corespunzatoare intre corpuri de cladiri.

NOTA: partea sudici a UTR 4 poate fi mobilati (mergand gradat catre sud) si
cu locuinte in regimul mentionat P+M si chiar parter, functie de amplasament si de
vecindtdfi, pentru a nu se incomoda reciproc.

Se precizeazi prioritatea realizarii infrastructurii fatd de cea a cladirilor. In cazul
autorizarii anticipate se va tine cont cel putin de traseul propus prin prezentul PUG
pentru completarea tramei stradale .

REGLEMENTARI — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 4

e Reglementari privind revitalizarea si completarea fondului construit

¢ In zonele propuse pentru completarea fondului construit, se instituie interdictie
temporarda de construire pana la aprobarea PUG sau dupa caz, a altor documentatii
urbanistice specifice (PUZ, PUD). Daca conditiile de construibilitate rezulta clar si
suficient prin Regulament PUG, eliberarea Certificatului de Urbanism, respectiv a
Autorizatiei de construire se face fara elaborareca PUZ, PUD doar In masura in care
autoritatea publica locala considera acest lucru necesar. Conform Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, in cazul derogarilor de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, Certificatul de urbanism
poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism (PUZ, PUD, dupa caz).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., in scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajarilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

¢ Reglementari privind zona de locuinte — L

¢ In zonele propuse pentru dezvoltare/completare se pot autoriza locuinte
individuale P-P+1-+2 (recomandabil min.P+mansarda / P+1) si functiuni complementare.

¢ Se pot autoriza si constructii de locuinte colective P+2+4 si mai Tnalte (dupa
caz) in zonele propuse, recomandabil cu parter liber pentru functiuni complementare
si compatibile acesteia (servicii, comert etc.). Nu se vor accepta constructii mai joase
de P+2. In anumite situatii se pot autoriza constructii minim P+1+mansarda.

¢ In zonele hasurate portocaliu-rosu se propun locuinte minim P+2+4 (minim
P+1+mansarda, dupd caz) cu parter liber destinat functiunilor complementare —
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comert, servicii etc. sau dotdri, dupd caz. Se recomanda regim minim de ndlfime P+2
cu abordarea arhitecturii specifice zonei. Se vor folosi materiale locale, acoperire n
sarpanta si elemente caracteristice de detaliu si fatada etc.

¢ Se pot autoriza amenajdri, reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte
interventii in scopul imbunatatirii calitatii locuirii.

¢ Se poate autoriza, cu acordul colocatarilor, conversia functionald la nivelul
parterului locuintelor colective, acesta putand primi o altd destinatie decat locuirea,
dar compatibila (servicii) si fara a perturba relatiile de buna vecinatate si convietuire.

¢ Se pot autoriza lucrari de reconversie functionald a cladirilor, pana la
desfiintare/demolare in cazul in care cladirea este improprie i nu reprezinta obiect de
arhitectura valoros, afectand totodata cadrul natural si antropic/urban.

¢ Reglementari privind zona de institutii si servicii publice — IS.

Obiective de utilitate publica

¢ Se pot autoriza lucrari specifice de revitalizare, reabilitare si reintegrare urbana
a zonelor si subzonelor (unitatilor) de interes general din cadrul unitatii teritoriale.

¢ Se pot autoriza investitii (functiuni complementare - dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisd, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

eqe v,

g0, v,

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
se va consulta proiectantul initial.

NOTA: In principal, interventiile se recomanda a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.

¢ Construirea obiectivelor de utilitate publica se poate face prin initiativa
particulara, a unitatii teritorial-administrative sau guvernamentala, autorizarca
constructiilor fiind precedata, dupa caz, de documentatii PUZ, PUD, in care se va
preciza destinatia si functiunile constructiilor, amplasare, retrageri fatd de drumul
public si limite de proprietate, regim de aliniere si Tnaltime, indici urbanistici maxim
admisibili (POT, CUT), trasee stradale, intersectii, trasee tehnico - edilitare etc.

¢ Intocmirea documentatiilor urbanistice privind conditiile de realizare a
obiectivelor de utilitate publica se va face numai dupa stabilirea regimului juridic al
terenurilor. In cazul trecerii terenurilor din proprietate privata in domeniul privat al
unitatii teritorial — administrative, se va face uz de Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica - prin dreapta si justa despagubire, prin
vanzare sau schimb de proprietate asupra terenurilor.

e Reglementari privind zona de productie — |
¢ Se interzice infiintarea/extinderea unitatilor productive, zona propusd pentru
dezvoltare fiind in majoritate destinata locuirii si functiunilor complementare.
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¢ Se interzice autorizarea wunitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajarilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare fonica,
olfactiva, vizuala sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sdnatatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

e Reglementiri privind zona de parc si cadru natural — P (inclusiv zone de
padure, recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, protectie etc.).
Protectia mediului.

¢ Se pot autoriza lucrari de conservare, extindere, reabilitare §i (re)amenajare a
spatiilor plantate (parc, sport etc.) eventual cu caracter peisagistic, asociate si cu
lucrari de artd plasticdi monumentald, decorativa, comerciald sau cu mobilier urban.

¢ 1n zonele cu caracter peisagistic, urbanistic, ambiental etc. valoros, se interzic:
» orice fel de lucrari, constructii sau amenajari care pot afecta calitatea sit-ululi.

» depozitarea reziduurilor si activitagile poluante (vizual, olfactiv, fonic) ce pot
prejudicia calitatea vegetatiei, a mediului ambiant s1 urban sau valoarea peisajului.
NOTA: Zona cu valoare peisagistic este o arie naturald protejati care ofera peisaje
naturale sau rare si in interiorul carora autorizarea construirii se face in conditiile
stabilite de Consiliile Judetene, precum si cu avizul M.M.D.D. si M.D.L.P.L.,
avandu-se in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

¢ Sc interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitatilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural si antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).

¢ Se vor sprijini actiunile §i se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona incalcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

¢ Reglementiri privind zonele protejate si fondul construit cu valoare
deosebita

¢ In zona de protectic sau vecinitate a ansamblurilor, constructiilor etc.

considerate a avea valoare istoricd, arhitecturald, urbanistica, ambientala etc.:

» se interzice construirea in stiluri si imitatii stilistice strdine zonei, folosirea
materialelor neadecvate sau a imitatiilor de materiale naturale etc;

» prin Certificatul de urbanism se va solicita explicitarea modului de integrare al
constructiei propuse prin prezentarea unor desfasurari de fatade si sectiuni
caracteristice (cel putin doud fatade de o parte si de alta a celei propuse);

» documentatiile pentru autorizatie de construire vor cuprinde relevee, fotografii,
reprezentdri grafice, in special in cazul alaturdrii cu cladiri valoroase;

» se va urmari respectarea, conservarea caracterului arhitectural/urbanistic al
zonei (volumetrie, proportii, raporturi plin-gol, registre, detalii, ancadramente,
regim de indlfime, materiale specifice, alternanta spatiului construit cu cel
plantat, alveole, promenade si pietonale etc.) precum si folosirea elementelor
de punere in valoare a cladirilor cu caracter deosebit (monumente si nu numai).

¢ Se pot autoriza lucrdri de conservare, renovare si reamenajare a cladirilor cu

valoare deosebita (istorica, arhitecturald, ambientala, urbanistica), mai ales a celor cu
functiune de interes general, cu pastrarea caracterului initial.
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e Reglementari privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE

¢ Autorizarea constructiilor se va conditiona de respectarea prescriptiilor Cap.
tehnico-edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si in urma
realizarii foselor septice individuale sau de grup, in cazul extinderii de intravilan),
prevazute in PUG si detaliate, dupa caz, prin documentatii PUZ si/sau PUD.

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zona, cu conditia respectarii documentatiilor specifice cu
caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie acele interventii care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11

¢ Reglementiri privind zona de gospodarie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitarii si colectarii
reziduurilor, in special Tn zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele §i reglementarile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Seinterzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face in recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu volum superior celui al recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteazd in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticld, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential ingrasamant vegetal. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteazd separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciala, asiguratd de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementdrilor in vigoare.
e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate. Vor fi aplicate masuri de
imprejmuire, precum $i de dezinsectie si deratizare.
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¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

» Interzicerea depozitarii intdmplatoare a reziduurilor, mai ales a celor ce

comporta riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre de animale etc.) in zone protejate;

» Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei.

¢ Se interzice depunerea intdmplatoare a cadavrelor de animale in alte locuri
decat in cimitire special amenajate sau in puturi seci pentru care se vor prevedea
distante minime de protectie sanitara (R=200m, conform Normelor de igiena privind
mediul de viata, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 art. 10,11).

¢ Reglementiri privind zona ciilor de comunicatii si transport - CC

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, imbunatatire si modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pietonale etc.
Pana la detalierea prin proiecte de specialitate se instituie, dupa caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).

¢ In cazul in care ampriza strizilor propuse afecteaza proprietatea privati, se va
face uz de Legea nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile (completari, largiri etc.) se vor
autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales pentru
materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

¢ Pe domeniul public se pot autoriza amenajari de parcaje, dar nu si construirea
garajelor independente si cu respectarea suprafetei destinata spatiilor plantate de min.
2m?/locuitor, (HGR nr. 525/1996. republicati 2002, anexa 6). In cazuri exceptionale,
se permite realizarea, Tn zone marginale, a bateriilor de garaje, cu aspect unitar
(volumetrie, finisaj), avand retrageri corespunzatoare fata de zone protejate (locuinte
etc.) si care nu afecteaza spatiile de folosinta publicd (pietonale, spatii verzi, locuri de
joaca pentru copii etc.), functionalitatea urbanistica si spatialitatea zonei.

¢ Stationarea autovehiculelor pentru activitati se va face in incintele respective,
in afara circulatiei publice. Se poate autoriza realizarea unor parcaje colective fata de
anumite obiective, amplasate la distante de max. 250,00m (recomandabil).

¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicatd 2002 si Ghidul aprobat
prin Ordinul M.L.P.T. nr. 21/N/10.04.2000 - art. 18).

¢ Obiectivele de interes public vor avea asigurate toate facilitatile necesare
accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru persoane cu dizabilitati
st dificultati de deplasare (rampe, platforme mobile etc., functie de obiectiv).

¢ Pentru trasele DN, DJ, DC se vor prevedea retrageri si benzi minime de
protectie, plantate (v. pl. Reglementari — profiluri transversale), in concordantd cu
dispozitiile Ministerului Transporturilor si prin corelare cu normativele tehnice in
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vigoare (in extravilan, zonele de protectie sunt pentru: DN-22m din ax, DJ—20m din
ax si DC-18m din ax, conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 18).

¢ Se vor autoriza lucrari in vederea imbunatatirii s1 modernizarii retelei de
transport (Imbracamingi rutiere, traversari, aliniamente, pasaje denivelate etc.) cu
conditia intocmirii documentatiilor specifice avizate si aprobate, conform legii.

e Alte reglementari specifice privind conditiile de construibilitate
si imbunatatirea confortului urban
¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel recomandat de profilul transversal corespunzator. Obiectivele de utilitate
publica (v. cap.3.1.1 s14.3.2 ) se vor retrage cu cel putin 4,0m fata de aliniament.
¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarea
constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.
¢ In cazul in care se propune depisirea regimului mediu de iniltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului si din considerente arhitectonice sau
compozitional-urbanistice, justificarea solutiei de integrare se va face prin PUZ,
PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu constructiile existente invecinate.
¢ In vederea obtinerii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii deja
existenti sau stabilifi prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.
¢ Autorizarea constructiilor provizorii pe terenuri libere apartinand atat
domeniului public cat si celui privat al unitatii teritorial-administrative este de dorit a
fi evitatd. In cazuri exceptionale, va fi permisd numai in conditiile respectarii legilor
si actelor normative in vigoare si fara a afecta functionalitatea zonei, dictatd de:
densitate (indici POT, CUT), compatibilitate, distante intre constructii, spatii plantate
amenajate, locuri de joaca pentru copii, alei carosabile si pietonale, parcaje, platforme
gospodaresti, echipare tehnico - edilitara, salubritate, Tnsorire (eventual cu elaborare
prealabild a documentatiilor urbanistice PUZ, PUD, dupa caz).
¢ Se pot autoriza lucrari de protectie, intretinere si reabilitare, precum si lucrari
de amenajare si mobilare pentru: spatii libere sau plantate intre constructii, locuri de
joaca pentru copii, platforme gospodaresti, parcaje etc.
¢ Se va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex. restaurante, discoteci etc., la mai putin de 100,00m fata de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
fara masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).
¢ Se vor evita/interzice, dupa caz si in functie de conditiile locale, urmatoarele:
» platforme de intretinere/service auto pentru mai mult de cinci autovehicule si
fard asigurarea distantelor si masurilor minime de protectie fatd de vecinatati
» curatatorii chimice poluante, depozite de deseuri si materiale refolosibile
» depozite de materiale toxice, inflamabile, explozibile
» activitati poluante cu grad ridicat de risc tehnologic
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> activitati de productie/depozitare (Sau vizibile dinspre spatiul public)
» terasamente care afecteaza sau folosesc spatiul public sau parcele vecine
» scurgerea apelor pe parcele vecine, impiedicarea evacuarii apelor meteorice
¢ Se pot autoriza lucrari de amenajare si imbunatatire a confortului urban prin:
refaceri finisaje, imbracaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate,
locuri de joacd pentru copii, elemente de mobilier urban (lucrari de arta
monumentald, semnale, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete, adaposturi pentru
statii de transport in comun, cabine telefonice, cosuri de gunoi, etc.). In vederea
pastrarii imaginii civilizate, in special in zona locuintelor colective, se vor interzice:
inchideri de balcoane fara proiect avizat si cu caracter unitar; finisarea exterioard a
apartamentelor cu materiale diferite de restul fatadei sau necorespunzatoare, uscarea
vizibila a rufelor in balcoane sau pe fatada etc.
¢ Se interzice cresterea animalelor mari in zonad si in general desfasurarea
activitatilor perturbatoare asupra factorilor/elementelor de mediu natural si antropic.
¢ Se va solicita la autorizarea constructiilor, dupa caz, prevederea adaposturilor
ALA cu avizul Statului Major de Aparare Civila, respectandu-se instructiunile
privind constructiile pe linie de protectie civila, in baza art. 33 din Legea nr.
106/1996, privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul Regulament).
¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales in cazul zonelor de risc natural (inundabilitate, alunecari, tasari etc.)

76



UTR5 (VULCAN)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.1.; 4.3.2.; 4.3.4.; 4.3.6.; 4.3.7,

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:
e Locuinte individuale/colective cu regim de inaltime P-P+1+2, recomandabil P+M
(parter + mansarda),
cu lot de: 300 mp — POT=30-35%; CUT=0,3-1,0
500 mp — POT= 20-25%; CUT=0,2-0,6
Se pot autoriza si locuinte din categoria caselor de vacanta (latura sudica) la
care POT se recomanda a nu depasi 25% (in zonele cu dominanta peisagistica de
preferat POT = 20%) functie si de suprafata lotului considerat. La suprafetele de lot
mai mare, POT scade proportional.
e Pentru dotari (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme pentru.. si
H.G.R. nr. 525/1996, republicata in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin Ordin
MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000.

NOTA: La propunerea de completare a tramei stradale, s-a tinut cont de limitele de
proprietate, nivelment, configuratia terenului etc. Fara a avea caracter tehnic, se
atentioneaza doar asupra faptului cd zona propusd pentru constructii necesitd o
infrastructura tehnico-edilitara adecvatd, sugerandu-se astfel eventuale culoare
(trasee) bine de evitat la acordarea autorizatiilor pentru construire.

IT. PROPUNERI. REGLEMENTARI.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - UTR5.

Zona este ocupatd de locuinte individuale. Se propune completarea in aceeasi
maniera, cu constructii de locuinte, fiind exclusiv rezidentiala.

Se atentionecaza de asemenea ca la acordarea autorizatiilor de construire sa se
tina cont de propunerile de trasee stradale, cu profilele respective, pentru a se da
posibilitatea dezvoltarii infrastructurii tehnico—edilitare in perspectiva.

NOTA: zona fiind cu caracter rezidential se vor evita interventii ce pot impacta
sau pot afecta functionalitatea. Se permit constructii cu caracter turistic (pensiuni)
catre partile sudice ale zonei.

REGLEMENTARI. PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 5

e Reglementari privind zona de locuinte — L

¢ In zonele propuse pentru completarea fondului construit, se instituie interdictie
temporara de construire pana la aprobarea PUG sau dupa caz, a altor documentatii
urbanistice specifice (PUZ, PUD). Daca conditiile de construibilitate rezultd clar si
suficient prin Regulament PUG, eliberarea Certificatului de Urbanism, respectiv a
Autorizatiei de construire se face fara elaborarea PUZ, PUD doar in masura in care
autoritatea publica locald considera acest lucru necesar. Conform Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, in cazul derogérilor de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, Certificatul de urbanism
poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism (PUZ, PUD, dupa caz).
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¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., Tn scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajarilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

¢ Se pot autoriza constructii de locuinte in regim P+P+1 si sistem de lotizare,
izolate, cuplate sau insiruite (tip duplex) in zonele de extindere/dezvoltare/completare,
pentru care se recomanda, dupa caz, elaborarea PUZ, PUD.

NOTA: O solutie recomandabild cu rezultate remarcabile in occident este cea a
construirii de locuinte P+1+2 cuplate sau/si insiruite, care conferd o individualizare si
0 ocupare eficienta a terenului(de preferat locuintelor colective inalte sau a celor
izolate cu lot individual), cu economie de echipare tehnico-edilitara. Astfel, se pot
face rezervari de terenuri, trasee stradale, retele etc., urmarind a se construi compact
tronsoane de cate 6-8 asemenea locuinte cuplate in sistem insiruit, fiecare avand
necesarul de amenajari si anexe (garaj sau loc de parcare, gradina, spatiu de
depozitare sau atelier etc.). In tiri ca Anglia, Olanda, Germania etc., acest sistem a
rezolvat cu succes problema locuirii §i a confortului, inlocuind vecinatatea pe
verticala cu cea pe orizontald, cu repercusiuni benefice tehnice si psihologice.
Importanta este si consecinta asupra proiectarii, astfel de tronsoane constituind tot
atdtea teme pentru concursuri de arhitectura si executie propriu-zisa, prin varietatea
privind distributia spatiald si functionald, tratarea volumetrica si a fatadelor etc.

¢ In zonele propuse pentru dezvoltare/completare se pot autoriza locuinte individuale
P-P+1+2 (recomandabil min. P+mansarda / P+1) si functiuni complementare.

¢ Majoritatea zonei fiind compusa din terenuri proprietate privata, se recomanda
intocmirea de PUZ sau cel putin plan de lotizare. In cazul in care loturile particulare
au suprafata mai mare de 300 mp (loturi lungi), se va lua in calcul, numai aceasta
suprafatd, cu posibilitate de construire in timp, conform documentatiilor urbanistice
ulterioare PUG, PUZ si/sau PUD. De asemenea, documentatiile ulterioare vor urmari
reglementarile principale legate de trama stradala, regim de aliniere si indltime, POT,
CUT, retele edilitare, amenajari, plantatii, protectii, insorire etc. In functie de situatie
si in cazuri exceptionale se accepta si loturi de pana la 500 mp.

¢ Se pot autoriza amenajari, reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte
interventii in scopul imbunatatirii calitatii locuirii.

e Reglementiri privind zona de productie — I.

¢ Se interzice infiintarea unitatilor productive, zona propusa pentru dezvoltare
fiind in majoritate destinata locuirii si functiunilor complementare.

¢ Se interzice autorizarea unitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajarilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare fonica,
olfactiva, vizuald sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sdnatatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

e Reglementari privind zona de parc si cadru natural- P (zone de padure,
recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incinta,
aliniament, protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.

¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitdtilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural si antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).
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¢ Se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii §i conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor $i masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona incélcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

e Reglementiri privind zona echipérii tehnico-edilitare - TE

¢ Autorizarea constructiilor se va condifiona de respectarea prescriptiilor Cap.
tehnico-edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si in urma
realizarii foselor septice individuale sau de grup, in cazul extinderii de intravilan),
prevazute in PUG si detaliate, dupa caz, prin documentatii PUZ si/sau PUD.

¢ Asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii Tn sistem local (individual) se face
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, pentru aprobarea Normelor de
igiena privind mediul de viatd al populatiei:

» alimentarea cu apa prin put forat va respecta min. 10,00m fatd de surse poluante.

> apele uzate provenite de la locuinte neracordate la sistemul de canalizare se
face prin instalatii de preepurare monobloc, de grup, sau fose septice individuale
vidanjabile, proiectate si executate conform normativelor in vigoare si amplasate la
min. 10,00m fata de locuinte sau alte obiective cu caracter protejat.

» anexele gospodaresti (latrine, cotete, grajduri etc.) se retrag la min. 10,00m fata
de surse de apa, respectiv fatd de cea mai apropiatd locuinta sau altd zona protejata.

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zona, cu conditia respectarii documentatiilor specifice cu
caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Sec va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fata de liniile electrice aeriene — LEA va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupd eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, Inceteaza.

e Reglementari privind zona de gospodarie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitarii si colectarii
reziduurilor, in special Tn zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele §i reglementarile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Se interzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face in recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
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e Precolectarea se face in punga de plastic cu volum superior celui al recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteaza in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticla, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, 1a locul de producere, devenind
potential ingrasamant vegetal. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteaza separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciald, asiguratd de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementarilor in vigoare.
e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate. Vor fi aplicate masuri de
imprejmuire, precum $i de dezinsectie si deratizare.
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor este permis doar in mediul
rural, locul sd nu permitd dezvoltarea insectelor si rozatoarelor, s nu produca
disconfort, sa nu impurifice mediul si sd se situeze la min. 10m fata de ferestrele
locuintelor.

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari s1 amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficientd a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

> Interzicerea depozitarii intamplatoare a reziduurilor, mai ales a celor ce

comporta riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.) n zone protejate;

» Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viatd al populatiei.

¢ Se interzice depunerea cadavrelor animaliere n alte locuri decéat in cimitire
special amenajate sau in puturi seci pentru care se vor prevedea distante minime de
protectie sanitara (R=200m, conform Normelor de igiena privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, art. 10,11).

¢ Reglementiri privind zona ciilor de comunicatii si transport - CC

¢ Se pot autoriza lucrdri de completare, imbunatatire s1 modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pietonale etc.
Pana la detalierea prin proiecte de specialitate se instituie, dupa caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).

¢ In cazul in care ampriza strizilor propuse afecteazi proprietatea privati, se va
face uz de Legea nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (completari, largiri etc.)
se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales
pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face conform
proiectelor ce vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de
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specialitate al administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicatda 2002 si
Ghidul aprobat prin Ordinul M.L.P.T. nr. 21/N/2000 - art. 18).

¢ O parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil liber, de
min. 4,00m latime, racordat la circulatia publica locala (trama stradala).

¢ Se vor autoriza lucrdri In vederea imbunatdtirii si modernizarii retelei de
transport (imbracaminti rutiere, traversari, aliniamente, pasaje denivelate etc.) cu
conditia Tntocmirii documentatiilor specifice avizate si aprobate, conform legii.

e Alte reglementari specifice privind conditiile de construibilitate
si imbunatatirea confortului urban
¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau conform profilului transversal corespunzator. Obiectivele de utilitate publica (v.
cap.3.1.1 si 4.3.2 ) se vor retrage cu cel putin 4,0 m fata de aliniament.
¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarea
constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.
¢ In cazul in care se propune depisirea regimului mediu de iniltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului si din considerente arhitectonice sau
compozitional-urbanistice, justificarea solufiei de integrare se va face prin PUZ,
PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu constructiile existente invecinate.
¢ In vederea obtinerii unei densitdti construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii
existenti sau stabiliti prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.
¢ Autorizarea constructiilor provizorii pe terenuri libere apartinand atat
domeniului public cat si celui privat al unitatii teritorial-administrative este de dorit a
fi evitatd. In cazuri exceptionale, va fi permisa numai in conditiile respectarii legilor
si actelor normative in vigoare si fara a afecta functionalitatea zonei, dictata de:
densitate (indici POT, CUT), compatibilitate, distante intre constructii, spatii plantate
amenajate, locuri de joaca pentru copii, alei carosabile si pietonale, parcaje, platforme
gospodaresti, echipare tehnico - edilitard, salubritate, insorire (eventual cu elaborare
prealabild a documentatiilor urbanistice PUZ, PUD, dupa caz).
¢ Se pot autoriza lucrari de protectie, intretinere si reabilitare, precum si lucrari
de amenajare si mobilare pentru: spatii libere sau plantate intre constructii, locuri de
joaca pentru copii, platforme gospodaresti, parcaje etc.
¢ Se va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex. restaurante, discoteci etc., la mai putin de 100,00m fata de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
fara masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).
¢ Se vor evita/interzice, dupa caz si in functie de conditiile locale, urmatoarele:
» platforme de intretinere/service auto pentru mai mult de cinci autovehicule si
fara asigurarea distantelor si masurilor minime de protectie fatd de vecinatati
» curatatorii chimice poluante, depozite de deseuri si materiale refolosibile
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» depozite de materiale toxice, inflamabile, explozibile
» activitati poluante cu grad ridicat de risc tehnologic
> activitati de productie/depozitare (Sau vizibile dinspre spatiul public)
» terasamente care afecteaza sau folosesc spatiul public sau parcele vecine
» scurgerea apelor pe parcele vecine, impiedicarea evacuarii apelor meteorice
¢ Se pot autoriza lucrari de amenajare si imbunatatire a confortului urban prin:
refaceri finisaje, imbracaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate,
locuri de joacd pentru copii, elemente de mobilier urban (lucrari de arta
monumentald, semnale, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete, adaposturi pentru
statii de transport in comun, cabine telefonice, cosuri de gunoi, etc.). In vederea
pastrarii imaginii civilizate, in special in zona locuintelor colective, Se VOr interzice:
inchideri de balcoane fara proiect avizat §i cu caracter unitar; finisarea exterioarad a
apartamentelor cu materiale diferite de restul fatadei sau necorespunzatoare, uscarea
vizibila a rufelor in balcoane sau pe fatada etc.
¢ Sc interzice cresterea animalelor mari in zond si in general, desfasurarea
activitatilor perturbatoare asupra factorilor/elementelor de mediu natural si antropic.
¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales in cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari , tasari etc.).
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UTR 6 (VULCAN)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.1.; 4.3.2.; 4.3.4.; 4.3.5; 4.3.6.; 4.3.7.

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI
e Locuinte individuale P-P+1-2, recomandabil min. P+M (mansarda).
Cele doud treimi ale zonei din partea sudicd vor fi ocupate doar cu locuinte
individuale cu atentie fatd de zona de protectie a cimitirului.
cu lot de: 300 mp — POT = 30-35%; CUT =0,5-1,0
500 mp — POT = 20-25%; CUT =0,2-0,6
e Pentru dotari (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme
pentru.. si H.G.R. nr. 525/1996, republicata in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin
Ordin MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomanda POT = 20-50%, functie de
destinatie sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

II. PROPUNERI. REGLEMENTARI.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA UTR 6.
Dominanta functionala a UTRG6 este cimitirul fata de care se vor pastra distantele
minime de protectie de 50,00m previazute prin lege.
Zona dinspre B-dul Mihai Viteazu poate fi destinata serviciilor de interes public.
Tn rest, zona este destinatd locuirii, cu atentionarea respectarii distantelor de protectie
fata de cimitir.

NOTA: La propunerea de completare a tramei stradale, s-a tinut cont de limitele
de proprietate, nivelment, configuratia terenului etc. Fara a avea caracter tehnic, se
atentioneaza doar asupra faptului cd zona propusd pentru constructii necesitd o
infrastructura tehnico-edilitara adecvata, sugerandu-se astfel eventuale culoare
(trasee) bine de evitat la acordarea autorizatiilor pentru construire.

e Reglementari privind modificarea intravilanului.
Revitalizarea si completarea fondului construit

¢ In scopul impiedicarii dezvoltirii haotice si necontrolate a intravilanului
localitatii, autorizarea constructiilor in afara intravilanului propus si ulterior aprobat
este permisd numai 1n conditiile stabilite de lege: Legea nr. 50/1991 (republicata
2004; modificata, completata prin Legea nr. 453/2001); HGR nr. 525/1996,
republicata 2002 de aprobare a Regulamentului general de urbanism (RGU) — art. 3 si
art. 4; Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului. Se
mentioneaza de asemenea, ca intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren
compacta sau in trupuri izolate in teritoriu, ocupatd sau destinatd constructiilor si
amenajarilor legal aprobate, a carui limita este stabilita pe baza PUG aprobat si
cuprinde teritoriul existent, precum si suprafete pe care se preconizeaza extinderea
acestuia, justificatd de necesitati reale si prin respectarea prevederilor Legii nr.
18/1991 privind fondul funciar, republicatd 1998, pentru care autoritatile publice
isi asuma raspunderea echipirii tehnico-edilitare. Amplasarea constructiilor de
orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele amenajate cu
lucrari de imbunatitiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi, din
extravilan, este interzisi. Conform HGR nr. 525/1996. republicata 2002, art. 3, in
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vederea evitdrii prejudicierii terenurilor si activitatilor agricole, se va urmari pe cat
posibil gruparea functionald cat mai compactd a suprafetelor pentru care se solicita
emiterea autorizatiei de construire.

¢ In zonele rezultate prin extinderea intravilanului si destinate construirii se
instituie interdictie temporard de construire pana la aprobarea PUG respectiv si, dupa
caz si in functie de complexitate, pana la elaborarea si aprobarea documentatiilor
PUZ sau PUD  (pentru detalieri functionale, in special a traseelor stradale si a celor
tehnico-edilitare). Daca prescriptiile specifice de construibilitate rezulta clar din PUG
(functiune, regim de aliniere si indlfime, retrageri, indici urbanistici maximi
admisibili POT, CUT, etc.) eliberarea Certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire nu necesitd PUZ sau PUD decét in cazul in care autoritatea publica solicita
aceasta. Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(art.32) - Certificatul de urbanism poate solicita elaborarea altor documentatii de
urbanism (PUZ, PUD) in cazul derogdrilor de la prevederile §i reglementarile
documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

¢ In zonele propuse pentru completarea fondului construit, se instituie interdictie
temporard de construire pana la aprobarea PUG sau dupa caz, a altor documentatii
urbanistice specifice (PUZ, PUD). Daca conditiile de construibilitate rezulta clar si
suficient prin Regulament PUG, eliberarea Certificatului de Urbanism, respectiv a
Autorizatiei de construire se face fara elaborarea PUZ, PUD doar in masura in care
autoritatea publica locala considera acest lucru necesar. Conform Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, in cazul derogarilor de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, Certificatul de urbanism
poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism (PUZ, PUD, dupa caz).

¢ Se pot autoriza orice fel de constructii, lucrari si amenajari in vederea
restructurdrii, completarii, reabilitdrii si reintegrarii urbane ca solutie prioritard, de
preferat extinderii haotice si necontrolate a teritoriului intravilan. Se recomanda, dupa
caz, elaborarea documentatiilor PUZ (in special pentru extinderi de intravilan).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., in scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajdrilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

¢ Reglementiri privind zona de locuinte — L
¢ Se pot autoriza constructii de locuinte in regim P+P+1 si sistem de lotizare,
izolate, cuplate sau insiruite (tip duplex) in zonele de extindere/dezvoltare/completare,
pentru care se recomanda, dupa caz, elaborarea PUZ, PUD.

NOTA: O solutie recomandabili cu rezultate remarcabile Tn occident este cea a
construirii de locuinte P+1+2 cuplate sau/si ingiruite, care confera o individualizare si
o ocupare eficienta a terenului (de preferat locuintelor colective Tnalte sau a celor
izolate cu lot individual), cu economie de echipare tehnico-edilitara. Astfel, se pot
face rezervari de terenuri, trasee stradale, retele etc., urmarind a se construi tronsoane
de cate 6-8 asemenea locuinte cuplate in sistem Ingiruit, fiecare avand necesarul de
amenajari si anexe (garaj sau loc de parcare, gradina, spatiu de depozitare sau atelier
etc.). In tari ca Anglia, Olanda, Germania etc., acest sistem a rezolvat cu succes
problema locuirii si a confortului, inlocuind vecindtatea pe verticald cu cea pe
orizontala, cu repercusiuni benefice tehnice si psihologice. Importanta este si
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pentru concursuri de arhitecturda si executie propriu-zisd, prin varietatea privind
distributia spatiala si functionala, tratarea volumetrica si a fatadelor etc.

¢ In zonele propuse pentru dezvoltare/completare se pot autoriza locuinte individuale
P-P+1-+2 (recomandabil min. P+mansarda / P+1) si functiuni complementare.

¢ Se pot autoriza locuinte individuale/colective, recomandabil min. P+1+2 (cu
parter liber avand altad destinatie decat locuirea dar compatibild acesteia), in zonele
propuse pentru extinderea/completarea zonei rezidentiale.

¢ Se pot autoriza amenajdri, reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte
interventii in scopul imbunatatirii calitatii locuirii.

e Reglementari privind zona de institutii si servicii publice — IS.

¢ Se pot autoriza investitii (functiuni complementare - dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisd, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

=re o,

g0, v,

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
Sse va consulta proiectantul initial.

NOTA: In principal, interventiile se recomanda a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.

e Reglementiri privind zona de productie — |
¢ Se interzice infiintarea/extinderea unitatilor productive, zona propusd pentru
dezvoltare fiind in majoritate destinata locuirii si functiunilor complementare.
¢ Se interzice autorizarea unitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajarilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare fonica,
olfactiva, vizuald sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sdnatatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

e Reglementari privind zona de parc si cadru natural- P (zone de padure,
recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incinta, aliniament,
protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.

¢ Autorizarea executdrii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd se va
face in acord cu respectarea Legii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G.R nr.
930/2005 referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind apele de
suprafata, ca potentiale surse de alimentare cu apd si numai cu avizul primarului si al
autoritatii de gospodarire a apelor (Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si Anexa 2
si art. 7 din H.G.R. nr.525/1996, republicatd 2002) si potrivit legii, cu avizul
autoritatii pentru protectia mediului. Zonele de protectie de-a lungul apelor stabilite
conform Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2, se recomanda a fi amenajate ca spatii
plantate publice, agrementate corespunzator, peisagistic, prin promenade si elemente
de mobilier urban, corelate din punct de vedere functional si cu zonele adiacente.
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¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitatilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural si antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).

¢ Se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona incalcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

e Reglementari privind zona echipirii tehnico-edilitare - TE

¢ Autorizarea constructiilor se va conditfiona de respectarea prescriptiilor Cap.
tehnico-edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si In urma
realizarii foselor septice individuale sau de grup, in cazul extinderii de intravilan),
prevazute in PUG si detaliate, dupa caz, prin documentatii PUZ si/sau PUD.

¢ Asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii 1n sistem local (individual) se face
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, pentru aprobarea Normelor de
igiend privind mediul de viatd al populatiei:

» alimentarea cu apa prin put forat va respecta min. 10,00m fata de surse poluante.

> apele uzate provenite de la locuinte neracordate la sistemul de canalizare se
face prin instalatii de preepurare monobloc, de grup, sau fose septice individuale
vidanjabile, proiectate si executate conform normativelor in vigoare si amplasate la
min. 10,00m fatd de locuinte sau alte obiective cu caracter protejat.

» anexele gospodaresti (latrine, cotete, grajduri etc.) se retrag la min. 10,00m fata
de surse de apa, respectiv fata de cea mai apropiatd locuinta sau altd zona protejata.

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zond, cu conditia respectarii documentatiilor cu caracter
normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Se va asigura captareca si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie acele interventii care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari care contribuie la imbunatatirea starii
malurilor ce constituie albia apelor (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere etc).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fatd de liniile electrice aeriene — LEA va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupa eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, Inceteaza.
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e Reglementiri privind zona de gospodirie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitarii si colectarii
reziduurilor, in special Tn zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele si reglementdrile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Se interzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face 1n recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu volum superior celui al recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate 1 urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteaza in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticla, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential ingrasamant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteazd separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciala, asiguratd de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementarilor in vigoare.
e Depozitele de deseuri urbane, ecologice, controlate, instalatiile de compost a
deseurilor organice si biodegradabile, instalatiile de incinerare, trebuie proiectate,
construite si exploatate astfel incat sa nu permita eliminari, emisii, infiltrari etc.
e Transportul prin utilaje corespunzdtoare, dezinfectate. Vor fi aplicate masuri de
imprejmuire, precum $i de dezinsectie si deratizare.
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar Tn mediul rural,
locul sa nu permita dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu produca disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.
Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului de
salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

» Interzicerea depozitarii intamplatoare a reziduurilor, mai ales a celor ce

comporta riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.) n zone protejate;

» Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viatd al populatiei.

¢ Se pot autoriza lucrari de extindere/amenajare a cimitirului, cu prevederea
distantei minime de protectie (50,00m) fatd de zone protejate (locuinte, dotari etc.)
conform Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata, aprobate
prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 art. 10,11.
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¢ Autorizarea construirii Tn zona cimitirului se va face cu respectarea distantei
minime de protectie sanitara de 50,00 m, conform Normelor aprobate prin Ordinul
Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 art. 10,11.

¢ Autorizarea construirii Tn zona de protectie a platformei de gunoi se va face
numai dupa dezafectarea acesteia si/sau cu acordul Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului.

¢ Se interzice depunerea cadavrelor animaliere Tn alte locuri decat cele special
amenajate sau pufuri seci pentru care se vor prevedea distante minime de protectie
sanitara (R=200m, Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, art. 10,11).

¢ Conform Ordinului Ministrului Sanatatii, nr.536/1997, pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei
(art.10,11,12,13) zonele de protectie sanitard intre zone protejate si unitdti care
produc disconfort se stabilesc ca forma, marime si amenajari pe baza studiilor de
Impact asupra mediului si sanatatii (zone protejate: zone de locuit, parc, rezervatil
naturale, locuri de odihna/recreere, dotari social-culturale, medicale, unitati
economice ce necesitd factori de mediu nepoluati — art.8. In caz contrar, distantele
minime de protectie sanitara sunt cele prevazute in art.11. De asemenea, in zonele de
protectie sanitard se interzic culturile in scop alimentar/furajer precum si amplasarea

altor obiective, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie
(conf. art.12, 13 din OMS 536/1997).

¢ Reglementiri privind zona ciilor de comunicatii si transport - CC

¢ Se pot autoriza lucrdri de completare, imbunatatire si modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pietonale etc.
Pana la detalierea prin proiecte de specialitate se instituie, dupd caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).

¢ In cazul in care ampriza strizilor propuse afecteazi proprietatea privati, se va
face uz de Legea nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (completari, largiri etc.)
se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales
pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicatd 2002 si Ghidul aprobat
prin Ordinul M.L.P.T. nr. 21/N/10.04.2000 - art. 18).

¢ O parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil liber, de
min. 4,00m latime, racordat la circulatia publica locala (trama stradald).

¢ Obiectivele de interes public vor avea asigurate toate facilitatile necesare
accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru persoane cu dizabilitati
st dificultati de deplasare (rampe, platforme mobile etc., functie de obiectiv).

¢ Se vor autoriza lucrari In vederea Tmbunatatirii si modernizarii retelei de
transport (Imbracaminti rutiere, traversari, aliniamente, pasaje denivelate etc.) cu
conditia intocmirii documentatiilor specifice avizate si aprobate, conform legii.
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e Alte reglementari specifice privind conditiile de construibilitate
si imbunatatirea confortului urban
¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel corespunzator profilului transversal. Institutiile publice (v. cap.3.1.1 §14.3.2)
se vor retrage cu cel putin 4,0 m fata de aliniament.
¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarea
constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.
¢ In cazul in care se propune depisirea regimului mediu de iniltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului si din considerente arhitectonice sau
compozitional-urbanistice, justificarea solufiei de integrare se va face prin PUZ,
PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu constructiile existente invecinate.
¢ In vederea obtinerii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii
existenti sau stabiliti prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.
¢ Autorizarea constructiilor provizorii pe terenuri libere apartinand atat
domeniului public cat si celui privat al unitatii teritorial-administrative este de dorit a
fi evitatd. In cazuri exceptionale, va fi permisa numai in conditiile respectarii legilor
si actelor normative in vigoare si fard a afecta functionalitatea zonei, dictata de:
densitate (indici POT, CUT), compatibilitate, distante intre constructii, spatii plantate
amenajate, locuri de joaca pentru copii, alei carosabile si pietonale, parcaje, platforme
gospodaresti, echipare tehnico - edilitara, salubritate, insorire (eventual cu elaborare
prealabild a documentatiilor urbanistice PUZ, PUD, dupa caz).
¢ Se pot autoriza lucrari de protectie, intretinere si reabilitare, precum si lucrari
de amenajare si mobilare pentru: spatii libere sau plantate intre constructii, locuri de
joaca pentru copii, platforme gospodaresti, parcaje etc.
¢ Sec va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex. restaurante, discoteci etc., la mai putin de 100,00m fata de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
fard masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).
¢ Se vor evita/interzice, dupa caz si in functie de conditiile locale, urmatoarele:
» platforme de Intretinere/service auto pentru mai mult de cinci autovehicule si
fara asigurarea distantelor si masurilor minime de protectie fata de vecinatati
» curatatorii chimice poluante, depozite de deseuri si materiale refolosibile
» depozite de materiale toxice, inflamabile, explozibile
» activitati poluante cu grad ridicat de risc tehnologic
> activitati de productie/depozitare (Sau vizibile dinspre spatiul public)
» terasamente care afecteaza sau folosesc spatiul public sau parcele vecine
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» scurgerea apelor pe parcele vecine, impiedicarea evacuarii apelor meteorice

¢ Se pot autoriza lucrari de amenajare si imbunatatire a confortului urban prin:
refaceri finisaje, imbracaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate,
locuri de joacd pentru copii, elemente de mobilier urban (lucrari de arta
monumentald, semnale, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete, adaposturi pentru
statii de transport in comun, cabine telefonice, cosuri de gunoi, etc.). Tn vederea
pastrarii imaginii civilizate, in special In zona locuintelor colective, Se Vor interzice:
inchideri de balcoane fara proiect avizat si cu caracter unitar; finisarea exterioard a
apartamentelor cu materiale diferite de restul fatadei sau necorespunzitoare, uscarea
vizibila a rufelor in balcoane sau pe fatada etc.

¢ Se interzice cresterea animalelor mari in zond si in general, desfasurarea
activitatilor perturbatoare asupra factorilor/elementelor de mediu natural si antropic.

¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, privind eventualele caracteristici critice ale terenului, mai ales n
cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari , tasari etc.)
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UTR7 (VULCAN)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
- Conf. capitolelor 4.3.1.;4.3.2.; 4.3.4.; 4.3.6.; 4.3.7.
- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.
INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:
e Pentru_locuinte individuale P-P+1-2, recomandabil min. P+M (mansarda)
si min. P+1+M 1n zona cu deschidere catre b-dul Mihai Viteazu (DN66A)
cu lot de: 300 mp: POT = 30-35%; CUT=0,5-1,0
500 mp : POT = 20-25%; CUT=0,4-0,6
e Pentru locuintele colective P+2+4 — recomandabil catre DN66A (b-dul Mihai
Viteazu) si cu parter liber pentru functiuni complementare:
POT max = 25-35%; CUT =0,8-1,2
e Pentru dotari (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme pentru... si
H.G.R. nr. 525/1996, republicatd in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin Ordin
MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomanda POT = 20-50%, functie de destinatie
sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

I1. PROPUNERI. REGLEMENTARI.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA UTR 7.

UTR 7 reprezintd zona cea mai eterogena fiind o zona mixta cu amestec functional, dar
si cu multe disfunctionalitati datorate vecinatatilor si cu aspect urban necorespunzator (fatade,
finisaje, silueta volumetrica etc.). Data fiind amplasarea fata de DN 66A, tendinta si
recomandarea este de dezvoltare a serviciilor publice. Pe de alta parte, exista intentia de
construire a locuintelor individuale.

Interventiile ulterioare vor tine cont ca, Tn cazul locuintelor sa se practice retrageri fata de
drumul public (a se vedea si profilurile transversale caracteristice — plansa reglementari) si sa
se aibd 1n vedere vecinatatile ulterioare (in cazul amplasarii de servicii, depozitari) pentru a nu
se crea conflicte.

In ceea ce priveste locuintele, se recomandi un regim minim P+1+M (individuale) /
P+2+4 (colective), cu parter liber, pe zonele adiacente la DN66. Se vor respecta, la
completarea cu constructii, functiunile initiale sau compatibile, nefiind permise
activitati de productie sau cu caracter poluant, zona fiind predominant rezidentiala.

Se va incuraja inifiativa investitionala si in domeniul dotarilor, dupa caz, in zona
cu densitate de locuire (zona locuintelor colective). Avandu-se in vedere ca UTR 7
este o zond de jonctiune intre Vulcan si Jiu — Paroseni se va stimula inifiativa
particulara Tn domeniul serviciilor. Totodata, se vor reabilita functiunile existente cu
constructii degradate, eventual prin reconversie functionala sau desfiintare si
reconstructie. Se pot autoriza, dupa caz, activitati comerciale en gros si en detail,
piete mobile, targuri etc., fard a produce perturbari functionale.

O mare atentie se va acorda reabilitarii/conservarii spatiilor plantate.

NOTA: La propunerea de completare a tramei stradale, s-a tinut cont de limitele
de proprietate, nivelment, configuratia terenului etc. Fara a avea caracter tehnic, se
atentioneaza doar asupra faptului cd zona propusd pentru constructii necesitd o
infrastructura tehnico-edilitara adecvata, sugerandu-se astfel eventuale culoare
(trasee) bine de evitat la acordarea autorizatiilor pentru construire.
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REGLEMENTARI URBANISTICE - PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 7

¢ Reglementari privind modificarea intravilanului.

Revitalizarea si completarea fondului construit

¢ Se pot autoriza orice fel de constructii, lucrari si amenajari in vederea
restructurdrii, completarii, reabilitarii §i reintegrarii urbane ca solutie prioritara, de
preferat extinderii necontrolate a teritoriului intravilan. Se recomandd, dupa caz,
elaborarea documentatiilor PUZ.

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., in scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajarilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

e Reglementari privind zona de locuinte — L
¢ Se pot autoriza constructii de locuinte in regim P+P+1 si sistem de lotizare,
izolate, cuplate sau insiruite (tip duplex) in zonele de extindere/dezvoltare/completare,
pentru care se recomanda, dupa caz, elaborarea PUZ, PUD.

NOTA: O solutie recomandabili cu rezultate remarcabile in occident este cea a
construirii de locuinte P+1+2 cuplate sau/si ingiruite, care conferd o individualizare si
o ocupare eficientd a terenului (de preferat locuintelor colective Tnalte sau a celor
izolate cu lot individual), cu economie de echipare tehnico-edilitara. Astfel, se pot
face rezervari de terenuri, trasee stradale, retele etc., urmarind a se construi tronsoane
de cate 6-8 asemenea locuinte cuplate in sistem insiruit, fiecare avand necesarul de
amenajari si anexe (garaj sau loc de parcare, gradina, spatiu de depozitare sau atelier
etc.). In tari ca Anglia, Olanda, Germania etc., acest sistem a rezolvat cu succes
problema locuirii si a confortului, inlocuind vecindtatea pe verticald cu cea pe
orizontala, cu repercusiuni benefice tehnice si psihologice. Deloc de neglijat este si
teme pentru concursuri de arhitectura si executie propriu-zisa, prin varietatea privind
distributia spatiala si functionald, tratarea volumetrica si a fatadelor etc.

¢ In zonele propuse pentru dezvoltare/completare se pot autoriza locuinte individuale
P-P+1+2 (recomandabil min. P+mansarda / P+1) si functiuni complementare.

¢ Se pot autoriza locuinte individuale/colective, recomandabil min. P+1+2 (cu
parter liber avand alta destinatie decat locuirea dar compatibilda acesteia), in zonele
propuse pentru extinderea/completarea zonei rezidentiale.

¢ Se pot autoriza si constructii de locuinte colective P+2+4 si mai inalte (dupa
caz), recomandabil cu parter liber pentru functiuni complementare (servicii, comert
etc). In zona cétre DN 66A, constructiile vor avea minim P+1+mansarda

¢ Se pot autoriza si se recomanda in zona constructii de locuinte colective sociale
pentru familii tinere sau cu venituri sociale mici.

¢ Se pot autoriza amenajari, reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte
interventii in scopul imbunatatirii calitatii locuirii.

¢ Se poate autoriza, cu acordul colocatarilor, conversia functionala la nivelul
parterului locuintelor colective, acesta putand primi o altd destinatie decat locuirea,
dar compatibild (servicii) si fara a perturba relatiile de buna vecinatate si convietuire.

¢ Se pot autoriza lucrari de reconversie functionald a cladirilor, adoptandu-se si
solutii de desfiintare/demolare in cazul in care cladirea este improprie si nu reprezinta
obiect de arhitecturd valoros, afectand totodata cadrul natural si antropic/urban.
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¢ Se poate autoriza transformarea cladirilor nelocuite/nefolosite in locuinte
sociale, functie de circumstante (crearea de noi locuri de munca, lipsa de locuinte
pentru tineri sau cei cu venituri mici, cdmine pentru varstnici etc.) si cu conditia
reabilitarii constructiei respective privind structura, compartimentarile, confortul,
echiparea tehnico-edilitara etc.

e Reglementiri privind zona de institutii si servicii publice — IS.

Obiective de utilitate publica

¢ Se pot autoriza lucrari specifice de revitalizare, reabilitare si reintegrare urbana
a zonelor si subzonelor (unitatilor) de interes general din cadrul unitatii teritoriale.

¢ Se pot autoriza investitii (functiuni complementare - dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisa, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

eqge v, .

g0, v,

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
Sse va consulta proiectantul initial.

NOTA: In principal, interventiile se recomanda a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.

¢ Construirea obiectivelor de utilitate publica se poate face prin initiativa
particulard, a unitafii teritorial-administrative sau guvernamentald, autorizarea
constructiilor fiind precedata, dupa caz, de documentatii PUZ, PUD, in care se va
preciza destinatia si functiunile constructiilor, amplasare, retrageri fatd de drumul
public si limite de proprietate, regim de aliniere si Tnaltime, indici urbanistici maxim
admisibili (POT, CUT), trasee stradale, intersectii, trasee tehnico - edilitare etc.

¢ Intocmirea documentatiilor urbanistice privind conditiile de realizare a
obiectivelor de utilitate publicd se va face numai dupa stabilirea regimului juridic al
terenurilor. In cazul trecerii terenurilor din proprietate privata in domeniul privat al
unitatii teritorial — administrative, se va face uz de Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica - prin dreapta si justd despagubire, prin
vanzare sau schimb de proprietate asupra terenurilor.

e Reglementari privind zona de productie — |

¢ Se interzice infiintarea/extinderea unitatilor productive actuale, zona propusa
pentru dezvoltare fiind Tn majoritate destinata locuirii §i functiunilor complementare.

¢ Pentru incintele din categoria activitatilor productive (inclusiv servicii si
depozite) care genereaza disconfort/disfunctionalitate, se recomanda reconversia
functionald, dezafectarea si/sau stramutareca acestora intr-o altd zond cu aceeasi
functiune sau similara si totodatd compatibila. Terenurile/constructiile rezultate vor fi
utilizate pentru (locuinte, servicii, dotari, activitati nepoluante etc.).
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¢ Pentru unitatile ce produc disconfort si disfunctionalitate la nivelul zonei se
pot autoriza lucrari de reparatii, reconversie functionald, retehnologizari, modernizari,
redistributie spatiald etc., in scopul reducerii poluirii. In cazul in care schimbarea
functiunii devine o masurd primordiald, autoritatea publica va urmari oportunitatea
aplicarii acesteia in functie de situatiile aparute (schimb sau vanzare de teren etc.).
Astfel, in cazul vanzarii unui teren, ocupat in prezent de functiunea perturbatoare,
autoritatea publica va impune viitorului proprietar reglementarile zonei. Va avea
prioritate intentia de realizare a obiectivelor de utilitate publica. Astfel, orice teren
avand n prezent caracter de disfunctionalitate trebuie reconvertit Tn sensul
compatibilizarii si1 integrarii functionale in zona. Pana la aparitia unor astfel de ocazii,
se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, modernizare, reparatii etc.

¢ Se pot autoriza lucrari de reparatii, intretinere, modernizare si retehnologizare
la nivelul unitatilor actuale pentru productie si depozitare si se interzic totodata
activitati ce ar putea periclita zona care le include, cadrul natural, mediul ambiant etc.

¢ Se interzice autorizarea unitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajarilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare (fonica,
olfactiva, vizuald), sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sandtatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

e Reglementari privind zona de parc si cadru natural- P (zone de padure,

recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incinti, aliniament,

protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.

¢ Se pot autoriza lucrdri de conservare, extindere, reabilitare si (re)amenajare a
spatiilor plantate (parc, sport etc.) eventual cu caracter peisagistic, asociate si cu
lucrari de artd plasticdi monumentald, decorativa, comerciala sau cu mobilier urban.

¢ 1n zonele cu caracter peisagistic, urbanistic, ambiental etc. valoros, se interzic:

» orice fel de lucrari, constructii sau amenajari care pot afecta calitatea sit-ului.

» depozitarea reziduurilor si activitati poluante (vizual, olfactiv, fonic) care pot
prejudicia calitatea vegetatiei, a mediului ambiant si urban sau valoarea peisajului.
NOTA: Zona cu valoare peisagistici este o arie naturald protejati care oferi

peisaje naturale sau rare si In interiorul carora autorizarea construirii se face in

conditiile stabilite de Consiliille Judetene, precum si cu avizul M.M.D.D. si

M.D.L.P.L., avéndu-se in vedere pastrarea calitatii mediului si a echilibrului ecologic.
¢ Autorizarea executdrii constructiilor in apropierea apelor de suprafata se va

face Tn acord cu respectarea Legii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G.R nr.

930/2005 referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind apele de

suprafata, ca potentiale surse de alimentare cu apa si numai cu avizul primarului si al

autoritatii de gospodarire a apelor (Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si Anexa 2

si art. 7 din H.G.R. nr.525/1996, republicatd 2002) si potrivit legii, cu avizul

autoritatii pentru protectia mediului. Zonele de protectie de-a lungul apelor stabilite
conform Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2, se recomanda a fi amenajate ca spatii
plantate publice, agrementate corespunzator, peisagistic, prin promenade si elemente
de mobilier urban, corelate din punct de vedere functional si cu zonele adiacente.

¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitatilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural si antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).
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¢ Se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii §i conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor $i masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona incédlcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

e Reglementari privind zonele protejate si
fondul construit cu valoare deosebita
¢ In zona de protectic sau vecinitate a ansamblurilor, constructiilor etc.
considerate a avea valoare istorica, arhitecturald, urbanistica, ambientala etc.:
» se interzice construirea in stiluri si imitatii stilistice strdine zonei, folosirea
materialelor neadecvate sau a imitatiilor de materiale naturale etc;
> prin Certificatul de urbanism se va solicita explicitarea modului de integrare al
constructiei propuse prin prezentarea unor desfasurari de fatade si sectiuni
caracteristice (cel putin doud fatade de o parte si de alta a celei propuse);
» documentatiile pentru autorizatie de construire vor cuprinde relevee, fotografii,
reprezentdri grafice, in special in cazul alaturdrii cu cladiri valoroase;
> se va urmari respectarea, conservarea caracterului arhitectural/urbanistic al
zonei (volumetrie, proportii, raporturi plin-gol, registre, detalii, ancadramente,
regim de indlfime, materiale specifice, alternanta spatiului construit cu cel
plantat, alveole, promenade si pietonale etc.) precum si folosirea elementelor
de punere in valoare a cladirilor cu caracter deosebit (monumente si nu numai).
¢ Se pot autoriza lucrari de conservare, renovare si reamenajare a cladirilor cu
valoare deosebita (istorica, arhitecturala, ambientala, urbanistica), mai ales a celor cu
functiune de interes general, cu pastrarea caracterului initial.

e Reglementari privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE

¢ Autorizarea constructiilor se va condifiona de respectarea prescriptiilor Cap.
tehnico-edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si In urma
realizarii foselor septice individuale sau de grup, in cazul extinderii de intravilan),
prevazute in PUG si detaliate, dupa caz, prin documentatii PUZ si/sau PUD.

¢ Asigurarea alimentdrii cu apa si a canalizarii in sistem local (individual) se face
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, pentru aprobarea Normelor de
igiend privind mediul de viata al populatiei:

» alimentarea cu apa prin put forat va respecta min. 10,00m fata de surse poluante

> apele uzate provenite de la locuinte neracordate la sistemul de canalizare se
face prin instalatii de preepurare monobloc, de grup, sau fose septice individuale
vidanjabile, proiectate si executate conform normativelor in vigoare si amplasate la
min. 10,00m fata de locuinte sau alte obiective cu caracter protejat

» anexele gospodaresti (latrine, cotete, grajduri etc.) se retrag la min. 10,00m fata
de surse de apa, respectiv fata de cea mai apropiatd locuinta sau altd zona protejata.

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zona, cu conditia respectarii documentatiilor specifice cu
caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).
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¢ Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie acele interventii care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari care contribuie la Tmbunatatirea starii
malurilor ce constituie albia apelor (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere etc).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
Infrastructura, si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fatd de liniile electrice aeriene — LEA, va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupd eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, inceteaza.

¢ Reglementiri privind zona de gospodarie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitarii si colectarii
reziduurilor, in special in zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele si reglementdrile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Seinterzice depozitarea reziduurilor Tn alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face 1n recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu un volum superior recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteazd in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticla, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential Tngrasdmant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteaza separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciald, asiguratda de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementarilor in vigoare.
e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate. Vor fi aplicate masuri de
imprejmuire, precum si de dezinsectie si deratizare.
e Se vor asigura, unde este cazul, perdele protective arboricole din specii specifice
rezistente la poluare (in special pe directia vanturilor dominante).
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar in mediul rural,
locul sa nu permita dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu producd disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.
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¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

» Interzicerea depozitarii intdmplatoare a reziduurilor, mai ales a celor ce

comporta riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.) n zone protejate;

> Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei.

¢ Se interzice depunerea cadavrelor animaliere n alte locuri decat in cimitire
special amenajate sau in puturi seci pentru care se vor prevedea distante minime de
protectie sanitara (R=200m, conform Normelor de igiend privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 art. 10,11).

¢ Reglementari privind zona ciilor de comunicatii si transport - CC

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, imbunatatire si modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pietonale etc.
Pana la detalierea prin proiecte de specialitate se instituie, dupd caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).

¢ Tn cazul in care ampriza strizilor propuse afecteazi proprietatea privati, se va
face uz de Legea nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (completari, largiri etc.)
se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales
pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

¢ Pe domeniul public se pot autoriza amenajari de parcaje, dar nu si construirea
garajelor independente si cu respectarea suprafetei destinata spatiilor plantate de min.
2m?/locuitor, (HGR nr. 525/1996. republicati 2002, anexa 6). In cazuri exceptionale,
se permite realizarea, Tn zone marginale, a bateriilor de garaje, cu aspect unitar
(volumetrie, finisaj), avand retrageri corespunzatoare fata de zone protejate (locuinte
etc.) si care nu afecteaza spatiile de folosinta publica (pietonale, spatii verzi, locuri de
joaca pentru copii etc.), functionalitatea urbanistica si spatialitatea zonei.

¢ Stationarea autovehiculelor pentru activitati se va face doar in incintele
respective, in afara circulatiei publice. Se poate autoriza realizarea unor parcaje-
tampon colective, amplasate la distante de max. 250,00m (recomandabil).

¢ Autorizarea interventiilor Tn zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicatd 2002 si Ghidul aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 - art. 18).

¢ O parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil liber, de
min. 4,00m latime, racordat la circulatia publica locala (trama stradala).

¢ Institutiile si obiectivele de interes public general vor avea asigurate toate
facilitatile necesare accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru
persoane cu dizabilitati si dificultati de deplasare (rampe, platforme mobile etc.,
functie de obiectiv).
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¢ Pentru trasele DN, DJ, DC se vor prevedea distante minime si benzi de
protectie plantate (v. pl. Reglementari — profiluri transversale), in concordantd cu
dispozitiile Ministerului Transporturilor si prin corelare cu normativele tehnice in
vigoare (in_extravilan, zonele de protectie sunt pentru: DN-22m din ax, DJ-20m din

ax si DC—18m din ax, conf. HGR nr. 525/1996. republicata 2002, art. 18).
¢ Lucrarile desfasurate n apropierea caii ferate, vor respecta urmatoarele:

» Se va tine seama de lucrarile de amenajare feroviara (dublarea si electrificarea
liniei CF, sporirea vitezei, drumuri tehnologice/interventie, semnalizari etc.).

» Zona de sigurantda de 20m stanga-dreapta fatd de axul caii ferate
(conform Ordonantei de urgentd nr. 12/1998) va fi lasata libera de orice
constructie/amenajare ce poate produce disfunctionalitati in traficul feroviar.

» Nu vor fi afectate traseele de cabluri de telecomunicatii si SCB.

» Se va tine cont de nivelul de zgomot produs. Nivelul inregistrat va determina
restrictii de distantd fatd de zone protejate (ex: fatd de locuinte).
¢ Autorizarea realizarii constructiilor, amenajarilor si lucrarilor in_zona de

protectie a infrastructurii feroviare publice (masurata in limita a 100m fata de axa caii

ferate celei mai apropiate de o parte si de alta) se va face cu avizul C.N.C.F.R,,
conform OrdinuluiMinistrului Transporturilor nr. 158/1996 si cu respectarca
prevederilor OUG nr. 12/1998 privind traficul feroviar. A se vedea si art.20 din

Ghidul aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000, pe baza H.G.R. nr. 525/1996,

republicata 2002, privind aprobarea Regulamentului general de urbanism.
¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari in vederea imbunatatirii $1 modernizarii

retelei de transport auto si feroviar (imbracaminti rutiere, traversdri, aliniamente,
pasaje denivelate etc.) cu conditia intocmirii documentatiilor specifice avizate si
aprobate, conform legii.

e Alte reglementari specifice privind conditiile de construibilitate
si imbunatatirea confortului urban

¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel corespunzator profilului transversal (v. pl. Reglementari). Institutiile publice
(v.cap.3.1.1 s14.3.2 ) se vor retrage cu cel putin 4,0 m fata de aliniament.

¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarca
constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.

¢ In cazul in care se propune depisirea regimului mediu de iniltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului si din considerente arhitectonice sau
compozitional-urbanistice, justificarea solutiei de integrare se va face prin PUZ,
PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu constructiile existente Invecinate.

¢ In vederea obtinerii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii
existenti sau stabiliti prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.

¢ Autorizarea constructiilor provizorii pe terenuri libere aparginand atat
domeniului public cat si celui privat al unitatii teritorial-administrative este de dorit a
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fi evitatd. In cazuri exceptionale, va fi permisa numai in conditiile respectarii legilor
si actelor normative in vigoare si fard a afecta functionalitatea zonei, dictatd de:
densitate (indici POT, CUT), compatibilitate, distante intre constructii, spatii plantate
amenajate, locuri de joaca pentru copii, alei carosabile si pietonale, parcaje, platforme
gospodaresti, echipare tehnico - edilitara, salubritate, insorire (eventual cu elaborare
prealabila a documentatiilor urbanistice PUZ, PUD, dupa caz).
¢ Se pot autoriza lucrari de protectie, intretinere si reabilitare, precum si lucrari
de amenajare si mobilare pentru: spatii libere sau plantate intre constructii, locuri de
joaca pentru copii, platforme gospodaresti, parcaje etc.
¢ Se va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex. restaurante, discoteci etc., la mai putin de 100,00m fata de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
fard masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).
¢ Se vor evita/interzice, dupa caz si in functie de conditiile locale, urmatoarele:
» platforme de intretinere/service auto pentru mai mult de cinci autovehicule si
fara asigurarea distantelor si masurilor minime de protectie fata de vecinatati
» curatatorii chimice poluante, depozite de deseuri si materiale refolosibile
» depozite de materiale toxice, inflamabile, explozibile
» activitati poluante cu grad ridicat de risc tehnologic
> activitati de productie/depozitare (sau vizibile dinspre spatiul public)
» terasamente care afecteaza sau folosesc spatiul public sau parcele vecine
» scurgerea apelor pe parcele vecine, impiedicarea evacuarii apelor meteorice
¢ Sec pot autoriza lucrari de amenajare si imbunatatire a confortului urban prin:
refaceri finisaje, imbracaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate,
locuri de joacd pentru copii, elemente de mobilier urban (lucrari de arta
monumentald, semnale, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete, adaposturi pentru
statii de transport in comun, cabine telefonice, cosuri de gunoi, etc.). In vederea
pastrarii imaginii civilizate, in special in zona locuintelor colective, Se vor interzice:
inchideri de balcoane fara proiect avizat si cu caracter unitar; finisarea exterioara a
apartamentelor cu materiale diferite de restul fatadei sau necorespunzatoare, uscarea
vizibild a rufelor in balcoane sau pe fatada etc.
¢ Sc interzice cresterea animalelor mari in zond si in general, desfasurarea
activitatilor perturbatoare asupra factorilor/elementelor de mediu natural si antropic.
¢ Se va solicita la autorizarea constructiilor, dupa caz, prevederea adaposturilor
de ALA cu avizul Statului Major de Aparare Civila, respectandu-se instructiunile
privind constructiile pe linie de protectie civila, in baza art. 33 din Legea nr.
106/1996, privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul Regulament).
¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales 1n cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari, tasari etc.).

99



UTR 8 (VULCAN)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
- Conf. capitolelor 4.3.1.; 4.3.2.; 4.3.3; 4.3.4.; 4.3.5; 4.3.6.; 4.3.7.

Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:

e Pentru locuinte individuale P-P+1-2,
cu lot de: 300 mp: POT = 25-35%; CUT =0,25-1,0

500 mp: POT = 20-25%; CUT =0,2-0,6

e Pentru dotari (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme
pentru... si H.G.R. nr. 525/1996, republicata in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat
prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomanda POT = 20-50%,
functie de destinatie sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

e Pentru incintele industriale - se stabilesc prin studii de fezabilitate (HGR. nr.
525/1996, republicata in 2002).

II. PROPUNERI. REGLEMENTARI.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA -UTR 8

UTR 8 este zona ce cuprinde locuinte, pe de o parte si activitdfi industriale
(platforma E. M. Vulcan) pe de alta parte. Mai exista o mica zona in partea sudica a
UTR 8 destinata serviciilor industriale si depozitarilor.

Pentru depozitul 84 se instituie zona de protectic de 40m, masurata de la limita
incintei, conform HG 536/2002 si se va concretiza in teren prin mijloace specifice de
protectie si imprejmuire. Totodatd, se vor lua masuri de prevenire/eliminare a
riscurilor tehnologice si se va soloicita acord de mediu pentru functionarea
depozitului, data fiind natura materialelor depozitate.

In zona UTRS apare interdictia definitivi de construire (prelungire str. Crividia),
dictati de limita pilierului de siguranti minieri. In aceasti zond sunt permise
reparatii, consolidari etc., dar nu si constructii noi, propunandu-se stramutari ale
gospodariilor aflate in zona respectiva (v. pl. Reglementari).

Se propune completarea zonei de locuinte individuale si servicii, dupa caz, cu
dotari din categoria celor pentru alimentatie publica si comert, sanatate, invatdmant
(zona de intrare preuzinala E. M. Vulcan si de-a lungul Jiului de Vest). Se vor evita
constructiile in zona E. M. Paroseni, chiar daca se afla in afara pilierului de siguranta
(zona str. Valea Argesului).

De asemenea, se vor lua toate masurile posibile, 1a nivelul incintelor industriale,
pentru diminuarea si eliminarea poluarii si a riscurilor tehnologice (vegetatie de
incintd, perdele arboricole protective, filtrare, retehnologizare etc.).

Nu se propun extinderi de activitati industriale, actualele incinte pastrand
limitele existente, respectandu-se totodata intimitatea zonei de locuinte adiacenta.

NOTA: La propunerea de completare a tramei stradale, s-a tinut cont de limitele
de proprietate, nivelment, configuratia terenului etc. Fara a avea caracter tehnic, se
atentioneaza doar asupra faptului cd zona propusd pentru constructii necesitd o
infrastructura tehnico-edilitara adecvatd, sugerandu-se astfel eventuale culoare
(trasee) bine de evitat la acordarea autorizatiilor pentru construire.
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REGLEMENTARI URBANISTICE — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 8
e Reglementari privind modificarea intravilanului.
Revitalizarea si completarea fondului construit

¢ In scopul impiedicarii dezvoltirii haotice si necontrolate a intravilanului
localitatii, autorizarea constructiilor in afara intravilanului propus si ulterior aprobat
este permisd numai 1n conditiile stabilite de lege: Legea nr. 50/1991 (republicata
2004; modificata, completata prin Legea nr. 453/2001); HGR nr. 525/1996,
republicata 2002 de aprobare a Regulamentului general de urbanism (RGU) — art. 3 si
art. 4: Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului. Se
mentioneaza de asemenea, ca intravilanul localititii reprezinta suprafata de teren
compacta sau in trupuri izolate in teritoriu, ocupatd sau destinatd constructiilor si
amenajdrilor legal aprobate, a carui limitd este stabilitda pe baza PUG aprobat si
cuprinde teritoriul existent, precum si suprafete pe care se preconizeaza extinderea
acestuia, justificatd de necesitati reale si prin respectarea prevederilor Legii nr.
18/1991 privind fondul funciar, republicatd 1998, pentru care autoritatile publice
isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Amplasarea constructiilor de
orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele amenajate cu
lucrari de imbunitatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi, din
extravilan, este interzisi. Conform HGR nr. 525/1996, republicatd 2002, art. 3, In
vederea evitarii prejudicierii terenurilor si activitatilor agricole, se va urmari pe cat
posibil gruparea functionald cat mai compacta a suprafetelor pentru care se solicita
emiterea autorizatiei de construire.

¢ In zonele rezultate prin extinderea intravilanului si destinate construirii se
instituie interdictie temporarad de construire pana la aprobarea PUG respectiv si, dupa
caz si in functie de complexitate, pana la elaborarea si aprobarea documentatiilor
PUZ sau PUD  (pentru detalieri functionale, in special a traseelor stradale si a celor
tehnico-edilitare). Daca prescriptiile specifice de construibilitate rezulta clar din PUG
(functiune, regim de aliniere si indlfime, retrageri, indici urbanistici maximi
admisibili POT, CUT, etc.) eliberarea Certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire nu necesitd PUZ sau PUD decat in cazul in care autoritatea publica solicita
aceasta. Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(art.32) - Certificatul de urbanism poate solicita elaborarea altor documentatii de
urbanism (PUZ, PUD) in cazul derogarilor de la prevederile si reglementarile
documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

¢ In zonele propuse pentru completarea fondului construit, se instituie interdictie
temporard de construire pana la aprobarea PUG sau dupa caz, a altor documentatii
urbanistice specifice (PUZ, PUD). Daca conditiile de construibilitate rezultd clar si
suficient prin Regulament PUG, eliberarea Certificatului de Urbanism, respectiv a
Autorizatiei de construire se face fara elaborarea PUZ, PUD doar in masura in care
autoritatea publica locald considera acest lucru necesar. Conform Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, in cazul derogérilor de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, Certificatul de urbanism
poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism (PUZ, PUD, dupa caz).
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¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., in scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajarilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

e Reglementari privind zona de locuinte — L
¢ Se pot autoriza constructii de locuinte in regim P+P+1 si sistem de lotizare,
izolate, cuplate sau insiruite (tip duplex) in zonele de extindere/dezvoltare/completare,
pentru care se recomanda, dupa caz, elaborarea PUZ, PUD.

NOTA: O solutie recomandabili cu rezultate remarcabile in occident este cea a
construirii de locuinte P+1+2 cuplate sau/si insiruite, care conferd individualizare si
ocuparea eficientda a terenului (de preferat locuintelor colective inalte sau a celor
izolate cu lot individual), cu economie de echipare tehnico-edilitara. Astfel, se pot
face rezervari de terenuri, trasee stradale, retele etc., urmarind a se construi tronsoane
de cate 6-8 asemenea locuinte cuplate in sistem ingiruit, fiecare avand necesarul de
amenajari si anexe (garaj sau loc de parcare, gradina, spatiu de depozitare sau atelier
etc.). In tari ca Anglia, Olanda, Germania etc., acest sistem a rezolvat cu succes
problema locuirii si a confortului, Tnlocuind vecindtatea pe verticalda cu cea pe
orizontala, cu repercusiuni benefice tehnice si psihologice. Deloc de neglijat este si
teme pentru concursuri de arhitectura i executie propriu-zisa, prin varietatea privind
distributia spatiala si functionald, tratarea volumetrica si a fatadelor etc.

+ 1n zonele propuse pentru dezvoltare/completare se pot autoriza locuinte individuale
P-P+1+2 (recomandabil min. P+mansarda / P+1) si functiuni complementare.

¢ Se pot autoriza amenajari, reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte
interventii in scopul imbunatatirii calitatii locuirii.

¢ Reglementari privind zona de institutii si servicii publice — IS.

Obiective de utilitate publica

¢ Se pot autoriza lucrari specifice de revitalizare, reabilitare si reintegrare urbana
a zonelor si subzonelor (unitatilor) de interes general din cadrul unitatii teritoriale.

¢ Se pot autoriza investitii (functiuni complementare - dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisa, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

g v,

I RRIE

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
se va consulta proiectantul initial.

NOTA: In principal, interventiile se recomanda a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.

¢ Construirea obiectivelor de utilitate publica se poate face prin initiativa
particulard, a unitatii teritorial-administrative sau guvernamentald, autorizarea
constructiilor fiind precedata, dupa caz, de documentatii PUZ, PUD, in care se va
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preciza destinatia si functiunile constructiilor, amplasare, retrageri fatd de drumul
public si limite de proprietate, regim de aliniere si inaltime, indici urbanistici maxim
admisibili (POT, CUT), trasee stradale, intersectii, trasee tehnico-edilitare etc.
e Reglementari privind zona de productie — |

¢ Se interzice infiintarea / extinderea unitatilor productive, zona propusa pentru
dezvoltare fiind In majoritate destinata locuirii si functiunilor complementare.

¢ Se pot autoriza constructii §i amenajari in cadrul unitatilor economice actuale,
cu conditia respectarii POT s1 evitarii situatiilor cand ar constitui potentiale surse de
poluare (fonicd, vizuala, olfactiva etc.), mai ales in cazul proximitatii fatd de zone
protejate (locuire, sanatate, etc.), pentru care se vor lua masuri specifice de protectie.

¢ Se pot autoriza lucrari de reparatii, intrefinere, modernizare si retehnologizare
la nivelul unitatilor actuale pentru productie si depozitare si se interzic totodata
activitati ce ar putea periclita zona care le include, cadrul natural, mediul ambiant etc.

¢ Se pot autoriza lucrari de redistributie spatiald si (re)conversie functionala la
nivelul unitatilor productive, in special pentru eficientizarea economica si inlaturarea
riscului de poluare (prin intocmirea proiectelor tehnice aprobate conform legii).

¢ Se pot autoriza lucrari de retehnologizare, modernizare la nivelul incintelor
economice productive n vederea reducerii nivelului de poluare, fiind interzise
activitatile cu grad ridicat de nocivitati si fard lucrdri suplimentare de prevenire si
combatere a poludrii (retinere, filtrare, supraveghere electronica, perdele de protectie,
plantarea terenurilor libere etc.). Conform HGR nr. 525/1996, rep 2002, art. 12,
autorizarea constructiilor si amenajdrilor care prin destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact pe mediu si sdnatate,
elaborat si aprobat conform legii.

¢ Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice
datorate activitatilor productive (pericol de incendiu, explozie, radiatii, poluare, etc.),
este interzisd sau condifionatd de respectarea distantelor minime de protectie. Fac
exceptie constructiile, amenajarile si lucrarile care au ca scop prevenirea, limitarea si
eliminarea riscurilor tehnologice (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 11).

¢ Tn cadrul incintelor productive sau adiacente, se pot autoriza lucriri specifice
de protectie prin plantatii joase si/sau perdele arboricole rezistente la poluare (plop,
salcam, salcie etc. - v. anexa regulament), mai ales pe directia vanturilor.

e Reglementari privind zona de parc si cadru natural - P (zone de padure,

recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incinta, aliniament,

protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.

¢ Se pot autoriza lucrari de conservare, extindere, reabilitare §i (re)amenajare a
spatiilor plantate (parc, sport etc.) eventual cu caracter peisagistic, asociate si cu
lucrari de arta plasticdi monumentald, decorativa, comerciald sau cu mobilier urban.

¢ 1n zonele cu caracter peisagistic, urbanistic, ambiental etc. valoros, se interzic:

» orice fel de lucrari, constructii sau amenajari care pot afecta calitatea sit-ului.

» depozitarea reziduurilor si activitati poluante (vizual, olfactiv, fonic) si care pot
prejudicia calitatea vegetatiei, a mediului ambiant si urban sau valoarea peisajului.
NOTA: Zona cu valoare peisagistici este o arie naturald protejati care oferd

peisaje naturale sau rare si in interiorul carora autorizarea construirii se face in
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conditiile stabilite de Consiliile Judetene, precum si cu avizul M.M.D.D. si
M.D.L.P.L., avandu-se in vedere pastrarea calitatii mediului si a echilibrului ecologic.

¢ Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd se va
face Tn acord cu respectarea Legii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G.R nr.
930/2005 referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind apele de
suprafatd, ca potentiale surse de alimentare cu apa si numai cu avizul primarului si al
autoritatii de gospodarire a apelor (Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si Anexa 2
si art. 7 din H.G.R. nr.525/1996, republicatd 2002) si potrivit legii, cu avizul
autoritatii pentru protectia mediului. Zonele de protectie de-a lungul apelor stabilite
conform Leqii apelor nr. 107/1996, Anexa 2, se recomanda a fi amenajate ca spatii
plantate publice, agrementate corespunzator, peisagistic, prin promenade si elemente
de mobilier urban, corelate din punct de vedere functional si cu zonele adiacente.

¢ Conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, in zonele de cadru
natural cu potential pentru turism, odihna, recreere si sandtate (paduri, ape, relief
deosebit) se interzice amplasarea urmatoarelor categorii de obiective:

» activitati poluante (vizuala, olfactiva, fonicd) sau care prejudiciaza mediul

» unitati zootehnice, unitati de transport etc.

> unitati de gospodarie comunala (statii de epurare, depozite de reziduuri etc.).

¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitdfilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural s1 antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).

¢ Se vor sprijini actiunile i se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona incalcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

e Reglementari privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE

¢ Autorizarea constructiilor se va conditiona de respectarea prescriptiilor Cap.
tehnico-edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si in urma
realizarii foselor septice individuale sau de grup, in cazul extinderii de intravilan),
prevazute in PUG si detaliate, dupa caz, prin documentatii PUZ si/sau PUD.

¢ Asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii 1n sistem local (individual) se face
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, pentru aprobarea Normelor de
igiena privind mediul de viatd al populatiei:

» alimentarea cu apa prin put forat va respecta min. 10,00m fata de surse poluante.

» apele uzate provenite de la locuinte neracordate la sistemul de canalizare se face
prin instalatii de preepurare monobloc, de grup, sau fose septice individuale
vidanjabile, proiectate si executate conform normativelor in vigoare si amplasate la
min. 10,00m fatd de locuinte sau alte obiective cu caracter protejat.

> anexele gospodaresti (latrine, cotete, grajduri etc.) se retrag la min. 10,00m fata
de surse de apa, respectiv fata de cea mai apropiatd locuinta sau altd zona protejata.

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zond, cu conditia respectarii documentatiilor specifice cu
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caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie interventiile care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari care contribuie la imbunatatirea starii
malurilor ce constituie albia apelor (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere etc).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fata de liniile electrice aeriene — LEA, va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupa eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, inceteaza.

¢ Reglementiri privind zona de gospodirie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitdrii §i colectarii
reziduurilor, in special in zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele si reglementarile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Seinterzice depozitarea reziduurilor Tn alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face in recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu un volum superior recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteazd in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticld, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential Tngrasdmant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteaza separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciala, asiguratda de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementarilor in vigoare.
e Depozitele de deseuri urbane, ecologice, controlate, instalatiile de compost a
deseurilor organice si biodegradabile, instalatiile de incinerare, trebuie proiectate,
construite si exploatate astfel incat sa nu permita eliminari, emisii, infiltrari etc.
e Stabilirea zonei de protectie sanitarda a depozitelor de deseuri se face in urma
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studiilor de impact pe mediu/sanatate, studii geologice, hidrogeologice si urbanistice.
e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate. Vor fi aplicate masuri de
imprejmuire, precum si de dezinsectie si deratizare.
e Se vor asigura, unde este cazul, perdele protective arboricole din specii specifice
rezistente la poluare (in special pe directia vanturilor dominante).
o Instalatiile de incinerare a deseurilor vor fi amplasate in urma studiului de impact
pe mediu si sdnatate, cu monitorizarea emisiilor de gaze reziduale in atmosfera.
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar in mediul rural,
locul sd nu permitd dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu produca disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari s1 amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

> Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

> Interzicerea depozitarii arbitrare a reziduurilor, mai ales a celor ce comporta

riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.), in zone protejate;

» Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta s1 Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei.

e Reglementari privind zona ciilor de comunicatii si transport - CC

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, imbunatatire si modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pietonale etc.
Pana la detalierea prin proiecte de specialitate se instituie, dupd caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).

¢ In cazul in care ampriza strizilor propuse afecteaza proprietatea privata, se va
face uz de Legea nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (completari, largiri etc.),
se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales
pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

¢ Pe domeniul public se pot autoriza amenajari de parcaje, dar nu si construirea
garajelor independente si cu respectarea suprafetei destinata spatiilor plantate de min.
2m?/locuitor, (HGR nr. 525/1996, republicati 2002, anexa 6). In cazuri exceptionale,
se permite realizarea, Tn zone marginale, a bateriilor de garaje, cu aspect unitar
(volumetrie, finisaj), avand retrageri corespunzatoare fata de zone protejate (locuinte
etc.) si care nu afecteaza spatiile de folosinta publica (pietonale, spatii verzi, locuri de
joaca pentru copii etc.), functionalitatea urbanistica si spatialitatea zonei.

¢ Stationarea autovehiculelor pentru activitati se va face doar in incintele
respective, in afara circulatiei publice. Se pot autoriza parcaje-tampon colective fata
de anumite obiective, amplasate la distante de max. 250,00m (recomandabil).

¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicatd 2002 si Ghidul aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 - art. 18).
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¢ O parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil liber, de
min. 4,00m latime, racordat la circulatia publica locala (trama stradala).

¢ Obiectivele de interes public vor avea asigurate toate facilitatile necesare
accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru persoane cu dizabilitati
si dificultati de deplasare (rampe, platforme mobile etc., functie de obiectiv).

¢ Pentru trasele DN, DJ, DC se vor prevedea distante minime si benzi de
protectie plantate (v. pl. Reglementari — profiluri transversale), in concordanta cu
dispozitiile Ministerului Transporturilor si prin corelare cu normativele tehnice in
vigoare (in_extravilan, zonele de protectie sunt pentru: DN-22m din ax, DJ-20m din

ax si DC—18m din ax, conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 18).
¢ Lucrarile desfasurate n apropierea caii ferate, vor respecta urmatoarele:

» Se va tine seama de lucrarile de amenajare feroviara (dublarea si electrificarea
liniei CF, sporirea vitezei, drumuri tehnologice/interventie, semnalizari etc.).

» Zona de siguranta de 20m stanga-dreapta fatda de axul caii ferate
(conform Ordonantei de urgentd nr. 12/1998) va fi lasatda libera de orice
constructie/amenajare ce poate produce disfunctionalitati in traficul feroviar.

» Nu vor fi afectate traseele de cabluri de telecomunicatii si SCB.

» Se va tine cont de nivelul de zgomot produs. Nivelul inregistrat va determina
restrictii de distantd fatd de zone protejate (ex: fatd de locuinte).
¢ Autorizarea realizarii constructiilor, amenajarilor si lucrarilor in_zona de

protectie a infrastructurii feroviare publice (masurata in limita a 100m fata de axa caii

ferate celei mai apropiate de o parte si de alta) se va face cu avizul C.N.C.F.R.,
conform OrdinuluiMinistrului Transporturilor nr. 158/1996 si cu respectarca
prevederilor OUG nr. 12/1998 privind traficul feroviar. A se vedea si art. 20 din

Ghidul aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000, pe baza H.G.R. nr.

525/1996, republicata 2002, privind aprobarea Regulamentului general de urbanism.
¢ Se vor autoriza lucrdrile pentru Tmbundtdfirea si modernizarea retelei de

transport (imbracaminti rutiere, traversdri, aliniamente, pasaje denivelate etc.) cu

condifia Tntocmirii documentatiilor specifice avizate si aprobate, conform legii.

e Alte reglementari specifice privind conditiile de construibilitate si
imbunatatirea confortului urban

¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel corespunzator profilului transversal (v. pl. Reglementari). Institutiile publice
(v.cap.3.1.1 s14.3.2 ) se vor retrage cu cel putin 4,0 m fata de aliniament.

¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarea
constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.

¢ In cazul in care se propune depisirea regimului mediu de iniltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului si din considerente arhitectonice sau
compozitional-urbanistice, justificarea solutiei de integrare se va face prin PUZ,
PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu constructiile existente Invecinate.

¢ In vederea obtinerii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii
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existenti sau stabilifi prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.
¢ Se instituie interdictie definitiva de construire in zona pilierului de siguranta.
¢ Autorizarea constructiilor provizorii pe terenuri libere apartinand atat
domeniului public cat si celui privat al unitatii teritorial-administrative este de dorit a
fi evitatd. In cazuri exceptionale, va fi permisa numai in conditiile respectarii legilor
si actelor normative in vigoare si fara a afecta functionalitatea zonei, dictatd de:
densitate (indici POT, CUT), compatibilitate, distante intre constructii, spatii plantate
amenajate, locuri de joaca pentru copii, alei carosabile si pietonale, parcaje, platforme
gospodaresti, echipare tehnico - edilitara, salubritate, insorire (eventual cu elaborare
prealabila a documentatiilor urbanistice PUZ, PUD, dupa caz).
¢ Se pot autoriza lucrari de protectie, intretinere si reabilitare, precum si lucrari
de amenajare si mobilare pentru: spatii libere sau plantate intre constructii, locuri de
joaca pentru copii, platforme gospodaresti, parcaje etc.
¢ Sec va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex. restaurante, discoteci etc., la mai pugin de 100,00m fata de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
fara masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).
¢ Se vor evita/interzice, dupa caz si in functie de conditiile locale, urmatoarele:
» platforme de intretinere/service auto pentru mai mult de cinci autovehicule si
fara asigurarea distantelor si masurilor minime de protectie fata de vecinatati
» curatatorii chimice poluante, depozite de deseuri si materiale refolosibile
> depozite de materiale toxice, inflamabile, explozibile
» activitati poluante cu grad ridicat de risc tehnologic
» activitati de productie/depozitare (sau vizibile dinspre spatiul public)
» terasamente care afecteaza sau folosesc spatiul public sau parcele vecine
» scurgerea apelor pe parcele vecine, impiedicarea evacuarii apelor meteorice
¢ Se pot autoriza lucrdri de amenajare s1 imbunatatire a confortului urban prin:
refaceri finisaje, imbracaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate,
locuri de joaca pentru copii, elemente de mobilier urban (lucrari de arta
monumentald, semnale, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete, adaposturi pentru
statii de transport in comun, cabine telefonice, cosuri de gunoi, etc.). In vederea
pastrarii imaginii civilizate, in special in zona locuintelor colective, Se vor interzice:
inchideri de balcoane fara proiect avizat si cu caracter unitar; finisarea exterioara a
apartamentelor cu materiale diferite de restul fatadei sau necorespunzitoare, uscarea
vizibild a rufelor in balcoane sau pe fatada etc.
¢ Se interzice cresterea animalelor mari in zond si in general, desfisurarea
activitatilor perturbatoare asupra factorilor/elementelor de mediu natural si antropic.
¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales in cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari, tasari etc.).
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UTR9 (VULCAN)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.1.; 4.3.2.; 4.3.3; 4.34.; 4.3.5;4.3.6.; 4.3.7.

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr. 21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:
e Pentru zona industriala - se stabilesc prin studii de fezabilitate (conf. HGR. nr.
525/1996, republicata 2002).
e Pentru_zona de locuinte Nu se propun constructii noi, pastrandu-se procentul actual
de ocupare a terenului.
e Pentru dotari (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme pentru.. si
H.G.R. nr. 525/1996, republicata in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin Ordin
MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomanda POT = 20-50%, functie de destinatie
sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

II. PROPUNERI. REGLEMENTARI.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - UTR 9
UTR 9 se compune in principal din Preparatia Coroesti si alte unitati industriale si
de servicii, gospodarie comunalda si tehnico-edilitare (SC UPSRUEEM SA, SC
ALPIN CONSTRUCT SA, GENERAL TRANS SA, CONSMIN SA, NOVA SA,
ALMA SERV SA, STATIE ELECTRICA - TRANSFORMATOR etc.).

Tot aici se afla si colonia cu locuinte pe loturi individuale si 0 mica zona la nord de
Jiul de Vest (pe malul stang al acestuia) pentru sport (stadion) si agrement.

Profilul UTR 9 este cel economic, propunerile principale de dezvoltare urbanistica

fiind urmatoarele:

- ocuparea unor terenuri pentru activitati economice, de depozitare si servicii cu

caracter nepoluant;

- construirea unor dotari necesare pentru locuitorii coloniei (sdnatate, alimentatie
publica si comert, invatamant etc.), pentru care s-au rezervat amplasamente;

- completarea legaturilor carosabile si separarea celor destinate industriei;

- amenajarea unei zone de agrement/strand pe malul stang (nordic) al Jiului de
Vest, posibil de mobilat cu constructii provizorii usoare, specifice (pentru
alimentatie publica, comert etc.).

NOTA: intrucat zona UTR la nord de Jiu este sub interdictie de construire
delimitata de pilierul de siguranta nu se vor autoriza constructii definitive;

- infiintarea unei microhidrocentrale;

- unitdti de alimentatie si comert in zona terenului de sport (zona de acces in
incinta Preparatiei Coroesti).

NOTA: La propunerea de completare a tramei stradale, s-a tinut cont de limitele

de proprietate, nivelment, configuratia terenului etc. Farda a avea caracter tehnic, se
atentioneaza doar asupra faptului cd zona propusd pentru constructii necesitd o
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infrastructura tehnico-edilitara adecvatd, sugerandu-se astfel eventuale culoare
(trasee) bine de evitat la acordarea autorizatiilor pentru construire.

REGLEMENTARI URBANISTICE — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 9
e Reglementari privind modificarea intravilanului.
Revitalizarea si completarea fondului construit
¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., in scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajarilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

e Reglementari privind zona de locuinte — L
¢ Se pot autoriza amenajdri, reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte
interventii In scopul imbunatatirii calitatii locuirii.
e Reglementiri privind zona de institutii si servicii publice — IS.
Obiective de utilitate publica
¢ Se pot autoriza lucrari specifice de revitalizare, reabilitare si reintegrare urbana
a zonelor si subzonelor (unitatilor) de interes general din cadrul unitatii teritoriale.
¢ Se pot autoriza investitii (functiuni complementare - dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisa, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

eqe v,

g, 0w,

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
se va consulta proiectantul initial.

NOTA: In principal, interventiile se recomandi a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin Tnlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.

¢ Construirea obiectivelor de utilitate publicd se poate face prin initiativa
particulard, a unitatii teritorial-administrative sau guvernamentald, autorizarea
constructiilor fiind precedata, dupa caz, de documentatii PUZ, PUD, in care se va
preciza destinatia si functiunile constructiilor, amplasare, retrageri fatd de drumul
public si limite de proprietate, regim de aliniere si inaltime, indici urbanistici maxim
admisibili (POT, CUT), trasee stradale, intersectii, trasee tehnico - edilitare etc.

¢ Intocmirea documentatiilor urbanistice privind conditiile de realizare a
obiectivelor de utilitate publicd se va face numai dupa stabilirea regimului juridic al
terenurilor. In cazul trecerii terenurilor din proprietate privata in domeniul privat al
unitatii teritorial — administrative, se va face uz de Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica - prin dreapta si justd despagubire, prin
vanzare sau schimb de proprietate asupra terenurilor.
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¢ Pe amplasamentele recomandate (zona agrement/strand la nord de Jiul de Vest)
se va permite amplasarea constructiilor specifice, din materiale usoare si cu grad
ridicat de flexibilitate (lemn, aluminiu), care sd contribuie vizual si spatial la
imaginea si functionalitatea subzonei propuse;

e Reglementari privind zona de productie — |

¢ Se pot autoriza constructii §i amenajari in cadrul unitatilor economice actuale,
cu conditia respectarii POT s1 evitarii situatiilor cand ar constitui potentiale surse de
poluare (fonicd, vizuald, olfactiva etc.), mai ales in cazul proximitatii fatd de zone
protejate (locuire, sanatate, etc.), pentru care se vor lua masuri specifice de protectie.

¢ Se pot autoriza lucrari de reparatii, intretinere, modernizare si retehnologizare
la nivelul unitdtilor actuale pentru productie si depozitare si se interzic totodata
activitati ce ar putea periclita zona care le include, cadrul natural, mediul ambiant etc.

¢ Sec pot autoriza lucrari de redistributie spatiald si (re)conversie functionala la
nivelul incintelor unitatilor productive, in special pentru eficientizarea economica cat
si pentru inlaturarea riscului de poluare (prin intocmirea proiectelor tehnice aprobate
conform legii).

¢ Se pot autoriza constructii pentru unitati productive mici si mijlocii inclusiv
depozite si servicii in zonele recomandate, cu scopul incurajarii liberei initiative
investitionale. Se permite eventual infiintarea zonei libere (vezi Cap. 1.5.2.) precum
si a parcului industrial (cf. OG nr. 65/2001) cu respectarea POT, CUT stabilite prin
studii de fezabilitate.

¢ Se pot autoriza lucrari de retehnologizare, modernizare la nivelul incintelor
economice productive Tn vederea reducerii nivelului de poluare, fiind interzise
activitatile cu grad ridicat de nocivitati si fara lucrari suplimentare de prevenire si
combatere a poludrii (retinere, filtrare, supraveghere electronica, perdele de protectie,
plantarea terenurilor libere etc.). Conform HGR. nr. 525/1996, rep 2002, art. 12,
autorizarea constructiilor si amenajdrilor care prin destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact pe mediu si sandtate,
elaborat si aprobat conform legii.

¢ Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice
datorate activitatilor productive (pericol de incendiu, explozie, radiatii, poluare, etc.),
este interzisd sau conditionatd de respectarea distantelor minime de protectie. Fac
exceptie constructiile, amenajarile si lucrarile care au ca scop prevenirea, limitarea si
eliminarea riscurilor tehnologice (v. HGR. nr. 525/1996, republicata 2002, art. 11).

¢ In cadrul incintelor productive sau adiacente, se pot autoriza lucriri specifice
de protectie prin plantatii joase si/sau perdele arboricole rezistente la poluare (plop,
salcam, salcie etc. — v. anexa regulament), mai ales pe directia vanturilor.

e Reglementari privind zona de parc si cadru natural - P (zone de padure,
recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incinti, aliniament,
protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.
¢ Se pot autoriza lucrari de conservare, extindere, reabilitare si (re)amenajare a
spatiilor plantate (parc, sport etc.) eventual cu caracter peisagistic, asociate si cu
lucrari de artd plasticd monumentald, decorativa, comerciald sau cu mobilier urban.
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¢ Autorizarea executarii constructiilor In apropierea apelor de suprafatd se va
face Tn acord cu respectarea Legii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G.R nr.
930/2005 referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind apele de
suprafatd, ca potentiale surse de alimentare cu apa si numai cu avizul primarului si al
autoritatii de gospodarire a apelor (Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si Anexa 2
st art. 7 din H.G.R. nr.525/1996, republicatd 2002) si potrivit legii, cu avizul
autoritatii pentru protectia mediului. Zonele de protectie de-a lungul apelor stabilite
conform Leqii apelor nr. 107/1996, Anexa 2, se recomanda a fi amenajate ca spatii
plantate publice, agrementate corespunzator, peisagistic, prin promenade si elemente
de mobilier urban, corelate din punct de vedere functional si cu zonele adiacente.

¢ Se vor sprijini actiunile i se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona incdlcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

¢ Reglementiri privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zona, cu conditia respectarii documentatiilor specifice cu
caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Constructiile in vecindtatea gospodariilor de apa, a pufurilor si statiilor de
captare a apei, a statiilor de pompare etc., se pot autoriza numai cu respectarea
normelor in vigoare de igienda aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
536/1997 si in conformitate cu H.G.R nr. 930/2005 privind norme speciale legate de
protectia sanitard, aprobate Tn temeiul art. 5 din Legea apelor nr. 107/1996 (pentru
statia de tratare zona de protectie sanitara este de 20,00 m, pentru pufuri de captare
10,00 m, statii de pompare 10,00m).

¢ Sec va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie interventiile care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari care contribuie la imbunatatirea starii
malurilor ce constituie albia apelor (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere etc).

¢ Autorizarea constructiilor fatd de liniile electrice aeriene — LEA, va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupa eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, inceteaza.

¢ Reglementari privind zona de gospodarie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitarii §i colectarii
reziduurilor, in special Tn zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele si reglementdrile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

112




¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Seinterzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face in recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu un volum superior recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteaza in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticld, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential Tngrasdmant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteaza separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciala, asiguratda de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementarilor in vigoare.
e Depozitele de deseuri urbane, ecologice, controlate, instalatiile de compost a
deseurilor organice si biodegradabile, instalatiile de incinerare, trebuie proiectate,
construite si exploatate astfel incat sa nu permita eliminari, emisii, infiltrari etc.
e Stabilirea zonei de protectie sanitard a depozitelor de deseuri se face in urma
studiilor de impact pe mediu/sanatate, studii geologice, hidrogeologice si urbanistice.
e Transportul prin utilaje corespunzitoare, dezinfectate. Vor fi aplicate masuri de
imprejmuire, precum si de dezinsectie si deratizare.
e Se vor asigura, unde este cazul, perdele protective arboricole din specii specifice
rezistente la poluare (in special pe directia vanturilor dominante).
¢ Instalatiile de incinerare a deseurilor vor fi amplasate in urma studiului de impact
pe mediu si sdndtate, cu monitorizarea emisiilor de gaze reziduale in atmosfera.
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar in mediul rural,
locul sa nu permita dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu produca disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

> Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

> Interzicerea depozitarii arbitrare a reziduurilor, mai ales a celor ce comporta

riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.), in zone protejate;

» Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viatd al populatiei.

¢ Se interzice depunerea cadavrelor animaliere Tn alte locuri decat in cimitire
special amenajate sau in pufuri seci pentru care se vor prevedea distante minime de
protectie sanitard (R=200m, conform Normelor de igiena privind mediul de viatd al
populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatitii nr. 536/1997. art. 10.11).
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¢ Conform Ordinului  Ministrului Sanatatii, nr.536/1997, pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei
(art.10,11,12,13) zonele de protectie sanitara intre zone protejate si unitati care
produc disconfort se stabilesc ca forma, marime si amenajari pe baza studiilor de
Impact asupra mediului si sanatatii umane (prin zone protejate se intelege: zone de
locuit, parc, rezervatii naturale, locuri de odihna si recreere, dotari social-culturale si
medicale si1 chiar unitati economice ce necesita factori de mediu nepoluati — art.8, caz
in care concentratiile nu vor depasi limitele maxim admisibile de poluare — art.9).

In caz contrar, distantele minime de protectie sanitard sunt cele prevazute in
art.11. De asemenea, in zonele de protectie sanitard se interzic culturile agricole in
scop alimentar si furajer precum si amplasarea altor obiective, cu exceptia celor
destinate personalului de intretinere si interventie (conf. art.12,13/OMS 536/1997).

¢ Reglementiri privind zona ciilor de comunicatii si transport - CC

¢ Se pot autoriza lucrdri de completare, imbunatatire si modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pietonale etc.
Pand la detalierea prin proiecte de specialitate se instituie, dupa caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).

¢ In cazul in care ampriza strazilor propuse afecteazi proprietatea privati, se va
face uz de Legea nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (completari, largiri etc.),
se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales
pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

¢ Se poate autoriza realizarea intersectiei si a pasajului denivelat peste calea
feratd, cu conditia elaborarii prealabile a unui proiect de specialitate avizat si aprobat.

¢ Pe domeniul public se pot autoriza amenajari de parcaje, dar nu si construirea
garajelor independente si cu respectarea suprafetei destinata spatiilor plantate de min.
2m?/locuitor, (HGR nr. 525/1996. republicati 2002, anexa 6). In cazuri exceptionale,
se permite realizarea, in zone marginale, a bateriilor de garaje, cu aspect unitar
(volumetrie, finisaj), avand retrageri corespunzatoare fata de zone protejate (locuinte
etc.) si care nu afecteaza spatiile de folosinta publica (pietonale, spatii verzi, locuri de
joaca pentru copii etc.), functionalitatea urbanistica si spatialitatea zonei.

¢ Stationarea autovehiculelor pentru activitdti se va face doar 1n incintele
respective, in afara circulatiei publice. Se pot autoriza parcaje-tampon colective fata
de anumite obiective, amplasate la distante de max. 250,00m (recomandabil).

¢ Distanta minimd de protectie sanitara recomandatd intre zone protejate si
autobaze de transport este de 500m, conform Ordinului Ministrului Sanatatii, nr.
536/1997, pentru aprobarea Normelor de igiena privind mediul de viata al populatiei

¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicatd 2002 si Ghidul aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 - art. 18).

¢ O parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil liber, de
min. 4,00m latime, racordat la circulatia publica locala (trama stradala).
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¢ Obiectivele de interes public vor avea asigurate toate facilitatile necesare
accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru persoane cu dizabilitati
st dificultati de deplasare (rampe, platforme mobile etc., functie de obiectiv).

¢ Lucrarile desfasurate n apropierea caii ferate, vor respecta urmatoarele:

» Se va tine seama de lucrarile de amenajare feroviard (dublarea si electrificarea
liniei CF, sporirea vitezei, drumuri tehnologice/interventie, semnalizari etc.).

» Zona de siguranta de 20m stAnga-dreapta fata de axul caii ferate
(conform Ordonantei de urgentd nr. 12/1998) va fi lasatd libera de orice
constructie/amenajare ce poate produce disfunctionalitati in traficul feroviar.

» Nu vor fi afectate traseele de cabluri de telecomunicatii si SCB.

» Se va tine cont de nivelul de zgomot produs. Nivelul inregistrat va determina
restrictii de distanta fatd de zone protejate (ex: fata de locuinte).
¢ Autorizarea realizarii constructiilor, amenajarilor si lucrarilor in_zona de

protectie a infrastructurii feroviare publice (masurata in limita a 100m fatd de axa caii

ferate celei mai apropiate de o parte si de alta) se va face cu avizul C.N.C.F.R.,
conform OrdinuluiMinistrului _Transporturilor nr. 158/1996 si cu respectarca
prevederilor OUG nr. 12/1998 privind traficul feroviar. A se vedea si art. 20 din

Ghidul aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000, pe baza H.G.R. nr.

525/1996, republicata 2002, privind aprobarea Regulamentului general de urbanism.
¢ Se vor autoriza lucrarile pentru imbunatatirea si modernizarea retelei de

transport (imbracaminti rutiere, traversdri, aliniamente, pasaje denivelate etc.) cu

condifia intocmirii documentatiilor specifice avizate si aprobate, conform legii.

e Alte reglementari specifice privind conditiile de construibilitate
si imbunatatirea confortului urban

¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel corespunzator profilului transversal (v. pl. Reglementari). Institutiile publice
(v. cap.3.1.1 51 4.3.2 ) se vor retrage cu cel putin 4,0 m fata de aliniament.

¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarea
constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.

¢ In vederea obtinerii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii
existenti sau stabiliti prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.

¢ Se instituie interdictie definitivd de construire in zona pilierului de siguranta.

¢ Autorizarea constructiilor provizorii pe terenuri libere apartindnd atat
domeniului public cat si celui privat al unitatii teritorial-administrative este de dorit a
fi evitatd. In cazuri exceptionale, va fi permisa numai in conditiile respectarii legilor
si actelor normative in vigoare si fard a afecta functionalitatea zonei, dictata de:
densitate (indici POT, CUT), compatibilitate, distante intre constructii, spatii plantate
amenajate, locuri de joaca pentru copii, alei carosabile si pietonale, parcaje, platforme
gospodaresti, echipare tehnico - edilitard, salubritate, Tnsorire (eventual cu elaborare
prealabila a documentatiilor urbanistice PUZ, PUD, dupa caz).

115



¢ Se pot autoriza lucrari de protectie, intretinere si reabilitare, precum si lucrari
de amenajare si mobilare pentru: spatii libere sau plantate intre constructii, locuri de
joaca pentru copii, platforme gospodaresti, parcaje etc.
¢ Se vor evita/interzice in zona de locuinte, dupa caz si in functie de conditiile
locale, urmatoarele:
» platforme de Intretinere/service auto pentru mai mult de cinci autovehicule si
fara asigurarea distantelor si masurilor minime de protectie fatd de vecinatati
» curatatorii chimice poluante, depozite de deseuri si materiale refolosibile
» depozite de materiale toxice, inflamabile, explozibile
» activitati poluante cu grad ridicat de risc tehnologic
> activitati de productie/depozitare (sau vizibile dinspre spatiul public)
» terasamente care afecteaza sau folosesc spatiul public sau parcele vecine
» scurgerea apelor pe parcele vecine, impiedicarea evacuarii apelor meteorice
¢ Sec pot autoriza lucrari de amenajare si imbunatatire a confortului urban prin:
refaceri finisaje, imbracaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate,
locuri de joacd pentru copii, elemente de mobilier urban (lucrari de arta
monumentald, semnale, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete, adaposturi pentru
statii de transport in comun, cabine telefonice, cosuri de gunoi, etc.). In vederea
pastrarii imaginii civilizate, in special In zona locuintelor colective, Se VoOr interzice:
inchideri de balcoane fara proiect avizat si cu caracter unitar; finisarea exterioara a
apartamentelor cu materiale diferite de restul fatadei sau necorespunzatoare, uscarea
vizibild a rufelor in balcoane sau pe fatada etc.
¢ Se va solicita la autorizarea constructiilor, dupa caz, prevederea adaposturilor
de ALA cu avizul Statului Major de Aparare Civila, respectandu-se instructiunile
privind constructiile pe linie de protectie civila, in baza art. 33 din Legea nr.
106/1996, privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul Regulament).
¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales 1n cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari, tasari etc.).
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UTR 10 (VULCAN)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.3.

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:

- zona este ocupatd de activitdfi de depozitare/haldare steril si locuinte ale
localnicilor. Pentru acestea din urma se instituie interdictie definitiva de construire,
aflandu-se in zona pilierului de siguranta miniera.

POT in zona se stabileste prin studii de fezabilitate (conform . HGR nr. 525/1996,
republicata 2002)

II. PROPUNERI. REGLEMENTARI.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA UTR 10.

Se propune stramutareca gospodariilor din zond, acestea aflandu-se in zona
pilierului (interdictie definitiva de construire), fiind supuse riscurilor tehnologice si
prin apropierea de zona traseelor de funicular.

REGLEMENTARI URBANISTICE — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 10

e Reglementari privind modificarea intravilanului.
Revitalizarea si completarea fondului construit
¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., in scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajarilor din cadrul structurii functionale urbane actuale, dar nu si constructii noi,
zona aflandu-se sub interdictie definitiva de construire in ceea ce priveste locuintele.

¢ Reglementari privind zona de productie — |

¢ Se pot autoriza constructii §1 amenajari in cadrul unitatilor economice actuale,
cu conditia respectarii POT si evitarii situatiilor cand ar constitui potentiale surse de
poluare (fonicd, vizuald, olfactiva etc.), mai ales in cazul proximitatii fatd de zone
protejate (locuire, sanatate, etc.), pentru care se vor lua masuri specifice de protectie.

¢ Se pot autoriza lucrari de reparatii, intretinere, modernizare si retehnologizare
la nivelul unitatilor actuale pentru productie si depozitare si se interzic totodata
activitati ce ar putea periclita zona care le include, cadrul natural, mediul ambiant etc.

¢ Se pot autoriza lucrdri de redistributie spatiald si (re)conversie functionald la
nivelul unitatilor productive, in special pentru eficientizarea economica si inlaturarea
riscului de poluare (prin intocmirea proiectelor tehnice aprobate conform legii).

¢ Se pot autoriza lucrari de retehnologizare, modernizare la nivelul incintelor
economice productive Tn vederea reducerii nivelului de poluare, fiind interzise
activitatile cu grad ridicat de nocivitati si fara lucrari suplimentare de prevenire si
combatere a poludrii (retinere, filtrare, supraveghere electronica, perdele de protectie,
plantarea terenurilor libere etc.). Conform HGR nr. 525/1996, rep 2002, art. 12,
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autorizarea constructiilor si amenajarilor care prin destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact pe mediu si sanatate,
elaborat si aprobat conform legii.

¢ Autorizarea executarii constructiillor in zonele expuse la riscuri tehnologice
datorate activitatilor productive (pericol de incendiu, explozie, radiatii, poluare, etc.),
este interzisd sau condifionatd de respectarea distantelor minime de protectie. Fac
exceptie constructiile, amenajarile si lucrarile care au ca scop prevenirea, limitarea si
eliminarea riscurilor tehnologice (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 11).

¢ Tn cadrul incintelor productive sau adiacente, se pot autoriza lucrari specifice
de protectie prin plantatii joase si/sau perdele arboricole rezistente la poluare (plop,
salcam, salcie etc.-v. anexa regulament), mai ales pe directia vanturilor.

e Reglementari privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicatd 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fatd de liniile electrice aeriene — LEA, va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupa eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, inceteaza.
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UTR 11 ( VULCAN)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.1.;4.3.2.;4.3.4.;4.3.6.; 4.3.7.

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:
e Pentru_locuinte individuale P-P+1-2 (recomandabil min. P+M)
cu lot de: 300 mp: POT = 25-35%; CUT =0,25-1,0
500 mp : POT = 20-25%; CUT =0,2-0,6
e Pentru dotari (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme pentru... si
H.G.R. nr. 525/1996, republicatd in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin Ordin
MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomanda POT = 20-50%, functie de destinatie
sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

II. PROPUNERI. REGLEMENTARI.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - UTR 11

UTR 11 este predominant rezidentiald, ocupata sporadic de locuinte in gospodarii
individuale. Tot aici, in partea vesticd, se afla stadionul municipal si citeva unitati
pentru servicii/prestari servicii (comert, service auto etc.).

Se propune completarea zonei cu locuinte individuale in regim izolat sau insiruit
P-P+1-2, recomandabil min. P+M si servicii in zona adiacenta str.Coroesti (DN66A).

De asemenea, se va avea in vedere completarea tramei stradale si a infrastructurii
tehnico—edilitare, in general. Pentru situatiile cand se vor acorda autorizatii se va tine
cont cel putin de pastrarea culoarelor pentru viitoare retele propuse prin PUG.

Se propune totodata revitalizarea zonei stadionului prin servicii si dotari
compatibile si atractive.

Se interzice amplasarea in zond a unitdfilor productive si depozitelor si
activitatilor perturbatoare si poluante, zona fiind destinata locuirii si serviciilor
compatibile (functiuni complementare), precum si pentru activitati sportive.

NOTA: La propunerea de completare a tramei stradale, s-a tinut cont de limitele
de proprietate, nivelment, configuratia terenului etc. Fara a avea caracter tehnic, se
atentioneaza doar asupra faptului cd zona propusd pentru constructii necesitd o
infrastructura tehnico-edilitara adecvatd, sugerandu-se astfel eventuale culoare
(trasee) bine de evitat la acordarea autorizatiilor pentru construire.

REGLEMENTARI URBANISTICE — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 11

e Reglementari privind modificarea intravilanului.

Revitalizarea si completarea fondului construit

¢ In scopul impiedicarii dezvoltirii haotice si necontrolate a intravilanului
localitatii, autorizarea constructiilor in afara intravilanului propus si ulterior aprobat
este permisd numai 1n conditiile stabilite de lege: Legea nr. 50/1991 (republicata
2004; modificata, completata prin Legea nr. 453/2001); HGR nr. 525/1996,
republicata 2002 de aprobare a Regulamentului general de urbanism (RGU) — art. 3 si
art. 4; Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului. Se
mentioneaza de asemenea, ca intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren
compactd sau in trupuri izolate in teritoriu, ocupatd sau destinatd constructiilor si
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amenajarilor legal aprobate, a carui limitd este stabilitd pe baza PUG aprobat si
cuprinde teritoriul existent, precum si suprafete pe care se preconizeaza extinderea
acestuia, justificatd de necesitati reale si prin respectarea prevederilor Legii nr.
18/1991 privind fondul funciar, republicatd 1998, pentru care autorititile publice
isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Amplasarea constructiilor de
orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele amenajate cu
lucrari de Tmbunatitiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi, din
extravilan, este interzisi. Conform HGR nr. 525/1996. republicata 2002, art. 3, in
vederea evitarii prejudicierii terenurilor si activitatilor agricole, se va urmari pe cat
posibil gruparea functionald cat mai compacta a suprafetelor pentru care se solicita
emiterea autorizatiei de construire.

¢ In zonele rezultate prin extinderea intravilanului si destinate construirii se
instituie interdictie temporara de construire pana la aprobarea PUG respectiv si, dupa
caz si in functie de complexitate, pana la elaborarea si aprobarea documentatiilor
PUZ sau PUD  (pentru detalieri functionale, in special a traseelor stradale si a celor
tehnico-edilitare). Daca prescriptiile specifice de construibilitate rezulta clar din PUG
(functiune, regim de aliniere si indlfime, retrageri, indici urbanistici maximi
admisibili POT, CUT, etc.) eliberarea Certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire nu necesitd PUZ sau PUD decét in cazul in care autoritatea publica solicita
aceasta. Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(art.32) - Certificatul de urbanism poate solicita elaborarea altor documentatii de
urbanism (PUZ, PUD) in cazul derogdrilor de la prevederile si reglementarile
documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

¢ In zonele propuse pentru completarea fondului construit, se instituie interdictie
temporard de construire pana la aprobarea PUG sau dupa caz, a altor documentatii
urbanistice specifice (PUZ, PUD). Daca conditiile de construibilitate rezulta clar si
suficient prin Regulament PUG, eliberarea Certificatului de Urbanism, respectiv a
Autorizatiei de construire se face fara elaborarea PUZ, PUD doar in masura in care
autoritatea publica locala considera acest lucru necesar. Conform Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, in cazul derogarilor de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, Certificatul de urbanism
poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism (PUZ, PUD, dupa caz).

¢ Se pot autoriza constructii, lucrari si amenajari in vederea restructurarii,
completarii, reabilitdrii §i reintegrarii urbane ca solutie prioritard, de preferat
extinderii haotice si necontrolate a intravilanului. Se recomanda, dupa caz, elaborarea
documentatiilor PUZ (in special pentru zone centrale si extinderi de intravilan).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., in scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajarilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

e Reglementari privind zona de locuinte — L

¢ Se pot autoriza constructii de locuinte in regim P+P+1 si sistem de lotizare,
izolate, cuplate sau insiruite (tip duplex) in zonele de extindere/dezvoltare/completare,
pentru care se recomanda, dupa caz, elaborarea PUZ, PUD.
NOTA: O solutie recomandabili cu rezultate remarcabile in occident este cea a
construirii de locuinte P+1+2 cuplate sau/si insiruite, care conferd individualizare si
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ocuparea eficienta a terenului (de preferat locuintelor colective inalte sau a celor
izolate cu lot individual), cu economie de echipare tehnico-edilitara. Astfel, se pot
face rezervari de terenuri, trasee stradale, retele etc., urmarind a se construi tronsoane
de cate 6-8 asemenca locuinte cuplate in sistem insiruit, fiecare avand necesarul de
amenajari si anexe (garaj sau loc de parcare, gradina, spatiu de depozitare sau atelier
etc.). In tari ca Anglia, Olanda, Germania etc., acest sistem a rezolvat cu succes
problema locuirii si a confortului, Tnlocuind vecindtatea pe verticala cu cea pe
orizontald, cu repercusiuni benefice tehnice si psihologice. Deloc de neglijat este si
teme pentru concursuri de arhitectura si executie propriu-zisa, prin varietatea privind
distributia spatiald si functionald, tratarea volumetrica si a fatadelor etc.
¢ 1In zonele propuse pentru dezvoltare/completare se pot autoriza locuinte individuale
P-P+1+2 (recomandabil min. P+mansarda / P+1) si functiuni complementare.
¢ Se pot autoriza locuinte individuale/colective, recomandabil min. P+1+2 (cu
parter liber avand alta destinatie decat locuirea dar compatibild acesteia), in zonele
propuse pentru extinderea/completarea zonei rezidentiale.
¢ Majoritatea zonei fiind compusa din terenuri proprietate privatd, se recomanda,
dupi caz, intocmirea PUZ sau plan de lotizare. In cazul in care loturile particulare au
suprafata mai mare de 300 mp (loturi lungi), se va lua in calcul numai aceasta
suprafata, cu posibilitate de construire in timp, conform documentatiilor urbanistice
ulterioare PUG, PUZ si/sau PUD. De asemenea, documentatiile ulterioare vor urmari
reglementarile principale legate de trama stradald, regim de aliniere si indltime, POT
si CUT, retele edilitare, amenajari, plantatii, protectii, insorire etc. In functie de
situatie i in cazuri exceptionale se accepta si loturi de pana la 500 mp.
¢ Se pot autoriza amenajari, reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte
interventii in scopul imbunatatirii calitatii locuirii.
¢ Reglementari privind zona de institutii si servicii publice — IS.
Obiective de utilitate publica
¢ Se pot autoriza lucrari specifice de revitalizare, reabilitare si reintegrare urbana
a zonelor si subzonelor (unitatilor) de interes general din cadrul unitatii teritoriale -
zona stadionului
¢ Se pot autoriza investitii (functiuni complementare - dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisd, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

P EVRYIE

ege 0w,

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
se va consulta proiectantul initial.

NOTA: In principal, interventiile se recomanda a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.
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e Reglementari privind zona de productie — |

¢ Se interzice infiintarea/extinderea unitatilor productive, zona propusa pentru
dezvoltare fiind In majoritate destinata locuirii si functiunilor complementare.

¢ Se interzice autorizarea (altor) unitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajarilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare (fonica,
olfactiva, vizuala), sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sdnatatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

¢ Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice
datorate activitatilor productive (pericol de incendiu, explozie, radiatii, poluare, etc.),
este interzisd sau conditionatd de respectarea distantelor minime de protectie. Fac
exceptie constructiile, amenajarile si lucrarile care au ca scop prevenirea, limitarea si
eliminarea riscurilor tehnologice (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 11).

¢ In cadrul incintelor productive sau adiacente, se pot autoriza lucriri specifice
de protectie prin plantatii joase si/sau perdele arboricole rezistente la poluare (plop,
salcam, salcie etc.-v. anexa regulament), mai ales pe directia vanturilor.

e Reglementari privind zona de parc si cadru natural - P (zone de padure,
recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incinta, aliniament,
protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.

¢ Se pot autoriza lucrari de conservare, extindere, reabilitare si (re)amenajare a
spatiilor plantate (parc, sport etc.) eventual cu caracter peisagistic, asociate si cu
lucrari de artd plasticdi monumentald, decorativa, comerciala sau cu mobilier urban.

¢ Sc interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitatilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural si antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).

¢ Se vor sprijini actiunile §i se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii §i conservarii mediului natural §i construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona incalcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

e Reglementiri privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE

¢ Autorizarea constructiilor se va condifiona de respectarea prescriptiilor Cap.
tehnico-edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si In urma
realizarii foselor septice individuale sau de grup, in cazul extinderii de intravilan),
prevazute in PUG si detaliate, dupa caz, prin documentatii PUZ si/sau PUD.

¢ Asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii in sistem local (individual) se face
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, pentru aprobarea Normelor de
igiend privind mediul de viata al populatiei:

» alimentarea cu apa prin put forat va respecta min. 10,00m fata de surse poluante.

» apele uzate provenite de la locuinte neracordate la sistemul de canalizare se face
prin instalatii de preepurare monobloc, de grup, sau fose septice individuale
vidanjabile, proiectate si executate conform normativelor in vigoare si amplasate la
min. 10,00m fatd de locuinte sau alte obiective cu caracter protejat.

» anexele gospodaresti (latrine, cotete, grajduri etc.) se retrag la min. 10,00m fata
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de surse de apa, respectiv fata de cea mai apropiatd locuin{a sau alta zona protejata.

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zona, cu condifia respectarii documentatiilor specifice cu
caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie interventiile care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fata de liniile electrice aeriene — LEA, va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupa eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, inceteaza.

¢ Reglementari privind zona de gospodarie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitdrii §i colectarii
reziduurilor, in special in zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele si reglementarile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Seinterzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face in recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face Tn punga de plastic cu un volum superior recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteaza in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticld, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential Tngrasdmant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteaza separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate.
e Se vor asigura, unde este cazul, perdele protective arboricole din specii specifice
rezistente la poluare (in special pe directia vanturilor dominante).
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar in mediul rural,
locul sa nu permita dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu produca disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.
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¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

> Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

> Interzicerea depozitarii arbitrare a reziduurilor, mai ales a celor ce comporta

riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.), in zone protejate;

» Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta si Ordinul Ministrului Sdnatétii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei.

¢ Se interzice depunerea cadavrelor animaliere Tn alte locuri decat in cimitire
special amenajate sau in puturi seci pentru care se vor prevedea distante minime de
protectie sanitara (R=200m, conform Normelor de igiend privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, art. 10,11).

¢ Reglementiri privind zona ciilor de comunicatii si transport - CC
¢ Se pot autoriza lucrari de completare, imbunatatire si modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pietonale etc.
Pana la detalierea prin proiecte de specialitate se instituie, dupd caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).
¢ In cazul in care ampriza strizilor propuse afecteaza proprietatea privati, se va
face uz de Legea nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (completari, largiri etc.),
se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales
pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.
¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghidul aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 - art. 18).
¢ O parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil liber, de
min. 4,00m latime, racordat la circulatia publica locala (trama stradala).
¢ Obiectivele de interes public vor avea asigurate toate facilitatile necesare
accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru persoane cu dizabilitati
si dificultati de deplasare (rampe, platforme mobile etc., functie de obiectiv).
¢ Pentru trasele DN, DJ, DC se vor prevedea distante minime si benzi de
protectie plantate (v. pl. Reglementdri — profiluri transversale), in concordantd cu
dispozitiile Ministerului Transporturilor si prin corelare cu normativele tehnice in
vigoare (in extravilan, zonele de protectie sunt pentru: DN-22m din ax, DJ-20m din
ax si DC—18m din ax, conf. HGR nr. 525/1996. republicata 2002, art. 18).
¢ Lucrdrile desfasurate in apropierea caii ferate, vor respecta urmatoarele:
» Se va tine seama de lucrarile de amenajare feroviara (dublarea si electrificarea
liniei CF, sporirea vitezei, drumuri tehnologice/interventie, semnalizari etc.).
» Zona de sigurantda de 20m stanga-dreapta fatd de axul caii ferate
(conform Ordonantei de urgentd nr. 12/1998) va fi lasata libera de orice
constructie/amenajare ce poate produce disfunctionalitati in traficul feroviar.
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» Nu vor fi afectate traseele de cabluri de telecomunicatii si SCB.
» Se va tine cont de nivelul de zgomot produs. Nivelul inregistrat va determina
restrictii de distanta fatd de zone protejate (ex: fata de locuinte).
¢ Autorizarea realizarii constructiilor, amenajarilor si lucrarilor in_zona de
protectie a infrastructurii feroviare publice (masurata in limita a 100m fata de axa caii
ferate celei mai apropiate de o parte si de alta) se va face cu avizul C.N.C.F.R.,
conform OrdinuluiMinistrului Transporturilor nr. 158/1996 si cu respectarea
prevederilor OUG nr. 12/1998 privind traficul feroviar. A se vedea si art. 20 din
Ghidul aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000, pe baza H.G.R. nr.
525/1996, republicata 2002, privind aprobarea Regulamentului general de urbanism.
¢ Se vor autoriza lucrdrile pentru Tmbunatatirea si modernizarea retelei de
transport (imbracaminti rutiere, traversari, aliniamente, pasaje denivelate etc.) cu
conditia intocmirii documentatiilor specifice avizate si aprobate, conform legii.

e Alte reglementari specifice privind conditiile de construibilitate
si imbunatatirea confortului urban
¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel corespunzator profilului transversal (v. pl. Reglementari). Institutiile publice
(v.cap.3.1.1 s14.3.2 ) se vor retrage cu cel putin 4,0 m fata de aliniament.
¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarea
constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.
¢ In cazul in care se propune depisirea regimului mediu de iniltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului si din considerente arhitectonice sau
compozitional-urbanistice, justificarea solutiei de integrare se va face prin PUZ,
PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu constructiile existente Invecinate.
¢ In vederea obtinerii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii
existenti sau stabilifi prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.
¢ Autorizarea constructiilor provizorii pe terenuri libere aparfindnd atat
domeniului public cat si celui privat al unitatii teritorial-administrative este de dorit a
fi evitatd. In cazuri exceptionale, va fi permisd numai in conditiile respectirii legilor
si actelor normative in vigoare si fara a afecta functionalitatea zonei, dictata de:
densitate (indici POT, CUT), compatibilitate, distante intre constructii, spatii plantate
amenajate, locuri de joaca pentru copii, alei carosabile si pietonale, parcaje, platforme
gospodaresti, echipare tehnico - edilitard, salubritate, Tnsorire (eventual cu elaborare
prealabild a documentatiilor urbanistice PUZ, PUD, dupa caz).
¢ Se pot autoriza lucrari de protectie, intretinere si reabilitare, precum si lucrari
de amenajare si mobilare pentru: spatii libere sau plantate intre constructii, locuri de
joaca pentru copii, platforme gospodaresti, parcaje etc.
¢ Se va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex. restaurante, discoteci etc., la mai putin de 100,00m fata de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
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fard masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).
¢ Se vor evita/interzice, dupa caz si in functie de conditiile locale, urmatoarele:
» platforme de intretinere/service auto pentru mai mult de cinci autovehicule si
fara asigurarea distantelor si masurilor minime de protectie fata de vecinatati

» curatatorii chimice poluante, depozite de deseuri si materiale refolosibile

> depozite de materiale toxice, inflamabile, explozibile

> activitati poluante cu grad ridicat de risc tehnologic

» activitati de productie/depozitare (sau vizibile dinspre spatiul public)

» terasamente care afecteaza sau folosesc spatiul public sau parcele vecine

» scurgerea apelor pe parcele vecine, impiedicarea evacuarii apelor meteorice

¢ Se pot autoriza lucrari de amenajare si imbunatatire a confortului urban prin:
refaceri finisaje, imbracaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate,
locuri de joacd pentru copii, elemente de mobilier urban (lucrari de arta
monumentald, semnale, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete, adaposturi pentru
statit de transport in comun, cabine telefonice, cosuri de gunoi, etc.). In vederea
pastrarii imaginii civilizate, in special In zona locuintelor colective, Se Vor interzice:
inchideri de balcoane fara proiect avizat si cu caracter unitar; finisarea exterioara a
apartamentelor cu materiale diferite de restul fatadei sau necorespunzatoare, uscarea
vizibild a rufelor in balcoane sau pe fatada etc.

¢ Se interzice cresterea animalelor mari in zond si in general, desfasurarea
activitatilor perturbatoare asupra factorilor/elementelor de mediu natural si antropic.

¢ Se va solicita la autorizarea constructiilor, dupa caz, prevederea adaposturilor
de ALA cu avizul Statului Major de Aparare Civila, respectandu-se instructiunile
privind constructiile pe linie de protectie civila, in baza art. 33 - Legea nr. 106/1996,
privind protectia civild (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul Regulament).

¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales 1n cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari, tasari etc.).
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UTR 12 (VULCAN)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.1.;4.3.2.;4.3.4.;4.3.6.; 4.3.7

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:
e Pentru_locuinte individuale P-P + 1-2 (recomandabil min. P+M)
cu lot de: 300 mp: POT = 25-35%; CUT=0,25-1,0
500 mp : POT = 20-25%; CUT=0,2-0,6
e Pentru dotari /servicii (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme
pentru... si H.G.R. nr. 525/1996, republicata in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin
Ordin MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomanda POT = 20-50%, functie de
destinatie sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

II. PROPUNERI. REGLEMENTARI.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - UTR 12

UTR 12 este o zond rezidentiald, singurul obiectiv de interes general fiind
reprezentat de Manastirea Sf. Nicolae.

Se propune completarea cu locuinte in regim P-P+1-2 (de preferat min. P+1) si
servicii in zona adiacenta la str. Coroesti (DN 66a) si mai spre sud.

Se propun de asemenea, locuinte din categoria Vvilelor, caselor de vacanta, al caror
POT se recomanda a nu depasi 20% (v. pl. Reglementari).

Se va avea in vedere acelasi aspect, ca si la UTR 11, privind completarea tramei
stradale si evitarea construirii pe culoarele ce pot prefigura o retea tehnico—edilitara
(carosabil + utilitati) de perspectiva.

NOTA: La propunerea de completare a tramei stradale, s-a tinut cont de limitele
de proprietate, nivelment, configuratia terenului etc. Fara a avea caracter tehnic, se
atentioneaza doar asupra faptului ca zona propusd pentru constructii necesitd o
infrastructura tehnico-edilitara adecvatd, sugerandu-se astfel eventuale culoare
(trasee) bine de evitat la acordarea autorizatiilor pentru construire.

REGLEMENTARI URBANISTICE — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 12

e Reglementari privind modificarea intravilanului.
Revitalizarea si completarea fondului construit

¢ In scopul impiedicarii dezvoltirii haotice si necontrolate a intravilanului
localitatii, autorizarea constructiilor in afara intravilanului propus si ulterior aprobat
este permisd numai in conditiile stabilite de lege: Legea nr. 50/1991 (republicatd
2004; modificata, completata prin Legea nr. 453/2001); HGR nr. 525/1996,
republicata 2002 de aprobare a Regulamentului general de urbanism (RGU) — art. 3 si
art. 4; Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului. Se
mentioneaza de asemenea, cd intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren
compacta sau in trupuri izolate in teritoriu, ocupatd sau destinatd constructiilor si
amenajarilor legal aprobate, a carui limitd este stabilitd pe baza PUG aprobat si
cuprinde teritoriul existent, precum si suprafete pe care se preconizeaza extinderea
acestuia, justificatd de necesitati reale si prin respectarea prevederilor Legii nr.
18/1991 privind fondul funciar, republicatd 1998, pentru care autoritatile publice
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isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Amplasarea constructiilor de
orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi, din
extravilan, este interzisi. Conform HGR nr. 525/1996. republicata 2002, art. 3, in
vederea evitarii prejudicierii terenurilor si activitatilor agricole, se va urmari pe cat
posibil gruparea functionald cat mai compactd a suprafetelor pentru care se solicita
emiterea autorizatiei de construire.

¢ In zonele rezultate prin extinderea intravilanului si destinate construirii se
instituie interdictie temporard de construire pana la aprobarea PUG respectiv si, dupa
caz si In functie de complexitate, pana la elaborarea si aprobarea documentatiilor
PUZ sau PUD  (pentru detalieri functionale, in special a traseelor stradale si a celor
tehnico-edilitare). Daca prescriptiile specifice de construibilitate rezulta clar din PUG
(functiune, regim de aliniere si indlfime, retrageri, indici urbanistici maximi
admisibili POT, CUT, etc.) eliberarea Certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire nu necesitd PUZ sau PUD decat in cazul in care autoritatea publicd solicita
aceasta. Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(art.32) - Certificatul de urbanism poate solicita elaborarea altor documentatii de
urbanism (PUZ, PUD) in cazul derogarilor de la prevederile si reglementarile
documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

¢ In zonele propuse pentru completarea fondului construit, se instituie interdictie
temporard de construire pana la aprobarea PUG sau dupa caz, a altor documentatii
urbanistice specifice (PUZ, PUD). Daca conditiile de construibilitate rezulta clar si
suficient prin Regulament PUG, eliberarea Certificatului de Urbanism, respectiv a
Autorizatiel de construire se face fara elaborarea PUZ, PUD doar In masura in care
autoritatea publica locala considera acest lucru necesar. Conform Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, in cazul derogarilor de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, Certificatul de urbanism
poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism (PUZ, PUD, dupa caz).

¢ Se pot autoriza constructii, lucrari si amenajari in vederea restructurarii,
completarii, reabilitarii §i reintegrarii urbane ca solutie prioritard, de preferat
extinderii haotice si necontrolate a intravilanului. Se recomanda, dupa caz, elaborarea
documentatiilor PUZ (in special pentru zone centrale si extinderi de intravilan).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., in scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajdrilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

e Reglementari privind zona de locuinte — L
¢ Se pot autoriza constructii de locuinte in regim P+P+1 si sistem de lotizare,
izolate, cuplate sau insiruite (tip duplex) in zonele de extindere/dezvoltare/completare,
pentru care se recomanda, dupa caz, elaborarea PUZ, PUD.

NOTA: O solutie recomandabili cu rezultate remarcabile in occident este cea a
construirii de locuinte P+1+2 cuplate sau/si insiruite, care confera individualizare si
ocuparea eficienta a terenului (de preferat locuintelor colective inalte sau a celor
izolate cu lot individual), cu economie de echipare tehnico-edilitara. Astfel, se pot
face rezervari de terenuri, trasee stradale, retele etc., urmarind a se construi tronsoane
de cate 6-8 asemenea locuinte cuplate in sistem ingiruit, fiecare avand necesarul de
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amenajari si anexe (garaj sau loc de parcare, gradina, spatiu de depozitare sau atelier
etc.). In tari ca Anglia, Olanda, Germania etc., acest sistem a rezolvat cu succes
problema locuirii si a confortului, inlocuind vecindtatea pe verticald cu cea pe
orizontald, cu repercusiuni benefice tehnice si psihologice. Deloc de neglijat este si
teme pentru concursuri de arhitecturd si executie propriu-zisa, prin varietatea privind
distributia spatiala si functionald, tratarea volumetrica si a fatadelor etc.

¢ Se poate autoriza construirea de locuinte (inclusiv categoria vilelor sau caselor
de vacantd P-P+1+2 in zona hasuratd galben—verde), eventual cu conditia elaborarii
PUZ. Se va urmari respectarea POT, CUT, asocierea functiunii de locuire cu spatiile
plantate specifice, orientarea si deschiderea constructiilor catre elemente de cadru
natural, respectarea conditiilor de insorire etc.

¢ In zonele propuse pentru dezvoltare/completare se pot autoriza locuinte individuale
P-P+1+2 (recomandabil min. P+mansarda / P+1) si functiuni complementare.

¢ Se pot autoriza locuinte individuale/colective, recomandabil min. P+1+2 (cu
parter liber avand alta destinatie decat locuirea dar compatibild acesteia), in zonele
propuse pentru extinderea/completarea zonei rezidentiale.

¢ Majoritatea zonei fiind compusa din terenuri proprietate privata, se recomanda,
dupi caz, intocmirea PUZ sau plan de lotizare. In cazul in care loturile particulare au
suprafata mai mare de 300 mp (loturi lungi), se va lua in calcul numai aceasta
suprafata, cu posibilitate de construire in timp, conform documentatiilor urbanistice
ulterioare PUG, PUZ si/sau PUD. De asemenea, documentatiile ulterioare vor urmari
reglementarile principale legate de trama stradald, regim de aliniere si indltime, POT
si CUT, retele edilitare, amenajari, plantatii, protectii, insorire etc. In functie de
situatie si in cazuri exceptionale se accepta si loturi de pana la 500 mp.

¢ Se pot autoriza amenajari, reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte
interventii In scopul imbunatatirii calitatii locuirii.

e Reglementiri privind zona de institutii si servicii publice — IS.
Obiective de utilitate publica

¢ Se pot autoriza lucrari specifice de revitalizare, reabilitare si reintegrare urbana
a zonelor si subzonelor (unitatilor) de interes general din cadrul unitatii teritoriale.

¢ Se pot autoriza investifii (functiuni complementare - dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisa, functic de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

eqe v,

I RRIE

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
se va consulta proiectantul initial.

NOTA: In principal, interventiile se recomanda a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.
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e Reglementari privind zona de productie — |

¢ Se interzice infiintarea/extinderea unitatilor productive, zona propusd pentru
dezvoltare fiind In majoritate destinata locuirii si functiunilor complementare.

¢ Se interzice autorizarea (altor) unitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajarilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare (fonica,
olfactiva, vizuald) sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sdnatatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

e Reglementiri privind zona de parc si cadru natural - P (zone de padure,
recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incinta, aliniament,
protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.
¢ Se pot autoriza lucrari de conservare, extindere, reabilitare §i (re)amenajare a

spatiilor plantate (parc, sport etc.) eventual cu caracter peisagistic, asociate si cu lucrari
de arta plastica monumentala, decorativd, comerciald sau cu mobilier urban.
¢ 1n zonele cu caracter peisagistic, urbanistic, ambiental etc. valoros, se interzic:
> orice fel de lucrari, constructii sau amenajari care pot afecta calitatea sit-ului.

» depozitarea reziduurilor si activitati poluante (vizual, olfactiv, fonic), care pot
prejudicia calitatea vegetatiei, a mediului ambiant si urban sau valoarea peisajului.
NOTA: Zona cu valoare peisagistici este o arie naturald protejati care oferi

peisaje naturale sau rare i in interiorul carora autorizarea construirii se face in

conditiile stabilite de Consiliille Judetene, precum si cu avizul M.M.D.D. si

M.D.L.P.L., avéndu-se in vedere pastrarea calitatii mediului si a echilibrului ecologic.
¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitatilor care

ar putea prejudicia elementele de cadru natural si antropic, factorii de mediu sau care

ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).

¢ Se vor sprijini actiunile i se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii §i conservarii mediului natural §i construit. Se va urmari aplicarea
programelor si mdsurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodatd, se vor sanctiona incdlcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

e Reglementiri privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE

¢ Autorizarea constructiilor se va conditiona de respectarea prescriptiilor Cap.
tehnico-edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si In urma
realizarii foselor septice individuale sau de grup, in cazul extinderii de intravilan),
prevazute in PUG si detaliate, dupa caz, prin documentatii PUZ si/sau PUD.

¢ Asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii in sistem local (individual) se face
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, pentru aprobarea Normelor de
igiend privind mediul de viata al populatiei:

» alimentarea cu apa prin put forat va respecta min. 10,00m fatd de surse poluante.

» apele uzate provenite de la locuinte neracordate la sistemul de canalizare se face
prin instalatii de preepurare monobloc, de grup, sau fose septice individuale
vidanjabile, proiectate si executate conform normativelor in vigoare si amplasate la
min. 10,00m fatd de locuinte sau alte obiective cu caracter protejat.

» anexele gospodaresti (latrine, cotete, grajduri etc.) se retrag la min. 10,00m fata
de surse de apa, respectiv fata de cea mai apropiatd locuinta sau alta zona protejata.
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¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare n zona, cu conditia respectarii documentatiilor specifice cu
caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Constructiile in vecinatatea gospodariilor de apa, a puturilor si statiilor de
captare a apei, a statiilor de pompare etc., se pot autoriza numai cu respectarea
normelor in vigoare de igienda aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
536/1997 si in conformitate cu H.G.R nr. 930/2005 privind norme speciale legate de
protectia sanitara, aprobate in temeiul art. 5 din Legea apelor nr. 107/1996 (pentru
statia de tratare zona de protectie sanitara este de 20,00 m, pentru puturi de captare
10,00 m, statii de pompare 10,00m).

¢ Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie interventiile care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fata de liniile electrice aeriene — LEA, va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupd eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, Inceteaza.

e Reglementari privind zona de gospodirie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitdrii §i colectarii
reziduurilor, in special in zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele si reglementdrile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Se interzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face in recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu un volum superior recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteazd in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticla, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential Tngrasdmant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteaza separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
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filiera speciala, asiguratd de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementdrilor in vigoare.
e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate.
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar in mediul rural,
locul sa nu permita dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu produca disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

» Interzicerea depozitarii arbitrare a reziduurilor, mai ales a celor ce comporta

riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.), Tn zone protejate;

» Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei.

¢ Se interzice depunerea cadavrelor animaliere in alte locuri decat in cimitire
special amenajate sau in pufuri seci pentru care se vor prevedea distante minime de
protectie sanitara (R=200m, conform Normelor de igiend privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, art. 10,11).

¢ Reglementiri privind zona ciilor de comunicatii si transport - CC

¢ Se pot autoriza lucrdri de completare, imbunatatire si modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pietonale etc.
Pana la detalierea prin proiecte de specialitate se instituie, dupd caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).

¢ In cazul in care ampriza strizilor propuse afecteazi proprietatea privati, se va
face uz de Legea nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (completari, largiri etc.),
se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales
pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicatd 2002 si Ghidul aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 - art. 18).

¢ O parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil liber, de
min. 4,00m latime, racordat la circulatia publica locala (trama stradala).

¢ Obiectivele de interes public vor avea asigurate toate facilitatile necesare
accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru persoane cu dizabilitati
st dificultati de deplasare (rampe, platforme mobile etc., functie de obiectiv).

¢ Pentru trasele DN, DJ, DC se vor prevedea distante minime si benzi de
protectie plantate (v. pl. Reglementari — profiluri transversale), in concordanta cu
dispozitiile Ministerului Transporturilor si prin corelare cu normativele tehnice in
vigoare (in extravilan, zonele de protectie sunt pentru: DN-22m din ax, DJ-20m din
ax si DC-18m din ax, conf. HGR nr. 525/1996, republicatd 2002, art. 18).
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e Alte reglementari specifice privind conditiile de construibilitate
si imbunatatirea confortului urban
¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel corespunzator profilului transversal (v. pl. Reglementari). Institutiile publice
(v.cap.3.1.1 s14.3.2 ) se vor retrage cu cel putin 4,0 m fata de aliniament.
¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarea
constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.
¢ In cazul in care se propune depisirea regimului mediu de iniltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului si din considerente arhitectonice sau
compozitional-urbanistice, justificarea solutiei de integrare se va face prin PUZ,
PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu constructiile existente invecinate.
¢ In vederea obtinerii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii
existenti sau stabilifi prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.
¢ Autorizarea constructiilor provizorii pe terenuri libere apartinand atat
domeniului public cat si celui privat al unitatii teritorial-administrative este de dorit a
fi evitatd. In cazuri exceptionale, va fi permisa numai in conditiile respectarii legilor
si actelor normative in vigoare si fara a afecta functionalitatea zonei, dictatd de:
densitate (indici POT, CUT), compatibilitate, distante intre constructii, spatii plantate
amenajate, locuri de joaca pentru copii, alei carosabile si pietonale, parcaje, platforme
gospodaresti, echipare tehnico - edilitara, salubritate, Tnsorire (eventual cu elaborare
prealabild a documentatiilor urbanistice PUZ, PUD, dupa caz).
¢ Se va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex. restaurante, discoteci etc., la mai pufin de 100,00m fatd de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
fard masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).
¢ Se vor evita/interzice, dupa caz si in functie de conditiile locale, urméatoarele:
» platforme de Intretinere/service auto pentru mai mult de cinci autovehicule si
fara asigurarea distantelor si masurilor minime de protectie fatd de vecinatati
» curatatorii chimice poluante, depozite de deseuri si materiale refolosibile
» depozite de materiale toxice, inflamabile, explozibile
» activitati poluante cu grad ridicat de risc tehnologic
» activitati de productie/depozitare (sau vizibile dinspre spatiul public)
» terasamente care afecteaza sau folosesc spatiul public sau parcele vecine
» scurgerea apelor pe parcele vecine, impiedicarea evacuarii apelor meteorice
¢ Se pot autoriza lucrari de amenajare si imbunatatire a confortului urban prin:
refaceri finisaje, imbracaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate,
locuri de joaca pentru copii, elemente de mobilier urban (lucrari de arta
monumentald, semnale, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete, adaposturi pentru
statii de transport in comun, cabine telefonice, cosuri de gunoi, etc.). In vederea

pastrarii imaginii civilizate, in special In zona locuintelor colective, Se VoOr interzice:
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inchideri de balcoane fara proiect avizat §i cu caracter unitar; finisarea exterioarad a
apartamentelor cu materiale diferite de restul fatadei sau necorespunzatoare, uscarea
vizibila a rufelor in balcoane sau pe fatada etc.

¢ Sc interzice cresterea animalelor mari in zond si in general, desfisurarea
activitatilor perturbatoare asupra factorilor/elementelor de mediu natural si antropic.

¢ Se va solicita la autorizarea constructiilor, dupa caz, prevederea addposturilor
de ALA cu avizul Statului Major de Aparare Civila, respectandu-se instructiunile
privind constructiile pe linie de protectie civila, in baza art. 33 - Legea nr. 106/1996,
privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul Regulament).

¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales in cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari, tasari etc.).
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UTR 13 (VULCAN)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.1.;4.3.2.;4.3.4.;4.3.6.; 4.3.7.

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:
e Pentru_locuinte individuale P-P + 1-2 (recomandabil min. P+M)
cu lot de: 300 mp: POT = 25-35%; CUT=0,25-1,0
500 mp : POT = 20-25%; CUT=0,2-0,6
e Pentru locuinte colective P+3+4 (zona de vecinatate cu UTR4) recomandabil cu
parter liber pentru functiuni complementare
POT =20-35% ; CUT =0,8-1,2
e Pentru dotari /servicii (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme
pentru... si H.G.R. nr. 525/1996, republicata in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin
Ordin MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomandda POT = 20-50%, functie de
destinatie sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

II. PROPUNERI. REGLEMENTARI.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - UTR 13

UTR 13 este adiacenta la DN 66A (str. Coroesti), ceea ce determina o dezvoltare a
serviciilor in zona imediat apropiata (v. pl. Reglementari), dar si a locuintelor,
recomandabil cu regim min. P+M (parter + mansarda). Pe latura vesticd a UTR 13 (in
zona de alipire fatd de UTR 4) se recomanda completarea cu locuinte colective
P+3+4, cu parter liber.

De asemenea, se propun in partea sudicd a UTR 13 si constructii de locuinte din
categoria caselor de vacanta, pentru care POT se recomanda a nu depasi 20%.

Se va avea in vedere acelasi aspect, ca si la UTR 12 privind completarea tramei
stradale §i evitarea construirii pe culoarele figurate ce pot prefigura pentru
perspectiva o retea tehnico — edilitard (carosabil + utilitati).

REGLEMENTARI URBANISTICE — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 13

e Reglementari privind modificarea intravilanului.
Revitalizarea si completarea fondului construit

¢ In scopul impiedicarii dezvoltirii haotice si necontrolate a intravilanului
localitatii, autorizarea constructiilor in afara intravilanului propus si ulterior aprobat
este permisd numai in conditiile stabilite de lege: Legea nr. 50/1991 (republicata
2004; modificata, completata prin Legea nr. 453/2001); HGR nr. 525/1996,
republicata 2002 de aprobare a Regulamentului general de urbanism (RGU) — art. 3 si
art. 4; Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului. Se
mentioneaza de asemenea, cd intravilanul localitatii reprezintd suprafata de teren
compacta sau in trupuri izolate in teritoriu, ocupatd sau destinatd constructiilor si
amenajarilor legal aprobate, a carui limitd este stabilitd pe baza PUG aprobat si
cuprinde teritoriul existent, precum si suprafete pe care se preconizeaza extinderea
acestuia, justificatd de necesitati reale si prin respectarea prevederilor Legii nr.
18/1991 privind fondul funciar, republicatd 1998, pentru care autorititile publice
isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Amplasarea constructiilor de
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orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi, din
extravilan, este interzisi. Conform HGR nr. 525/1996. republicata 2002, art. 3, in
vederea evitarii prejudicierii terenurilor si activitatilor agricole, se va urmari pe cat
posibil gruparea functionald cat mai compactd a suprafetelor pentru care se solicita
emiterea autorizatiei de construire.

¢ In zonele rezultate prin extinderea intravilanului si destinate construirii se
instituie interdictie temporard de construire pana la aprobarea PUG respectiv si, dupa
caz si in functie de complexitate, pana la elaborarea si aprobarea documentatiilor
PUZ sau PUD  (pentru detalieri functionale, in special a traseelor stradale si a celor
tehnico-edilitare). Daca prescriptiile specifice de construibilitate rezulta clar din PUG
(functiune, regim de aliniere si indlfime, retrageri, indici urbanistici maximi
admisibili POT, CUT, etc.) eliberarea Certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire nu necesitd PUZ sau PUD decat in cazul in care autoritatea publica solicita
aceasta. Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(art.32) - Certificatul de urbanism poate solicita elaborarea altor documentatii de
urbanism (PUZ, PUD) in cazul derogdrilor de la prevederile §i reglementarile
documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

¢ In zonele propuse pentru completarea fondului construit, se instituie interdictie
temporard de construire pana la aprobarea PUG sau dupa caz, a altor documentatii
urbanistice specifice (PUZ, PUD). Daca conditiile de construibilitate rezulta clar si
suficient prin Regulament PUG, eliberarea Certificatului de Urbanism, respectiv a
Autorizatiel de construire se face fara elaborarea PUZ, PUD doar in masura in care
autoritatea publica locald considera acest lucru necesar. Conform Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, in cazul derogarilor de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, Certificatul de urbanism
poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism (PUZ, PUD, dupa caz).

¢ Se pot autoriza constructii, lucrari si amenajari in vederea restructurarii,
completarii, reabilitarii §i reintegrarii urbane ca solutie prioritard, de preferat
extinderii haotice si necontrolate a intravilanului. Se recomanda, dupa caz, elaborarea
documentatiilor PUZ (in special pentru zone centrale si extinderi de intravilan).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., in scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajdrilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

e Reglementari privind zona de locuinte — L
¢ Se pot autoriza constructii de locuinte in regim P+P+1 si sistem de lotizare,
izolate, cuplate sau ingiruite (tip duplex) in zonele de extindere/dezvoltare/completare,
pentru care se recomanda, dupa caz, elaborarea PUZ, PUD.

NOTA: O solutie recomandabili cu rezultate remarcabile in occident este cea a
construirii de locuinte P+1+2 cuplate sau/si insiruite, care confera individualizare si
ocuparea eficienta a terenului (de preferat locuintelor colective inalte sau a celor
izolate cu lot individual), cu economie de echipare tehnico-edilitara. Astfel, se pot
face rezervari de terenuri, trasee stradale, retele etc., urmarind a se construi tronsoane
de cate 6-8 asemenea locuinte cuplate in sistem ingiruit, fiecare avand necesarul de
amenajari si anexe (garaj sau loc de parcare, gradina, spatiu de depozitare sau atelier
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etc.). In tari ca Anglia, Olanda, Germania etc., acest sistem a rezolvat cu succes
problema locuirii si a confortului, inlocuind vecindtatea pe verticald cu cea pe
orizontald, cu repercusiuni benefice tehnice si psihologice. Deloc de neglijat este si
teme pentru concursuri de arhitecturd si executie propriu-zisa, prin varietatea privind
distributia spatiala si functionala, tratarea volumetrica si a fatadelor etc.

¢ Se poate autoriza construirea de locuinte (inclusiv categoria vilelor sau caselor
de vacantd P-P+1+2 in zona hasuratd galben—verde), eventual cu condifia elaborarii
PUZ. Se va urmari respectarea POT, CUT, asocierea functiunii de locuire cu spatiile
plantate specifice, orientarea si deschiderea constructiilor catre elemente de cadru
natural, respectarea conditiilor de insorire etc.

¢ In zonele propuse pentru dezvoltare/completare se pot autoriza locuinte individuale
P-P+1-+2 (recomandabil min. P+mansarda / P+1) si functiuni complementare.

¢ Se pot autoriza locuinte individuale/colective, recomandabil min. P+1+2 (cu
parter liber avand alta destinatie decat locuirea dar compatibild acesteia), in zonele
propuse pentru extinderea/completarea zonei rezidentiale.

¢ Majoritatea zonei fiind compusa din terenuri proprietate privata, se recomanda,
dupi caz, intocmirea PUZ sau plan de lotizare. In cazul in care loturile particulare au
suprafata mai mare de 300 mp (loturi lungi), se va lua in calcul numai aceasta
suprafata, cu posibilitate de construire in timp, conform documentatiilor urbanistice
ulterioare PUG, PUZ si/sau PUD. De asemenea, documentatiile ulterioare vor urmari
reglementdrile principale legate de trama stradala, regim de aliniere si Tndl{ime, POT
si CUT, retele edilitare, amenajari, plantatii, protectii, insorire etc. In functie de
situatie si in cazuri exceptionale se accepta si loturi de pana la 500 mp.

¢ Se pot autoriza amenajari, reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte
interventii in scopul imbunatatirii calitatii locuirii.

e Reglementiri privind zona de institutii si servicii publice — IS.
Obiective de utilitate publica

¢ Se pot autoriza lucrari specifice de revitalizare, reabilitare si reintegrare urbana
a zonelor si subzonelor (unitatilor) de interes general din cadrul unitatii teritoriale.

¢ Se pot autoriza investifii (functiuni complementare - dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisd, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

eqe v, .

I RRIE

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
se va consulta proiectantul initial.

NOTA: In principal, interventiile se recomanda a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.
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e Reglementari privind zona de productie — |

¢ Se interzice infiintarea/extinderea unitatilor productive, zona propusd pentru
dezvoltare fiind in majoritate destinata locuirii §i functiunilor complementare.

¢ Se interzice autorizarea (altor) unitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajarilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare (fonica,
olfactiva, vizuald) sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sdnatatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

e Reglementiri privind zona de parc si cadru natural - P (zone de padure,
recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incintia, aliniament,
protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.
¢ Se pot autoriza lucrari de conservare, extindere, reabilitare i (re)amenajare a

spatiilor plantate (parc, sport etc.) eventual cu caracter peisagistic, asociate si cu lucrari
de arta plastica monumentala, decorativd, comerciald sau cu mobilier urban.
¢ 1n zonele cu caracter peisagistic, urbanistic, ambiental etc. valoros, se interzic:
> orice fel de lucrari, constructii sau amenajari care pot afecta calitatea sit-ului.

» depozitarea reziduurilor si activitati poluante (vizual, olfactiv, fonic), care pot
prejudicia calitatea vegetatiei, a mediului ambiant si urban sau valoarea peisajulul.
NOTA: Zona cu valoare peisagistici este o arie naturald protejati care oferi

peisaje naturale sau rare i in interiorul carora autorizarea construirii se face in

conditiile stabilite de Consiliille Judetene, precum si cu avizul M.M.D.D. si

M.D.L.P.L., avandu-se in vedere pastrarea calitatii mediului si a echilibrului ecologic.
¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitatilor care

ar putea prejudicia elementele de cadru natural si antropic, factorii de mediu sau care

ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).

¢ Se vor sprijini actiunile i se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona incalcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

e Reglementari privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE
¢ Autorizarea constructiilor se va condifiona de respectarea prescriptiilor Cap.
tehnico-edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si In urma
realizarii foselor septice individuale sau de grup, in cazul extinderii de intravilan),
prevazute in PUG si detaliate, dupa caz, prin documentatii PUZ si/sau PUD.
¢ Asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii in sistem local (individual) se face
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, pentru aprobarea Normelor de
igiend privind mediul de viata al populatiei:
» alimentarea cu apa prin put forat va respecta min. 10,00m fatd de surse poluante.
> apele uzate provenite de la locuinte neracordate la sistemul de canalizare se face
prin instalatii de preepurare monobloc, de grup, sau fose septice individuale
vidanjabile, proiectate si executate conform normativelor in vigoare si amplasate la
min. 10,00m fata de locuinte sau alte obiective cu caracter protejat.
» anexele gospodaresti (latrine, cotete, grajduri etc.) se retrag la min. 10,00m fata
de surse de apa, respectiv fata de cea mai apropiatd locuinta sau alta zona protejata.
139




¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zond, cu condifia respectarii documentatiilor specifice cu
caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Constructiile in vecindtatea gospodariilor de apa, a pufurilor si statiilor de
captare a apei, a statiilor de pompare etc., se pot autoriza numai cu respectarea
normelor in vigoare de igiend aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
536/1997 si in conformitate cu H.G.R nr. 930/2005 privind norme speciale legate de
protectia sanitara, aprobate in temeiul art. 5 din Legea apelor nr. 107/1996 (pentru
statia de tratare zona de protectie sanitara este de 20,00 m, pentru puturi de captare
10,00 m, statii de pompare 10,00m).

¢ Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie interventiile care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fatd de liniile electrice aeriene — LEA, va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupa eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, Inceteaza.

¢ Reglementari privind zona de gospodarie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitdrii §i colectarii
reziduurilor, in special in zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele si reglementdrile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Se interzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face 1n recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu un volum superior recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteazd in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticla, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential Tngrasdmant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteaza separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
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e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciala, asiguratd de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementarilor in vigoare.
e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate.
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar in mediul rural,
locul sa nu permita dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu produca disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (V. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

> Interzicerea depozitarii arbitrare a reziduurilor, mai ales a celor ce comporta

riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.), in zone protejate;

> Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei.

¢ Se interzice depunerea cadavrelor animaliere in alte locuri decat in cimitire
special amenajate sau in pufuri seci pentru care se vor prevedea distante minime de
protectie sanitara (R=200m, conform Normelor de igiena privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997. art. 10.11).

¢ Reglementiri privind zona ciilor de comunicatii si transport - CC

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, imbunatatire si modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pietonale etc.
Pana la detalierea prin proiecte de specialitate se instituie, dupd caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).

¢ In cazul in care ampriza strizilor propuse afecteaza proprietatea privati, se va
face uz de Legea nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (completari, largiri etc.),
se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales
pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghidul aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 - art. 18).

¢ O parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil liber, de
min. 4,00m latime, racordat la circulatia publica locala (trama stradala).

¢ Obiectivele de interes public vor avea asigurate toate facilitatile necesare
accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru persoane cu dizabilitati
st dificultati de deplasare (rampe, platforme mobile etc., functie de obiectiv).

¢ Pentru trasele DN, DJ, DC se vor prevedea distante minime si benzi de
protectie plantate (v. pl. Reglementdri — profiluri transversale), in concordantd cu
dispozitiile Ministerului Transporturilor si prin corelare cu normativele tehnice in
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vigoare (in extravilan, zonele de protectie sunt pentru: DN-22m din ax, DJ-20m din
ax si DC-18m din ax, conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 18).

e Alte reglementari specifice privind conditiile de construibilitate
si imbunatatirea confortului urban
¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel corespunzator profilului transversal (v. pl. Reglementari). Institutiile publice
(v.cap.3.1.1 s14.3.2) se vor retrage cu cel putin 4,0 m fata de aliniament.
¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarea
constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.
¢ In cazul in care se propune depisirea regimului mediu de iniltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului si din considerente arhitectonice sau
compozitional-urbanistice, justificarea solutiei de integrare se va face prin PUZ,
PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu constructiile existente invecinate.
¢ In vederea obtinerii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii
existenti sau stabiliti prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.
¢ Autorizarea constructiilor provizorii pe terenuri libere apartinand atat
domeniului public cat si celui privat al unitatii teritorial-administrative este de dorit a
fi evitatd. In cazuri exceptionale, va fi permisa numai in conditiile respectarii legilor
si actelor normative in vigoare si fara a afecta functionalitatea zonei, dictata de:
densitate (indici POT, CUT), compatibilitate, distante intre constructii, spatii plantate
amenajate, locuri de joaca pentru copii, alei carosabile si pietonale, parcaje, platforme
gospodaresti, echipare tehnico - edilitard, salubritate, Insorire (eventual cu elaborare
prealabild a documentatiilor urbanistice PUZ, PUD, dupa caz).
¢ Se va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex. restaurante, discoteci etc., la mai putin de 100,00m fata de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
fara masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).
¢ Se vor evita/interzice, dupa caz si in functie de conditiile locale, urmatoarele:
» platforme de intretinere/service auto pentru mai mult de cinci autovehicule si
fara asigurarea distantelor si masurilor minime de protectie fatd de vecinatati
» curatatorii chimice poluante, depozite de deseuri si materiale refolosibile
> depozite de materiale toxice, inflamabile, explozibile
> activitati poluante cu grad ridicat de risc tehnologic
» activitati de productie/depozitare (sau vizibile dinspre spatiul public)
» terasamente care afecteaza sau folosesc spatiul public sau parcele vecine
» scurgerea apelor pe parcele vecine, impiedicarea evacuarii apelor meteorice
¢ Se pot autoriza lucrari de amenajare si imbunatatire a confortului urban prin:
refaceri finisaje, imbracaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate,
locuri de joaca pentru copii, elemente de mobilier urban (lucrari de arta
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monumentald, semnale, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete, adaposturi pentru
statii de transport in comun, cabine telefonice, cosuri de gunoi, etc.). In vederea
pastrarii imaginii civilizate, in special In zona locuintelor colective, Se Vor interzice:
inchideri de balcoane fara proiect avizat si cu caracter unitar; finisarea exterioard a
apartamentelor cu materiale diferite de restul fatadei sau necorespunzatoare, uscarea
vizibila a rufelor in balcoane sau pe fatada etc.

¢ Sc interzice cresterea animalelor mari in zond si in general, desfasurarea
activitatilor perturbatoare asupra factorilor/elementelor de mediu natural si antropic.

¢ Se va solicita la autorizarea constructiilor, dupa caz, prevederea adaposturilor
de ALA cu avizul Statului Major de Aparare Civila, respectandu-se instructiunile
privind constructiile pe linie de protectie civila, in baza art. 33 - Legea nr. 106/1996,
privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul Regulament).

¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales in cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari, tasari etc.).
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UTR 14 (VULCAN)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.1.;4.3.2.;4.3.4.;4.3.6.; 4.3.7

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:
e Pentru_locuinte individuale P-P + 1-2 (recomandabil min. P+M)
cu lot de: 300 mp: POT = 25-35%; CUT =0,25-1,0
500 mp : POT = 20-25%; CUT =0,2-0,6
e Pentru dotari /servicii (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme
pentru... si H.G.R. nr. 525/1996, republicata in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin
Ordin MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomanda POT = 20-50%, functie de
destinatie sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

II. PROPUNERI. REGLEMENTARI.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - UTR 14

UTR 14 are un caracter special, fiind o zonda cu potential peisagistic si de
dezvoltare a turismului, dar si a caselor de vacanta. Piesa de rezistentd a zonei o
constituie cabana Brazi. La aceasta, se adauga tendinta naturala a zonei de a se
construi, in special case de vacanta si pensiuni turistice, dar si locuinte individuale
P—P+1-2, cu pastrarea caracterului ambiental/peisagistic.

Se recomanda un POT de cca. 20-25%, de preferat a nu se depdsi 20% pentru
constructiile cu destinatie turistica si case de vacanta.

Alte obiective importante:

» pastrarea integritatii cadrului natural si a caracterului peisagistic;

» infiintarea unei microhidrocentrale pe paraul Morisoara;

> investitii pentru turism, sport si sanatate (complex hotelier, asociat cu
functiuni pentru sanatate, sport, cultura etc.).

NOTA: este de preferat a se atrage in aceastd zona cu potential investitori pentru

realizarea unor complexe ample pentru turism, asociate cu functiuni compatibile

(baze sanatoriale si terapeutice, baze sportive etc.).

NOTA: La propunerea de completare a tramei stradale, s-a tinut cont de limitele
de proprietate, nivelment, configuratia terenului etc. Fara a avea caracter tehnic, se
atentioneaza doar asupra faptului cd zona propusd pentru constructii necesitd o
infrastructura tehnico-edilitara adecvata, sugerandu-se astfel eventuale culoare
(trasee) bine de evitat la acordarea autorizatiilor pentru construire.

REGLEMENTARI URBANISTICE — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 14
e Reglementari privind modificarea intravilanului.
Revitalizarea si completarea fondului construit

¢ In scopul impiedicarii dezvoltirii haotice si necontrolate a intravilanului
localitatii, autorizarea constructiilor in afara intravilanului propus si ulterior aprobat
este permisa numai in conditiile stabilite de lege: Legea nr. 50/1991 (republicata
2004; modificata, completata prin Legea nr. 453/2001); HGR nr. 525/1996,
republicata 2002 de aprobare a Regulamentului general de urbanism (RGU) — art. 3 si
art. 4; Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului. Se
mentioneaza de asemenea, cd intravilanul localitatii reprezintd suprafata de teren
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compactd sau in trupuri izolate in teritoriu, ocupatd sau destinatd constructiilor si
amenajarilor legal aprobate, a carui limitd este stabilitd pe baza PUG aprobat si
cuprinde teritoriul existent, precum si suprafete pe care se preconizeaza extinderea
acestuia, justificatd de necesitati reale si prin respectarea prevederilor Legii nr.
18/1991 privind fondul funciar, republicatda 1998, pentru care autorititile publice
isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Amplasarea constructiilor de
orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi, din
extravilan, este interzisi. Conform HGR nr. 525/1996. republicata 2002, art. 3, in
vederea evitarii prejudicierii terenurilor si activitatilor agricole, se va urmari pe cat
posibil gruparea functionald cat mai compacta a suprafetelor pentru care se solicita
emiterea autorizatiei de construire.

¢ In zonele rezultate prin extinderea intravilanului si destinate construirii se
instituie interdictie temporara de construire pana la aprobarea PUG respectiv si, dupa
caz si in functie de complexitate, pand la elaborarea si aprobarea documentatiilor
PUZ sau PUD  (pentru detalieri functionale, in special a traseelor stradale si a celor
tehnico-edilitare). Daca prescriptiile specifice de construibilitate rezulta clar din PUG
(functiune, regim de aliniere si indlfime, retrageri, indici urbanistici maximi
admisibili POT, CUT, etc.) eliberarea Certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire nu necesitd PUZ sau PUD decét in cazul in care autoritatea publica solicita
aceasta. Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(art.32) - Certificatul de urbanism poate solicita elaborarea altor documentatii de
urbanism (PUZ, PUD) in cazul derogdrilor de la prevederile si reglementarile
documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

¢ Tn zonele propuse pentru completarea fondului construit, se instituie interdictie
temporard de construire pana la aprobarea PUG sau dupa caz, a altor documentatii
urbanistice specifice (PUZ, PUD). Daca conditiile de construibilitate rezultd clar si
suficient prin Regulament PUG, eliberarea Certificatului de Urbanism, respectiv a
Autorizatiei de construire se face fara elaborarea PUZ, PUD doar in masura in care
autoritatea publica locala considera acest lucru necesar. Conform Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, in cazul derogarilor de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, Certificatul de urbanism
poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism (PUZ, PUD, dupa caz).

¢ Se pot autoriza constructii, lucrari si amenajari in vederea restructurarii,
completarii, reabilitdrii si reintegrarii urbane ca solutie prioritard, de preferat
extinderii haotice si necontrolate a intravilanului. Se recomanda, dupa caz, elaborarea
documentatiilor PUZ (in special pentru zone centrale si extinderi de intravilan).

¢ Sec pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., in scopul Imbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajarilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

e Reglementari privind zona de locuinte — L
¢ Se pot autoriza constructii de locuinte in regim P+P+1 si sistem de lotizare,
izolate, cuplate sau insiruite (tip duplex) in zonele de extindere/dezvoltare/completare,
pentru care se recomanda, dupa caz, elaborarea PUZ, PUD.
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NOTA: O solutie recomandabili cu rezultate remarcabile in occident este cea a
construirii de locuinte P+1+2 cuplate sau/si insiruite, care confera o individualizare
concomitent cu o ocupare eficientd a terenului, cu economie de echipare tehnico-
edilitard (de preferat locuintelor colective Tnalte sau a celor izolate cu lot individual).
Astfel, se pot face rezervari de terenuri, trasee stradale, retele etc., urmarind a se
construi compact tronsoane de cate 6-8 asemenea locuinte cuplate in sistem insiruit,
fiecare avand necesarul de amenajari si anexe (garaj sau loc de parcare, gradina,
spatiu de depozitare sau atelier etc.). In tari ca Anglia, Olanda, Germania etc., acest
sistem a rezolvat cu succes problema locuirii si a confortului, inlocuind vecinatatea
pe verticald cu cea pe orizontald, cu repercusiuni benefice tehnice cat si psihologice.
Deloc de neglijat este si implicarea proiectantilor, astfel de tronsoane constituind tot
prin varietatea privind distributia spatiala si functionald, tratarea volumetrica si a
fatadelor etc.

¢ Se poate autoriza construirea de locuinte (inclusiv categoria vilelor sau caselor
de vacanta P—P+1+2 in zona hasurata galben—verde), eventual cu conditia elaborarii
PUZ. Se va urmari respectarea POT, CUT, asocierea functiunii de locuire cu spatiile
plantate specifice, orientarea si deschiderea constructiilor catre elemente de cadru
natural, respectarea conditiilor de Tnsorire etc.

¢ In zonele propuse pentru dezvoltare/completare se pot autoriza locuinte individuale
P-P+1+2 (recomandabil min. P+mansarda / P+1) si functiuni complementare.

¢ Se pot autoriza locuinte individuale/colective, recomandabil min. P+1+2 (cu
parter liber avand alta destinatie decat locuirea dar compatibild acesteia), in zonele
propuse pentru extinderea/completarea zonei rezidentiale.

¢ Majoritatea zonei fiind compusa din terenuri proprietate privata, se recomanda,
dupi caz, intocmirea PUZ sau plan de lotizare. Tn cazul in care loturile particulare au
suprafata mai mare de 300 mp (loturi lungi), se va lua in calcul numai aceasta
suprafata, cu posibilitate de construire in timp, conform documentatiilor urbanistice
ulterioare PUG, PUZ si/sau PUD. De asemenea, documentatiile ulterioare vor urmari
reglementarile principale legate de trama stradald, regim de aliniere si indl{ime, POT
si CUT, retele edilitare, amenajari, plantatii, protectii, insorire etc. In functie de
situatie si in cazuri exceptionale se accepta si loturi de pana la 500 mp.

¢ Reglementari privind zona de institutii si servicii publice — IS.

Obiective de utilitate publica

¢ Se pot autoriza lucrari specifice de revitalizare, reabilitare si reintegrare urbana
a zonelor si subzonelor (unitatilor) de interes general din cadrul unitatii teritoriale.

¢ Se pot autoriza investitii (functiuni complementare - dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisa, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

eqe v,

g, v,
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obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
se va consulta proiectantul initial.

NOTA: n principal, interventiile se recomanda a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.

¢ Construirea obiectivelor de utilitate publica se poate face prin initiativa
particulara, a wunitatii teritorial-administrative sau guvernamentalda, autorizarea
constructiilor fiind precedata, dupa caz, de documentatii PUZ, PUD, in care se va
preciza destinatia si functiunile constructiilor, amplasare, retrageri fatd de drumul
public si limite de proprietate, regim de aliniere si Tnalfime, indici urbanistici maxim
admisibili (POT, CUT), trasee stradale, intersectii, trasee tehnico - edilitare etc.

¢ Intocmirea documentatiilor urbanistice privind conditiile de realizare a
obiectivelor de utilitate publica se va face numai dupa stabilirea regimului juridic al
terenurilor. In cazul trecerii terenurilor din proprietate privata in domeniul privat al
unitatii teritorial — administrative, se va face uz de Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica - prin dreapta si justa despagubire, prin
vanzare sau schimb de proprietate asupra terenurilor.

e Reglementari privind zona de productie — |

¢ Se interzice infiintarea/extinderea unitatilor productive, zona propusd pentru
dezvoltare fiind in majoritate destinata locuirii si functiunilor complementare.

¢ Se interzice autorizarea unitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajarilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare (fonica,
olfactiva, vizuald) sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sanatatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

e Reglementari privind zona de parc si cadru natural- P (zone de padure,
recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incinta, aliniament,
protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.
¢ Se pot autoriza lucrari de conservare, extindere, reabilitare §i (re)amenajare a

spatiilor plantate (parc, sport etc.) eventual cu caracter peisagistic, asociate si cu

lucrari de artd plasticdi monumentald, decorativa, comerciala sau cu mobilier urban.
¢ 1n zonele cu caracter peisagistic, urbanistic, ambiental etc. valoros, se interzic:

» orice fel de lucrari, constructii sau amenajari care pot afecta calitatea sit-ului.

» depozitarea reziduurilor si activitati poluante (vizual, olfactiv, fonic), care pot
prejudicia calitatea vegetatiei, a mediului ambiant si urban sau valoarea peisajului.
NOTA: Zona cu valoare peisagistici este o arie naturald protejati care oferd

peisaje naturale sau rare si In interiorul carora autorizarea construirii se face in

conditiile stabilite de Consiliile Judetene, precum si cu avizul M.M.D.D. si

M.D.L.P.L., avéndu-se in vedere pastrarea calitatii mediului si a echilibrului ecologic.
¢ In zonele plantate in care exista constructii pentru agrement, sport, turism etc.

se pot autoriza constructii §1 amenajari cu aceeasi destinatie sau compatibila, fara a

afecta cadrul natural. POT na=10+20%, sau prin studiu de fezabilitate.
¢ Autorizarea construirii la liziera padurii se va face cu acordul Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

(Legea nr. 26/1996 - Codul silvic, Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).
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¢ Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd se va
face Tn acord cu respectarea Legii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G.R nr.
930/2005 referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind apele de
suprafatd, ca potentiale surse de alimentare cu apa si numai cu avizul primarului si al
autoritatii de gospodarire a apelor (Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si Anexa 2
st art. 7 din H.G.R. nr. 525/1996, republicatd 2002) si, potrivit legii, cu avizul
autoritatii pentru protectia mediului. Zonele de protectie de-a lungul apelor stabilite
conform Leqii apelor nr. 107/1996, Anexa 2, se recomanda a fi amenajate ca spatii
plantate publice, agrementate corespunzator, peisagistic, prin promenade si elemente
de mobilier urban, corelate din punct de vedere functional si cu zonele adiacente.

¢ Conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, in zonele de cadru
natural cu potential pentru turism, odihnda, recreere si sanatate (paduri, ape, relief
deosebit) se interzice amplasarea urmatoarelor categorii de obiective:

> activitati poluante (vizuala, olfactiva, fonicd) sau care prejudiciaza mediul

» unitati zootehnice, unitati de transport etc.

» unitati de gospodarie comunala (statii de epurare, depozite de reziduuri etc.).

¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitatilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural si antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).

¢ Se vor sprijini actiunile §1 se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona incalcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

e Reglementari privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE

¢ Autorizarea constructiilor se va conditiona de respectarea prescriptiilor Cap.
tehnico-edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si in urma
realizarii foselor septice individuale sau de grup, in cazul extinderii de intravilan),
prevazute in PUG si detaliate, dupa caz, prin documentatii PUZ si/sau PUD.

¢ Asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii in sistem local (individual) se face
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, pentru aprobarea Normelor de
igiena privind mediul de viatd al populatiei:

» alimentarea cu apa prin put forat va respecta min. 10,00m fata de surse poluante.

» apele uzate provenite de la locuinte neracordate la sistemul de canalizare se face
prin instalatii de preepurare monobloc, de grup, sau fose septice individuale
vidanjabile, proiectate si executate conform normativelor in vigoare si amplasate la
min. 10,00m fata de locuinte sau alte obiective cu caracter protejat.

» anexele gospodaresti (latrine, cotete, grajduri etc.) se retrag la min. 10,00m fata
de surse de apa, respectiv fata de cea mai apropiatd locuinta sau alta zona protejata.

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zona, cu conditia respectarii documentatiilor specifice cu
caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).
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¢ Constructiile in vecinatatea gospodariilor de apa, a puturilor si statiilor de
captare a apei, a statiilor de pompare etc., se pot autoriza numai cu respectarea
normelor 1n vigoare de igiend aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
536/1997 si in conformitate cu H.G.R nr. 930/2005 privind norme speciale legate de
protectia sanitara, aprobate in temeiul art. 5 din Legea apelor nr. 107/1996 (pentru
statia de tratare zona de protectie sanitara este de 20,00 m, pentru pufuri de captare
10,00 m, statii de pompare 10,00m).

¢ Se va asigura captareca si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie interventiile care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari care contribuie la imbunatatirea starii
malurilor ce constituie albia apelor (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere etc).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fatd de liniile electrice aeriene — LEA va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupa eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, Inceteaza.

¢ Reglementiri privind zona de gospodarie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitarii si colectarii
reziduurilor, in special Tn zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele si reglementdrile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementdri referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Se interzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face in recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu un volum superior recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteaza in componente reciclabile si nereciclabile Tn
recipiente diferentiate (sticla, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential ingrasdmant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteazd separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciala, asiguratd de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementdrilor in vigoare.
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e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate.
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar in mediul rural,
locul sa nu permita dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu produca disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

> Interzicerea depozitarii arbitrare a reziduurilor, mai ales a celor ce comporta

riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.), in zone protejate;

» Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales In zona centrala.

Se va consulta si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei.

¢ Se interzice depunerea cadavrelor animaliere Tn alte locuri decat in cimitire
special amenajate sau in puturi seci pentru care se vor prevedea distante minime de
protectie sanitara (R=200m, conform Normelor de igiend privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, art. 10,11).

¢ Conform art. 6 din Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 se interzice
amplasarea in zonele cu potential pentru turism, odihna, agrement, recreere, sanatate
(zone de cadru natural: paduri, relief deosebit si variat, ape etc.) a unitatilor de
gospodarie comunala (statii de epurare, platforme de gunoi, cimitire etc.)

¢ Conform Ordinului Ministrului Sanatatii, nr.536/1997, pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei
(art.10,11,12,13) zonele de protectie sanitard intre zone protejate si unitati care
produc disconfort se stabilesc ca forma, marime si amenajari pe baza studiilor de
Impact asupra mediului si sanatatii umane (prin zone protejate se intelege: zone de
locuit, parc, rezervatii naturale, locuri de odihna si recreere, dotari social-culturale si
medicale si chiar unitati economice ce necesita factori de mediu nepoluati — art.8, caz
in care concentratiile nu vor depasi limitele maxim admisibile de poluare — art.9). Tn
caz contrar, distantele minime de protectie sanitarda sunt cele prevazute in art.11. De
asemenea, in zonele de protectie sanitard se interzic culturile agricole in scop
alimentar si furajer precum si amplasarea altor obiective, cu exceptia celor destinate
personalului de intretinere si interventie (conf. art.12, 13 din OMS 536/1997).

¢ Reglementiri privind zona ciilor de comunicatii si transport - CC

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, imbunatatire si modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pietonale etc.
Pana la detalierea prin proiecte de specialitate se instituie, dupa caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).

¢ In cazul in care ampriza strizilor propuse afecteaza proprietatea privati, se va
face uz de Legea nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (completari, largiri etc.),
se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales
pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

150



¢ Pe domeniul public se poate autoriza amenajarea parcajelor, dar nu si
construirea garajelor independente si cu respectarea suprafetei destinatd spatiilor
plantate de min. 2m?/locuitor, (HGR nr. 525/1996. republicata 2002, anexa 6).

¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicatd 2002 si Ghidul aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 - art. 18).

¢ O parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil liber, de
min. 4,00m latime, racordat la circulatia publica locala (trama stradala).

¢ Obiectivele de interes public vor avea asigurate toate facilitatile necesare
accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru persoane cu dizabilitati
si dificultati de deplasare (rampe, platforme mobile etc., functie de obiectiv).

¢ Se vor autoriza lucrdrile pentru Tmbunatdtirea si modernizarea retelei de
transport (Imbracaminti rutiere, traversdri, aliniamente, pasaje denivelate etc.) cu
condifia Tntocmirii documentatiilor specifice avizate si aprobate, conform legii.

e Alte reglementari specifice privind conditiile de construibilitate
si imbunatatirea confortului urban

¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel corespunzdtor profilului transversal (v. pl. Reglementari). Institutiile publice
(v.cap.3.1.1 s14.3.2 ) se vor retrage cu cel pufin 4,0 m fata de aliniament.

¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarea
constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.

¢ In cazul in care se propune depasirea regimului mediu de iniltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului si din considerente arhitectonice sau
compozitional-urbanistice, justificarea solufiei de integrare se va face prin PUZ,
PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu constructiile existente invecinate.

¢ In vederea obtinerii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii
existenti sau stabiliti prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.

¢ Se va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex. restaurante, discoteci etc., la mai pugin de 100,00m fata de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
fara masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).

¢ Se vor evita/interzice, dupa caz si in functie de conditiile locale, urmatoarele:

> platforme de intretinere/service auto pentru mai mult de cinci autovehicule

si fard asigurarea distantelor si masurilor minime de protectie fatd de vecinatati;
curatatorii chimice poluante, depozite de deseuri si materiale refolosibile, depozite de
materiale toxice, inflamabile, explozibile; activitati poluante cu grad ridicat de risc
tehnologic; activitati de productie/depozitare (sau vizibile dinspre spatiul public);
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terasamente care afecteaza sau folosesc spatiul public sau parcele vecine; scurgerea
apelor pe parcele vecine, impiedicarea evacuarii apelor meteorice

¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales in cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari, tasari etc.).

UTR 15 (VULCAN)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.2.; 4.3.4.; 4.3.6.; 4.3.7

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:
e Pentrulocuinte individuale P-P + 1-2 (recomandabil min. P+M)
cu lot de: 300 mp: POT = 25-35%; CUT=0,25-1,0
500 mp : POT = 20-25%; CUT=0,2-0,6
e Pentru dotari /servicii (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme
pentru... si H.G.R. nr. 525/1996, republicata in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin
Ordin MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomanda POT = 20-50%, functie de
destinatie sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

II. PROPUNERI. REGLEMENTARI.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - UTR 15

UTR 15 prezinta aceleasi caracteristici ca s1 UTR 14, urmarindu-se, pe langa
construirea de locuinte individuale P—-P+1-2, dezvoltarea functiunii turistice prin
constructii de pensiuni sau alte dotari specifice.

Pentru zona UTR 15 a fost elaborata documentatie PUZ, aflat in curs de aprobare
la data elaborarii PUG.
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Alt obiectiv propus: infiintarea unui centru de colectare si prelucrare a plantelor si
fructelor de padure, cu caracter nepoluant (v. pl. Reglementari)

REGLEMENTARI URBANISTICE — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 15
e Reglementari privind modificarea intravilanului.
Revitalizarea si completarea fondului construit

¢ In scopul impiedicarii dezvoltirii haotice si necontrolate a intravilanului
localitatii, autorizarea constructiilor in afara intravilanului propus si ulterior aprobat
este permisd numai 1n conditiile stabilite de lege: Legea nr. 50/1991 (republicata
2004; modificata, completata prin Legea nr. 453/2001); HGR nr. 525/1996,
republicata 2002 de aprobare a Regulamentului general de urbanism (RGU) — art. 3 si
art. 4: Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului. Se
mentioneaza de asemenea, ca intravilanul localititii reprezinta suprafata de teren
compacta sau in trupuri izolate in teritoriu, ocupatd sau destinatd constructiilor si
amenajdrilor legal aprobate, a carui limitd este stabilitd pe baza PUG aprobat si
cuprinde teritoriul existent, precum si suprafete pe care se preconizeaza extinderea
acestuia, justificatd de necesitati reale si prin respectarea prevederilor Legii nr.
18/1991 privind fondul funciar, republicatd 1998, pentru care autoritatile publice
isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Amplasarea constructiilor de
orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi, din
extravilan, este interzisi. Conform HGR nr. 525/1996, republicatd 2002, art. 3, In
vederea evitarii prejudicierii terenurilor si activitdfilor agricole, se va urmari pe cat
posibil gruparea functionald cat mai compacta a suprafetelor pentru care se solicita
emiterea autorizatiei de construire.

¢ In zonele rezultate prin extinderea intravilanului si destinate construirii se
instituie interdictie temporard de construire pana la aprobarea PUG respectiv si, dupa
caz si in functie de complexitate, pana la elaborarea si aprobarea documentatiilor
PUZ sau PUD  (pentru detalieri functionale, in special a traseelor stradale si a celor
tehnico-edilitare). Daca prescriptiile specifice de construibilitate rezulta clar din PUG
(functiune, regim de aliniere si indlfime, retrageri, indici urbanistici maximi
admisibili POT, CUT, etc.) eliberarea Certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire nu necesitd PUZ sau PUD decét in cazul in care autoritatea publica solicita
aceasta. Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(art.32) - Certificatul de urbanism poate solicita elaborarea altor documentatii de
urbanism (PUZ, PUD) in cazul derogarilor de la prevederile si reglementarile
documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

¢ In zonele propuse pentru completarea fondului construit, se instituie interdictie
temporard de construire pana la aprobarea PUG sau dupa caz, a altor documentatii
urbanistice specifice (PUZ, PUD). Daca conditiile de construibilitate rezultd clar si
suficient prin Regulament PUG, eliberarea Certificatului de Urbanism, respectiv a
Autorizatiei de construire se face fara elaborarea PUZ, PUD doar in masura in care
autoritatea publica locald considera acest lucru necesar. Conform Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, in cazul derogérilor de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, Certificatul de urbanism
poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism (PUZ, PUD, dupa caz).
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¢ Se pot autoriza constructii, lucrari si amenajari in vederea restructurarii,
completarii, reabilitdrii §i reintegrarii urbane ca solutie prioritard, de preferat
extinderii haotice si necontrolate a intravilanului. Se recomanda, dupa caz, elaborarea
documentatiilor PUZ (in special pentru zone centrale si extinderi de intravilan).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., In scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajarilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

e Reglementari privind zona de locuinte — L
¢ Se pot autoriza constructii de locuinte in regim P+P+1 si sistem de lotizare,
izolate, cuplate sau ingiruite (tip duplex) in zonele de extindere/dezvoltare/completare,
pentru care se recomanda, dupa caz, elaborarea PUZ, PUD.

NOTA: O solutie recomandabild cu rezultate remarcabile in occident este cea a
construirii de locuinte P+1+2 cuplate sau/si insiruite, care confera o individualizare
concomitent cu o ocupare eficienta a terenului, cu economie de echipare tehnico-
edilitara (de preferat locuintelor colective inalte sau a celor izolate cu lot individual).
Astfel, se pot face rezervari de terenuri, trasee stradale, retele etc., urmarind a se
construi compact tronsoane de cate 6-8 asemenea locuinte cuplate in sistem insiruit,
fiecare avand necesarul de amenajari si anexe (garaj sau loc de parcare, gradina,
spatiu de depozitare sau atelier etc.). In tiri ca Anglia, Olanda, Germania etc., acest
sistem a rezolvat cu succes problema locuirii §i a confortului, inlocuind vecinatatea
pe verticald cu cea pe orizontald, cu repercusiuni benefice tehnice cat si psihologice.
Deloc de neglijat este si implicarea proiectantilor, astfel de tronsoane constituind tot
prin varietatea privind distributia spatiald si functionala, tratarea volumetrica si a
fatadelor etc.

¢ Se poate autoriza construirea de locuinte (inclusiv categoria vilelor sau caselor
de vacantd P-P+1+2 in zona hasuratd galben—verde), eventual cu condifia elaborarii
PUZ. Se va urmari respectarea POT, CUT, asocierea functiunii de locuire cu spatiile
plantate specifice, orientarea si deschiderea constructiilor catre elemente de cadru
natural, respectarea conditiilor de insorire etc.

¢ In zonele propuse pentru dezvoltare/completare se pot autoriza locuinte individuale
P-P+1+2 (recomandabil min. P+mansarda / P+1) si functiuni complementare.

¢ Se pot autoriza locuinte individuale/colective, recomandabil min. P+1+2 (cu
parter liber avand alta destinatie decat locuirea dar compatibilda acesteia), in zonele
propuse pentru extinderea/completarea zonei rezidentiale.

¢ Majoritatea zonei fiind compusa din terenuri proprietate privata, se recomanda,
dupi caz, intocmirea PUZ sau plan de lotizare. Tn cazul in care loturile particulare au
suprafata mai mare de 300 mp (loturi lungi), se va lua in calcul numai aceasta
suprafatd, cu posibilitate de construire in timp, conform documentatiilor urbanistice
ulterioare PUG, PUZ si/sau PUD. De asemenea, documentatiile ulterioare vor urmari
reglementarile principale legate de trama stradala, regim de aliniere si indlfime, POT
si CUT, retele edilitare, amenajari, plantatii, protectii, Insorire etc. In functie de
situatie si in cazuri exceptionale se accepta si loturi de pana la 500 mp.

e Reglementari privind zona de institutii si servicii publice — IS.
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Obiective de utilitate publica

¢ Se pot autoriza lucrari specifice de revitalizare, reabilitare si reintegrare urbana
a zonelor si subzonelor (unitatilor) de interes general din cadrul unitatii teritoriale.

¢ Se pot autoriza investitii (functiuni complementare - dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisa, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

eqe v,

ege, 0w,

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. In
principal, interventiile se recomanda a fi cele propuse prin PUG dar, in functie de
conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta, compatibild) si,
dupz caz, cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.

¢ Construirea obiectivelor de utilitate publica se poate face prin initiativa
particulara, a unitdtii teritorial-administrative sau guvernamentald, autorizarea
constructiilor fiind precedatd, dupd caz, de documentatiit PUZ, PUD, in care se vor
preciza conditiile de construibilitate

¢ Intocmirea documentatiilor urbanistice privind conditiile de realizare a
obiectivelor de utilitate publicd se va face numai dupa stabilirea regimului juridic al
terenurilor. In cazul trecerii terenurilor din proprietate privata in domeniul privat al
unitatii teritorial — administrative, se va face uz de Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica - prin dreapta si justd despagubire, prin
vanzare sau schimb de proprietate asupra terenurilor.

e Reglementari privind zona de productie — |
¢ Se interzice infiintarea/extinderea unitatilor productive, zona propusd pentru
dezvoltare fiind in majoritate destinata locuirii si functiunilor complementare.
¢ Se interzice autorizarea unitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajarilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare (fonica,
olfactiva, vizuald) sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sandtatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

e Reglementari privind zona de parc si cadru natural- P (zone de padure,
recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incinta, aliniament,
protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.
¢ Se pot autoriza lucrari de conservare, extindere, reabilitare si (re)amenajare a

spatiilor plantate (parc, sport etc.) eventual cu caracter peisagistic, asociate si cu

lucrari de arta plasticdi monumentald, decorativa, comerciald sau cu mobilier urban.
¢ 1n zonele cu caracter peisagistic, urbanistic, ambiental etc. valoros, se interzic:

» orice fel de lucrari, constructii sau amenajari care pot afecta calitatea sit-ului.

» depozitarea reziduurilor si activitati poluante (vizual, olfactiv, fonic), care pot
prejudicia calitatea vegetatiei, a mediului ambiant si urban sau valoarea peisajului.
NOTA: Zona cu valoare peisagistici este o arie naturald protejati care oferd

peisaje naturale sau rare §i in interiorul cdrora autorizarea construirii se face n
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conditiile stabilite de Consiliile Judetene, precum si cu avizul M.M.D.D. si
M.D.L.P.L., avandu-se in vedere pastrarea calitatii mediului si a echilibrului ecologic.

¢ In zonele plantate in care exista constructii pentru agrement, sport, turism etc.
se pot autoriza constructii §i amenajari cu aceeasi destinatie sau compatibila, fara a
afecta cadrul natural. POT nax=10+20%, sau prin studiu de fezabilitate.

¢ Autorizarea construirii la liziera padurii se va face cu acordul Ministerului
Mediului si Dezvoltarii Durabile si al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
(Legea nr. 26/1996 - Codul silvic, Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

¢ Autorizarea executdrii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd se va
face Tn acord cu respectarea Legii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G.R nr.
930/2005 referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind apele de
suprafatd, ca potentiale surse de alimentare cu apa si numai cu avizul primarului si al
autoritatii de gospodarire a apelor (Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si Anexa 2
si art. 7 din H.G.R. nr. 525/1996, republicatda 2002) si, potrivit legii, cu avizul
autoritatii pentru protectia mediului. Zonele de protectie de-a lungul apelor stabilite
conform Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2, se recomanda a fi amenajate ca spatii
plantate publice, agrementate corespunzator, peisagistic, prin promenade si elemente
de mobilier urban, corelate din punct de vedere functional si cu zonele adiacente.

¢ Conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, in zonele de cadru
natural cu potential pentru turism, odihna, recreere si sanatate (paduri, ape, relief
deosebit) se interzice amplasarea urmatoarelor categorii de obiective:

» activitati poluante (vizuala, olfactiva, fonicd) sau care prejudiciaza mediul

» unitati zootehnice, unitati de transport etc.

» unitati de gospodarie comunala (statii de epurare, depozite de reziduuri etc.).

¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitdfilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural 1 antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).

¢ Se vor sprijini actiunile i se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona incalcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

e Reglementari privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE
¢ Autorizarea constructiilor se va condifiona de respectarea prescriptiilor Cap.

I RRIR]

tehnico-edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si in urma
realizarii foselor septice individuale sau de grup, in cazul extinderii de intravilan),
prevazute in PUG si detaliate, dupa caz, prin documentatii PUZ si/sau PUD.
¢ Asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii Tn sistem local (individual) se face

conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, pentru aprobarea Normelor de
igiend privind mediul de viata al populatiei:

» alimentarea cu apa prin put forat va respecta min. 10,00m fata de surse poluante.

> apele uzate provenite de la locuinte neracordate la sistemul de canalizare se face
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prin instalatii de preepurare monobloc, de grup, sau fose septice individuale
vidanjabile, proiectate si executate conform normativelor in vigoare si amplasate la
min. 10,00m fata de locuinte sau alte obiective cu caracter protejat.
» anexele gospodaresti (latrine, cotete, grajduri etc.) se retrag la min. 10,00m fata

de surse de apa, respectiv fata de cea mai apropiata locuin{a sau alta zona protejata.

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbundtatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zond, cu conditia respectarii documentatiilor specifice cu
caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Constructiile in vecinatatea gospodariilor de apa, a puturilor si statiilor de
captare a apei, a stafiilor de pompare etc., se pot autoriza numai cu respectarea
normelor in vigoare de igiend aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
536/1997 si in conformitate cu H.G.R nr. 930/2005 privind norme speciale legate de
protectia sanitard, aprobate Tn temeiul art. 5 din Legea apelor nr. 107/1996 (pentru
statia de tratare zona de protectie sanitara este de 20,00 m, pentru puturi de captare
10,00 m, statii de pompare 10,00m).

¢ Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie interventiile care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari care contribuie la imbunatatirea starii
malurilor ce constituie albia apelor (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere etc).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fata de liniile electrice aeriene — LEA va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupa eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, Inceteaza.

e Reglementari privind zona de gospodirie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitarii si colectarii
reziduurilor, in special Tn zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele §i reglementarile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Se interzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face in recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu un volum superior recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate i urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
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e Deseurile urbane se presorteaza in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticla, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential ingrasdmant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteaza separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciala, asiguratd de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementérilor in vigoare.
e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate.
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar in mediul rural,
locul sa nu permita dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu produca disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari s1 amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

» Interzicerea depozitarii arbitrare a reziduurilor, mai ales a celor ce comporta

riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.), in zone protejate;

> Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei.
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¢ Se interzice depunerea cadavrelor animaliere in alte locuri decat cele special
amenajate sau in puturi seci, pentru care se vor prevedea distante de protectie
(R=200m, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, art. 10,11).

¢ Conform art. 6 din Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 se interzice
amplasarea in zonele cu potential pentru turism, odihna, agrement, recreere, sanatate
(zone de cadru natural: paduri, relief deosebit si variat, ape etc.) a unitatilor de
gospodarie comunala (statii de epurare, platforme de gunoi, cimitire etc.)

¢ Conform Ordinului Ministrului Sanatatii, nr.536/1997 (art.10,11,12,13), zonele
de protectie sanitara intre zone protejate si unitafi care produc disconfort se stabilesc
ca forma, marime si amenajari pe baza studiilor de impact asupra mediului si sanatatii
(zone protejate: zone de locuit, parc, rezervatii naturale, locuri de odihna si recreere,
dotari social-culturale, medicale, unitati economice ce necesita factori de mediu
nepoluati — art.8. Tn caz contrar, distantele minime de protectie sunt cele previzute in
art.11. De asemenea, in zonele de protectie sanitard se interzic culturile agricole in
scop alimentar/furajer precum si amplasarea altor obiective, cu exceptia celor
destinate personalului de intretinere/interventie (conf. art.12, 13 din OMS 536/1997 ).

¢ Autorizarea construirii in zona de protectie sanitara a platformei de gunoi se va
face numai dupd dezafectarea acesteia si/sau cu acordul Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului.

¢ Reglementiri privind zona ciilor de comunicatii si transport - CC

¢ Se pot autoriza lucrdri de completare, imbunatatire si modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pietonale etc.
Pana la detalierea prin proiecte de specialitate se instituie, dupd caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).

¢ In cazul in care ampriza strizilor propuse afecteazi proprietatea privati, se va
face uz de Legea nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (completari, largiri etc.),
se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales
pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

¢ Pe domeniul public se poate autoriza amenajarea parcajelor, dar nu si
construirea garajelor independente si cu respectarea suprafetei destinatd spatiilor
plantate de min. 2m?/locuitor, (HGR nr. 525/1996, republicatd 2002, anexa 6).

¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghidul aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 - art. 18).

¢ O parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil liber, de
min. 4,00m latime, racordat la circulatia publica locala (trama stradala).

¢ Obiectivele de interes public vor avea asigurate toate facilitatile necesare
accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru persoane cu dizabilitati
si dificultdti de deplasare (rampe, platforme mobile etc., functie de obiectiv).
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¢ Se vor autoriza lucrdrile pentru Tmbunitatirea si modernizarea retelei de
transport (Imbracamingi rutiere, traversari, aliniamente, pasaje denivelate etc.) cu
conditia intocmirii documentatiilor specifice avizate si aprobate, conform legii.

e Alte reglementari specifice privind conditiile de construibilitate
si imbunatatirea confortului urban

¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel corespunzator profilului transversal (v. pl. Reglementari). Institutiile publice
(v.cap.3.1.1 s14.3.2 ) se vor retrage cu cel putin 4,0 m fata de aliniament.

¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarea
constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.

¢ In cazul in care se propune depisirea regimului mediu de iniltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului si din considerente arhitectonice sau
compozitional-urbanistice, justificarea solutiei de integrare se va face prin PUZ,
PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu constructiile existente invecinate.

¢ In vederea obtinerii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii
existenti sau stabilifi prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.

¢ Se va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex. restaurante, discoteci etc., la mai pugin de 100,00m fata de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
fard masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).

¢ Se vor evita/interzice, dupa caz si in functie de conditiile locale, urmatoarele:

» platforme de intretinere/service auto pentru mai mult de cinci autovehicule
si fard asigurarea distantelor si masurilor minime de protectie fata de vecinatat,
curatatorii chimice poluante, depozite de deseuri si materiale refolosibile, depozite de
materiale toxice, inflamabile, explozibile; activitati poluante cu grad ridicat de risc
tehnologic; activitati de productie/depozitare (sau vizibile dinspre spatiul public);
terasamente care afecteaza sau folosesc spatiul public sau parcele vecine; scurgerea
apelor pe parcele vecine, impiedicarea evacudrii apelor meteorice

¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales 1n cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari, tasari etc.).

UTR 16_ZONA DE AGREMENT ,,PASUL VULCAN”(VULCAN)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
- Conf. capitolelor 4.3.2.; 4.3.4.; 4.3.6.; 4.3.7
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- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:
e Pentru_locuinte individuale P-P + 1-2 (recomandabil min. P+M)
cu lot de: 300 mp: POT = 25-35%; CUT=0,25-1,0
500 mp : POT = 20-25%; CUT=0,2-0,6
e Pentru dotari /servicii (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme
pentru... si H.G.R. nr. 525/1996, republicata in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin
Ordin MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomanda POT = 20-50%, functie de
destinatie sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

Il. PROPUNERI. REGLEMENTARI.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - UTR 16
UTR 16 este reprezentat de zona de agrement ,,Pasul Vulcan”,destinata turismului,
agrementului, activitatilor de vacanta si loisir.
La data elaborarii PUG, pentru aceasta zona exista documentatie PUZ, Tn curs de
aprobare si care a fost insusita de catre elaboratorul PUG.

REGLEMENTARI URBANISTICE - PRESCRIPTII SPECIFICE ZONA DE
AGREMENT ,,PASUL VULCAN?” (exista documentatie PUZ — 2005)

e Reglementari privind modificarea intravilanului. Revitalizarea si completarea
fondului construit

¢ In zonele propuse pentru completarea fondului construit, se instituie interdictie
temporard de construire pana la aprobarea PUG sau dupa caz, a altor documentatii
urbanistice specifice (PUZ, PUD). Daca conditiile de construibilitate rezulta clar si
suficient prin Regulament PUG, eliberarea Certificatului de Urbanism, respectiv a
Autorizatiei de construire se face fara elaborareca PUZ, PUD doar In masura in care
autoritatea publica locald considera acest lucru necesar. Conform Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, in cazul derogarilor de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, Certificatul de urbanism
poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism (PUZ, PUD, dupa caz).
NOTA: pentru aceastd zoni existd documentatic PUZ elaborata in 2005 si aflatd in
curs de aprobare la data intocmirii PUG de fata.

¢ Sec pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., in scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajdrilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

e Reglementari privind zona de locuinte — L
¢ Se poate autoriza construirea de locuinte (inclusiv categoria vilelor sau caselor
de vacantd P-P+1+2 in zona hasuratd galben—verde), eventual cu condifia elaborarii
PUZ. Se va urmari respectarea POT, CUT, asocierea functiunii de locuire cu spatiile
plantate specifice, orientarea si deschiderea constructiilor catre elemente de cadru
natural, respectarea conditiilor de insorire etc.

¢ Reglementari privind zona de institutii si servicii publice — IS.
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Obiective de utilitate publica

¢ Se pot autoriza lucrari specifice de revitalizare, reabilitare si reintegrare urbana
a zonelor si subzonelor (unitatilor) de interes general din cadrul unitatii teritoriale.

¢ Se pot autoriza investitii din categoria obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se Tn plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisa, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

eqe v,

ege, 0w,

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
Sse va consulta proiectantul initial.

NOTA: In principal, interventiile se recomanda a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.

¢ Construirea obiectivelor de utilitate publica se poate face prin initiativa
particulard, a unitatii teritorial-administrative sau guvernamentald, autorizarea
constructiilor fiind precedata, dupa caz, de documentatii PUZ, PUD, in care se va
preciza destinatia si functiunile constructiilor, amplasare, retrageri fatd de drumul
public si limite de proprietate, regim de aliniere si Tnaltime, indici urbanistici maxim
admisibili (POT, CUT), trasee stradale, intersectii, trasee tehnico - edilitare etc.

¢ Intocmirea documentatiilor urbanistice privind conditiile de realizare a
obiectivelor de utilitate publica se va face numai dupa stabilirea regimului juridic al
terenurilor. In cazul trecerii terenurilor din proprietate privati in domeniul privat al
unitatii teritorial — administrative, se va face uz de Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica - prin dreapta si justa despagubire, prin
vanzare sau schimb de proprietate asupra terenurilor.

e Reglementari privind zona de productie

¢ Se interzice infiintarea unitatilor productive actuale, zona propusa pentru
dezvoltare fiind Tn majoritate destinata pentru locuire, turism, agrement, sport.

¢ Se interzice autorizarea unitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajdrilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare fonica,
olfactiva, vizuala sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sdnatatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

e Reglementari privind zona de parc si cadru natural- P (zone de padure,
recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incinta, aliniament,
protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.
¢ Se pot autoriza lucrari de conservare, extindere, reabilitare si (re)amenajare a

spatiilor plantate (parc, sport etc.) eventual cu caracter peisagistic, asociate si cu

lucrari de artd plasticdi monumentald, decorativa, comerciala sau cu mobilier urban.
¢ 1n zonele cu caracter peisagistic, urbanistic, ambiental etc. valoros, se interzic:
» orice fel de lucrari, constructii sau amenajari care pot afecta calitatea sit-ului.
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» depozitarea reziduurilor si activitati poluante (vizual, olfactiv, fonic), care pot
prejudicia calitatea vegetatiei, a mediului ambiant si urban sau valoarea peisajului.
NOTA: Zona cu valoare peisagistici este o arie naturald protejati care oferi

peisaje naturale sau rare si in interiorul carora autorizarea construirii se face in

conditiile stabilite de Consiliile Judetene, precum si cu avizul M.M.D.D. si

M.D.L.P.L., avandu-se in vedere pastrarea calitatii mediului si a echilibrului ecologic.
¢ In zonele plantate in care existd constructii pentru loisir, agrement, sport,

turism etc. se pot autoriza constructii si amenajari cu aceeasi destinatie sau

compatibila, fara a afecta cadrul natural. POTma=10+20% (sau prin studiu de
fezabilitate).

¢ Autorizarea construirii la liziera padurii se va face cu acordul Ministerului
Mediului si Dezvoltarii Durabile i al Ministerului Agriculturii s1 Dezvoltarii Rurale
(Legea nr. 26/1996-Codul silvic, Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

¢ Conform Ordinului Ministrului Séanatatii nr. 536/1997, in zonele de cadru
natural cu potential pentru turism, odihna, recreere si sandtate (paduri, ape, relief
deosebit) se interzice amplasarea urmatoarelor categorii de obiective:

» activitati poluante (vizuala, olfactiva, fonicd) sau care prejudiciaza mediul

» unitati zootehnice, unitati de transport etc.

» unitati de gospodarie comunala (statii de epurare, depozite de reziduuri etc.).

¢ Sc interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitatilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural si antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).

¢ Se vor sprijini actiunile i se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodatd, se vor sanctiona incdlcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

e Reglementari privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE

¢ Autorizarea constructiilor se va condifiona de respectarea prescriptiilor Cap.
tehnico-edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si in urma
realizarii foselor septice individuale sau de grup, in cazul extinderii de intravilan),
prevazute in PUG si detaliate, dupa caz, prin documentatii PUZ si/sau PUD.

¢ Asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii in sistem local (individual) se face
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, pentru aprobarea Normelor de
igiena privind mediul de viatd al populatiei:

» alimentarea cu apa prin put forat va respecta min. 10,00m fata de surse poluante.

» apele uzate provenite de la locuinte neracordate la sistemul de canalizare se face
prin instalatii de preepurare monobloc, de grup, sau fose septice individuale
vidanjabile, proiectate si executate conform normativelor in vigoare si amplasate la
min. 10,00m fata de locuinte sau alte obiective cu caracter protejat.

» anexele gospodaresti (latrine, cotete, grajduri etc.) se retrag la min. 10,00m fata
de surse de apa, respectiv fata de cea mai apropiatd locuinta sau alta zona protejata.

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zona, cu conditia respectarii documentatiilor specifice cu
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caracter normativ, precum si a solugiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Constructiile in vecinatatea gospodariilor de apa, a puturilor si statiilor de
captare a apei, a statiilor de pompare etc., se pot autoriza numai cu respectarea
normelor in vigoare de igiend aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
536/1997 si in conformitate cu H.G.R nr. 930/2005 privind norme speciale legate de
protectia sanitara, aprobate in temeiul art. 5 din Legea apelor nr. 107/1996 (pentru
statia de tratare zona de protectie sanitara este de 20,00 m, pentru puturi de captare
10,00 m, statii de pompare 10,00m).

¢ Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie interventiile care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fata de liniile electrice aeriene — LEA, va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupd eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, Inceteaza.

¢ Reglementari privind zona de gospodarie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitarii si colectarii
reziduurilor, in special Tn zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele §i reglementarile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Seinterzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face in recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu un volum superior recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteaza in componente reciclabile si nereciclabile Tn
recipiente diferentiate (sticld, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential ingrasamant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteazd separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciala, asiguratd de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementdrilor in vigoare.
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e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate. Vor fi aplicate masuri de
imprejmuire, precum si de dezinsectie si deratizare.
e Se vor asigura, unde este cazul, perdele protective arboricole din specii specifice
rezistente la poluare (in special pe directia vanturilor dominante).
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar in mediul rural,
locul sa nu permita dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu producad disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

» Interzicerea depozitarii arbitrare a reziduurilor, mai ales a celor ce comporta

riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.), in zone protejate;

> Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta si O.Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiend si
recomandari privind mediul de viata al populatiei.

¢ Se interzice depunerea cadavrelor animaliere in alte locuri decat in cimitire
special amenajate sau in puturi seci pentru care se vor prevedea distante minime de
protectie sanitara (R=200m, conform Normelor de igiend privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997. art. 10.11).

¢ Conform art. 6 din Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 se interzice
amplasarea in zonele cu potential pentru turism, odihna, agrement, recreere, sdnatate
(zone de cadru natural: paduri, relief deosebit si variat, ape etc.) a unitatilor de
gospodarie comunala (statii de epurare, platforme de gunoi, cimitire etc.)

¢ Conform Ordinului Ministrului Sanatatii, nr.536/1997, pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei
(art.10,11,12,13) zonele de protectie sanitard intre zone protejate si unitati care
produc disconfort se stabilesc ca forma, marime si amenajari pe baza studiilor de
Impact asupra mediului si sdnatatii umane (prin zone protejate se intelege: zone de
locuit, parc, rezervatii naturale, locuri de odihna si recreere, dotari social-culturale si
medicale si chiar unitati economice ce necesita factori de mediu nepoluati — art.8, caz
in care concentratiile nu vor depasi limitele maxim admisibile de poluare — art.9). In
caz contrar, distantele minime de protectie sanitara sunt cele prevazute in art.11. De
asemenea, In_zonele de protectie sanitarda se interzic culturile agricole in scop
alimentar si furajer precum si amplasarea altor obiective, cu exceptia celor destinate
personalului de intretinere si interventie (conf. art.12, 13 din OMS 536/1997).

e Reglementari privind zona cailor de comunicatii si transport - CC

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (completari, largiri etc.),
se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales
pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

¢ Pe domeniul public se poate autoriza amenajarea parcajelor, dar nu si
construirea garajelor independente si cu respectarea suprafetei destinata spatiilor
plantate de min. 2m?/locuitor, (HGR nr. 525/1996, republicati 2002, anexa 6).
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¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghidul aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 - art. 18).

¢ O parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil liber, de
min. 4,00m latime, racordat la circulatia publica locala (trama stradala).

¢ Obiectivele de interes public vor avea asigurate toate facilitatile necesare
accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru persoane cu dizabilitati
st dificultati de deplasare (rampe, platforme mobile etc., functie de obiectiv).

¢ Pentru trasele DN, DJ, DC se vor prevedea distante minime si benzi de
protectie plantate (v. pl. Reglementari — profiluri transversale), in concordantd cu
dispozitiile Ministerului Transporturilor si prin corelare cu normativele tehnice in
vigoare (in extravilan, zonele de protectie sunt pentru: DN-22m din ax, DJ-20m din
ax si DC—18m din ax, conf. HGR nr. 525/1996. republicata 2002, art. 18).

e Alte reglementari specifice privind conditiile de construibilitate

si imbunatatirea confortului urban

¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel corespunzator profilului transversal (v. pl. Reglementari). Institutiile publice
(v.cap.3.1.1 s14.3.2 ) se vor retrage cu cel putin 4,0 m fata de aliniament.

¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarea
constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.

¢ In cazul in care se propune depasirea regimului mediu de iniltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului si din considerente arhitectonice sau
compozitional-urbanistice, justificarea solutiei de integrare se va face prin PUZ,
PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu constructiile existente Invecinate.

¢ In vederea obtinerii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii
existenti sau stabilifi prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.

¢ Se va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex. restaurante, discoteci etc., la mai pugin de 100,00m fata de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
fard masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).

¢ Se interzice cresterea animalelor mari in zona si in general, desfasurarea
activitatilor perturbatoare asupra factorilor/elementelor de mediu natural si antropic.

¢ Se va solicita la autorizarea constructiilor, dupa caz, prevederea adaposturilor
de ALA cu avizul Statului Major de Aparare Civila, respectandu-se instructiunile
privind constructiile pe linie de protectie civila, in baza art. 33 - Legea nr. 106/1996,
privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul Regulament).
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¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales in cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari, tasari etc.).

UTR 17 ZONA AGREMENT ,,VALEA BALEII (VULCAN)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.2.;4.3.4.;4.3.6.; 4.3.7

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:

e Pentru dotari specifice pentru sport, turism, agrement, loisir a se vedea cap. 4.3.2.
— Norme pentru... si H.G.R. nr. 525/1996, republicata in 2002, anexa 2 si Ghid
aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomanda POT = 20-50%,
functie de destinatie sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

II. PROPUNERI. REGLEMENTARI.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - UTR 17

UTR 17 este un trup n teritoriul administrativ al municipiului Vulcan pentru care
se propune amenajarea unei zone de agrement, denumita ,,Seaua lui Crai”, pe valea
paraului Baleia (v. pl. Incadrare in teritoriu si Reglementiri)

Sunt permise constructii specifice pentru functiuni compatibile: turism, sport,
sanatate, comert si alimentatie publica etc.

REGLEMENTARI URBANISTICE — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 17
> Zona propusa pentru functiuni de sport, turism, agrement.

¢ Reglementari privind zona de institutii si servicii publice — IS.
Obiective de utilitate publica
¢ Se pot autoriza investitii (functiuni complementare - dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisa, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

g v,

g, 0w,

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
se va consulta proiectantul initial.

NOTA: In principal, interventiile se recomanda a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.

¢ Construirea obiectivelor de utilitate publica se poate face prin initiativa
particulard, a unitatii teritorial-administrative sau guvernamentald, autorizarea
constructiilor fiind precedata, dupa caz, de documentatiit PUZ, PUD, in care se va
preciza destinatia si functiunile constructiilor, amplasare, retrageri fatd de drumul
public si limite de proprietate, regim de aliniere si Tndlfime, indici urbanistici maxim
admisibili (POT, CUT), trasee stradale, intersectii, trasee tehnico - edilitare etc.
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¢ Intocmirea documentatiilor urbanistice privind conditiile de realizare a
obiectivelor de utilitate publica se va face numai dupa stabilirea regimului juridic al
terenurilor. In cazul trecerii terenurilor din proprietate privati in domeniul privat al
unitatii teritorial — administrative, se va face uz de Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica - prin dreapta si justd despagubire, prin
vanzare sau schimb de proprietate asupra terenurilor.

¢ Propunerile privind obiectivele de utilitate publica de interes national, impun
aplicarea Legii nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd,
conform careia, exproprierile se vor face numai dupa o dreapta si justd despagubire,
prin hotarare judecatoreasca (art.1,2). Declararea utilitdtii publice pentru lucrarile de
interes national se face de catre Guvernul Romaniei, prin lege, numai dupa efectuarea
unei cercetari prealabile de catre comisii speciale si conditionat de inscrierea lucrarii
in documentatiile urbanistice si de amenajare a teritoriului (art. 6, 7, 8, 9).

e Reglementari privind zona de productie — |
¢ Se interzice infiintarea unitatilor productive actuale, zona propusa pentru
dezvoltare fiind Tn majoritate destinata functiunilor pentru sport, turism, agrement.
¢ Se interzice autorizarea unitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajdrilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare fonica,
olfactivd, vizuald sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sdndtatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

e Reglementari privind zona de parc si cadru natural- P (zone de padure,
recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incintia, aliniament,
protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.
¢ Se pot autoriza lucrari de conservare, extindere, reabilitare §i (re)amenajare a

spatiilor plantate (parc, sport etc.) eventual cu caracter peisagistic, asociate si cu

lucrari de arta plastica monumentala, decorativa, comerciala sau cu mobilier urban.
¢ 1n zonele cu caracter peisagistic, urbanistic, ambiental etc. valoros, se interzic:

» orice fel de lucrari, constructii sau amenajari care pot afecta calitatea sit-ului.

» depozitarea reziduurilor §i activitati poluante (vizual, olfactiv, fonic), care pot
prejudicia calitatea vegetatiei, a mediului ambiant si urban sau valoarea peisajului.
NOTA: Zona cu valoare peisagistici este o arie naturald protejati care oferd

peisaje naturale sau rare si In interiorul carora autorizarea construirii se face in

conditiile stabilite de Consiliile Judetene, precum si cu avizul M.M.D.D. si

M.D.L.P.L., avéndu-se in vedere pastrarea calitatii mediului si a echilibrului ecologic.
¢ Autorizarea construirii la liziera padurii se va face cu acordul Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

(Legea nr. 26/1996-Codul silvic, Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).
¢ Autorizarea executdrii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd se va

face in acord cu respectarea Legii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G.R nr.

930/2005 referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind apele de

suprafatd, ca potentiale surse de alimentare cu apd si numai cu avizul primarului si al

autoritatii de gospodarire a apelor (Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si Anexa 2

si art. 7 din H.G.R. nr. 525/1996, republicata 2002) si, potrivit legii, cu avizul

autoritatii pentru protectia mediului. Zonele de protectie de-a lungul apelor stabilite
conform Leqii apelor nr. 107/1996, Anexa 2, se recomanda a fi amenajate ca spatii
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plantate publice, agrementate corespunzitor, peisagistic, prin promenade si elemente
de mobilier urban, corelate din punct de vedere functional si cu zonele adiacente.

¢ NOTA: Acordarea autorizatiilor pentru constructii si amenajari in zonele de
cadru natural, respectiv in vecindtatea padurilor si apelor va tine cont ca acestea sunt
bunuri nationale cu destinatie publica, protejate si de care trebuie sa se bucure toti
cetatenii §i fatd de care se vor respecta distanfe minime de protectie conform
prevederilor legale.

¢ Conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, in zonele de cadru
natural cu potential pentru turism, odihnd, recreere si sanatate (paduri, ape, relief
deosebit) se interzice amplasarea urmatoarelor cetegorii de obiective:

» activitati poluante (vizuala, olfactiva, fonicd) sau care prejudiciaza mediul

» unitati zootehnice, unitati de transport etc.

» unitati de gospodarie comunala (statii de epurare, depozite de reziduuri etc.).

¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitatilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural si antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).

¢ Se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona incalcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

¢ Reglementiri privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE

¢ Autorizarea constructiilor se va conditiona de respectarea prescriptiilor Cap.
tehnico-edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si in urma
realizarii foselor septice individuale sau de grup, in cazul extinderii de intravilan),
prevazute in PUG si detaliate, dupa caz, prin documentatii PUZ si/sau PUD.

¢ Asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii 1n sistem local (individual) se face
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, pentru aprobarea Normelor de
igiena privind mediul de viatd al populatiei:

» alimentarea cu apa prin put forat va respecta min. 10,00m fata de surse poluante.

» apele uzate provenite de la locuinte neracordate la sistemul de canalizare se face
prin instalatii de preepurare monobloc, de grup, sau fose septice vidanjabile
individuale, proiectate si executate conform normativelor in vigoare si amplasate la
min. 10,00m fatd de locuinte sau alte obiective cu caracter protejat.

» anexele gospodaresti (latrine, cotete, grajduri etc.) se retrag la min. 10,00m fata
de surse de apa, respectiv fata de cea mai apropiatd locuinta sau alta zona protejata.

¢ Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie interventiile care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari care contribuie la imbunatatirea starii
malurilor ce constituie albia apelor (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere etc).
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¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fatd de liniile electrice aeriene — LEA, va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupa eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, inceteaza.

¢ Reglementari privind zona de gospodarie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitarii si colectarii
reziduurilor, in special Tn zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele si reglementarile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Seinterzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face 1n recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu un volum superior recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteaza in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticla, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential ingrasamant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteaza separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciala, asiguratd de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementarilor in vigoare.
e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate.
e Se vor asigura, unde este cazul, perdele protective arboricole din specii specifice
rezistente la poluare (in special pe directia vanturilor dominante).
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar in mediul rural,
locul sa nu permita dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu produca disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

> Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

» Interzicerea depozitarii arbitrare a reziduurilor, mai ales a celor ce comporta

riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.), in zone protejate;
» Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.
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Se va consulta si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viatd al populatiei.

¢ Conform art. 6 din Ordinului Ministrului Sanétatii nr. 536/1997 se interzice
amplasarea in zonele cu potential pentru turism, odihnd, agrement, recreere, sanatate
(zone de cadru natural: paduri, relief deosebit si variat, ape etc.) a unitatilor de
gospodarie comunala (statii de epurare, platforme de gunoi, cimitire etc.)

e Reglementari privind zona cailor de comunicatii si transport - CC

¢ Pe domeniul public se poate autoriza amenajarea parcajelor, dar nu si
construirea garajelor independente (HGR nr. 525/1996, republicata 2002, anexa 6).

¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicatd 2002 si Ghidul aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 - art. 18).

¢ O parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil liber, de
min. 4,00m latime, racordat la circulatia publica locala (trama stradala).

¢ Obiectivele de interes public vor avea asigurate toate facilititile necesare
accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru persoane cu dizabilitati
si dificultdti de deplasare (rampe, platforme mobile etc., functie de obiectiv).

e Alte reglementari specifice privind conditiille de construibilitate si

imbunatatirea confortului urban

¢ In vederea obtinerii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii
existenti sau stabiliti prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.

¢ Se interzice cresterea animalelor mari in zond s§i in general, desfasurarea
activitatilor perturbatoare asupra factorilor/elementelor de mediu natural si antropic.

¢ Se va solicita la autorizarea constructiilor, dupa caz, prevederea adaposturilor
de ALA cu avizul Statului Major de Aparare Civild, respectandu-se instructiunile
privind constructiile pe linie de protectie civila, in baza art. 33 - Legea nr. 106/1996,
privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul Regulament).

¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales 1n cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari, tasari etc.).
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UTR 18 ( JIU-PAROSENTI)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.1.;4.3.2.; 4.3.4.; 4.3.5; 4.3.6; 4.3.7

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:
e Pentru_locuinte individuale P-P+1-2 (recomandabil min. P+M)
cu lot de: 300 mp: POT = 25-30%; CUT =0,25-0,7
500 mp : POT = 18-25%; CUT =0,2-0,4
1000 mp : POT = 12-20%; CUT =0,15-0,6
e Pentru locuinte colective P+2+4 (eventual cu parter liber) ;
POT = 20-35% ; CUT =0,8-1,2
e Pentru dotari /servicii (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme
pentru.. si H.G.R. nr. 525/1996, republicata in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin
Ordin MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomandda POT = 20-50%, functie de
destinatie sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

I1. PROPUNERI. REGLEMENTARI.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA UTR 18.

In principal, pentru UTR 18 se propune completarea cu locuinte in gospodarii
individuale P- P+1-2, dar si colective P+2-4 (functie de investitori).

Concomitent, avandu-se in vedere si platforma industriald invecinati, Se pot
autoriza dotari (sanatate, invatamant, comert, alimentatic publica etc.) pe
amplasamentele sugerate sau altele, functie de cerintele de zona si oportunitati, cu

.....

Zona fiind predominant rezidentiala, Se interzice infiintareca altor unitati
productive si a activitatilor poluante.

De asemenea, se vor face interventii de reabilitare a functiunilor si a constructiilor
depreciate, in general.

Este interzisd construirea in zona pilierului de siguranta, pentru care se instituie
interdictie definitiva de construire.

La autorizare, se va respecta cel putin traseul propus pentru completarea tramei
stradale si a infrastructurii tehnico—edilitare, evitandu-se construirea pe aceste culoare
(pana la elaborarea proiectelor de specialitate).

La nord fatd de UTR 18, pe malul opus al Jiului de Vest se propune infiintarea
unei microhidrocentrale.

Pentru incintele apartinand lucrarilor tehnico-edilitare de gospodarire a apelor, cat
si cele de gospoddrie comunald, se vor respecta distantele minime de protectie
conform normelor legale, aflate in vigoare.

172




Totodata, se va acorda atentie pastrarii si protejarii spatiilor verzi si mai ales a
celor arboricole cu rol protectiv fata de platforma industriala (SE Paroseni SA).

NOTA: La propunerea de completare a tramei stradale, s-a tinut cont de limitele
de proprietate, nivelment, configuratia terenului etc. Fara a avea caracter tehnic, se
atentioneaza doar asupra faptului cd zona propusd pentru constructii necesita o
infrastructura tehnico-edilitara adecvata, sugerandu-se astfel eventuale culoare
(trasee) bine de evitat la acordarea autorizatiilor pentru construire.

REGLEMENTARI URBANISTICE — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 18

e Reglementari privind modificarea intravilanului. Revitalizarea si completarea

fondului construit

¢ In scopul impiedicarii dezvoltirii haotice si necontrolate a intravilanului
localitatii, autorizarea constructiilor in afara intravilanului propus si ulterior aprobat
este permisd numai 1n conditiile stabilite de lege: Legea nr. 50/1991 (republicatad
2004; modificata, completata prin Legea nr. 453/2001); HGR nr. 525/1996,
republicata 2002 de aprobare a Regulamentului general de urbanism (RGU) — art. 3 si
art. 4; Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului. Se
mentioneazd de asemenea, cd intravilanul localitatii reprezintd suprafata de teren
compacta sau in trupuri izolate in teritoriu, ocupatd sau destinatd constructiilor si
amenajdrilor legal aprobate, a carui limitd este stabilitda pe baza PUG aprobat si
cuprinde teritoriul existent, precum si suprafete pe care se preconizeaza extinderea
acestuia, justificatd de necesitati reale si prin respectarea prevederilor Legii nr.
18/1991 privind fondul funciar, republicatd 1998, pentru care autoritatile publice
isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Amplasarea constructiilor de
orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi, din
extravilan, este interzisi. Conform HGR nr. 525/1996, republicatd 2002, art. 3, In
vederea evitarii prejudicierii terenurilor si activitatilor agricole, se va urmari pe cat
posibil gruparea functionald cat mai compacta a suprafetelor pentru care se solicita
emiterea autorizatiei de construire.

¢ In zonele rezultate prin extinderea intravilanului si destinate construirii se
instituie interdictie temporara de construire pana la aprobarea PUG respectiv si, dupa
caz si in functie de complexitate, pana la elaborarea si aprobarea documentatiilor
PUZ sau PUD  (pentru detalieri functionale, in special a traseelor stradale si a celor
tehnico-edilitare). Daca prescriptiile specifice de construibilitate rezulta clar din PUG
(functiune, regim de aliniere si indlfime, retrageri, indici urbanistici maximi
admisibili POT, CUT, etc.) eliberarea Certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire nu necesitd PUZ sau PUD decét in cazul in care autoritatea publica solicita
aceasta. Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(art.32) - Certificatul de urbanism poate solicita elaborarea altor documentatii de
urbanism (PUZ, PUD) in cazul derogarilor de la prevederile si reglementarile
documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

¢ In zonele propuse pentru completarea fondului construit, se instituie interdictie
temporard de construire pana la aprobarea PUG sau dupa caz, a altor documentatii
urbanistice specifice (PUZ, PUD). Daca conditiile de construibilitate rezulta clar si
suficient prin Regulament PUG, eliberarea Certificatului de Urbanism, respectiv a
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Autorizatiei de construire se face fara elaborarea PUZ, PUD doar in masura in care
autoritatea publica locald considera acest lucru necesar. Conform Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, in cazul derogarilor de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, Certificatul de urbanism
poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism (PUZ, PUD, dupa caz).

¢ Se pot autoriza constructii, lucrari si amenajari in vederea restructurarii,
completarii, reabilitarii si reintegrarii urbane ca solutie prioritard, de preferat
extinderii haotice si necontrolate a intravilanului. Se recomanda, dupa caz, elaborarea
documentatiilor PUZ (in special pentru zone centrale si extinderi de intravilan).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., in scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajarilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

e Reglementari privind zona de locuinte — L
¢ Se pot autoriza constructii de locuinte in regim P+P+1 si sistem de lotizare,
izolate, cuplate sau ingiruite (tip duplex) in zonele de extindere/dezvoltare/completare,
pentru care se recomanda, dupa caz, elaborarea PUZ, PUD.

NOTA: O solutie recomandabili cu rezultate remarcabile in occident este cea a
construirii de locuinte P+1+2 cuplate sau/si insiruite, care confera individualizare si
ocuparea eficienta a terenului (de preferat locuintelor colective inalte sau a celor
izolate cu lot individual), cu economie de echipare tehnico-edilitara. Astfel, se pot
face rezervari de terenuri, trasee stradale, retele etc., urmarind a se construi tronsoane
de cate 6-8 asemenea locuinte cuplate in sistem insiruit, fiecare avand necesarul de
amenajari si anexe (garaj sau loc de parcare, gradina, spatiu de depozitare sau atelier
etc.). In tiri ca Anglia, Olanda, Germania etc., acest sistem a rezolvat cu succes
problema locuirii si a confortului, Tnlocuind vecindtatea pe verticald cu cea pe
orizontala, cu repercusiuni benefice tehnice si psihologice. Deloc de neglijat este si
teme pentru concursuri de arhitectura si executie propriu-zisa, prin varietatea privind
distributia spatiala si functionald, tratarea volumetrica si a fatadelor etc.

¢ Tn zonele propuse pentru dezvoltare/completare se pot autoriza locuinte individuale
P-P+1-+2 (recomandabil min. P+ mansarda / P+1) si functiuni complementare.

¢ Se pot autoriza locuinte individuale/colective, recomandabil min. P+1+2 (cu
parter liber avand alta destinatie decat locuirea dar compatibila acesteia), in zonele
propuse pentru extinderea/completarea zonei rezidentiale.

¢ Majoritatea zonei fiind compusa din terenuri proprietate privata, se recomanda,
dupi caz, intocmirea PUZ sau plan de lotizare. In cazul in care loturile particulare au
suprafata mai mare de 1000 mp (loturi lungi), se va lua in calcul numai aceasta
suprafatd, cu posibilitate de construire in timp, conform documentatiilor urbanistice
ulterioare PUG, PUZ si/sau PUD. De asemenea, documentatiile ulterioare vor urmari
reglementarile principale legate de trama stradald, regim de aliniere si indlfime, POT
si CUT, retele edilitare, amenajari, plantatii, protectii, insorire etc. In functie de
situatie si in cazuri exceptionale se accepta si loturi 300 - 500 mp.

¢ Se pot autoriza si constructii de locuinte colective P+2+4 si mai Tnalte (dupa
caz) in zonele propuse, recomandabil cu parter liber pentru functiuni complementare
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si compatibile acesteia (servicii, comert etc.). Nu se vor accepta constructii mai joase
de P+2. In anumite situatii se pot autoriza constructii minim P+I+mansarda.

¢ In zonele hasurate portocaliu-rosu se propun locuinte minim P+2+4 (minim
P+1+mansarda, dupd caz) cu parter liber destinat functiunilor complementare —
comert, servicii etc. sau dotdri, dupa caz. Se recomanda regim minim de indl{ime P+2
cu abordarea arhitecturii specifice zonei. Se vor folosi materiale locale, acoperire in
sarpanta si elemente caracteristice de detaliu si fatada etc.

¢ Se pot autoriza si se recomanda Tn zona constructii de locuinte colective sociale
pentru familii tinere sau cu venituri sociale mici.

¢ Se pot autoriza amenajdri, reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte
interventii In scopul imbunatatirii calitatii locuirii.

¢ Se poate autoriza, cu acordul colocatarilor, conversia functionald la nivelul
parterului locuintelor colective, acesta putand primi o altd destinatie decat locuirea,
dar compatibild (servicii) si fara a perturba relatiile de buna vecinatate si convietuire.

Reglementari privind zona de institutii si servicii publice — IS

Obiective de utilitate publica

¢ Se pot autoriza lucrari specifice de revitalizare, reabilitare si reintegrare urbana
a zonelor si subzonelor (unitatilor) de interes general din cadrul unitatii teritoriale

¢ Se pot autoriza investifii (functiuni complementare - dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisd, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

eqe v,

g, 0w,

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
Se va consulta proiectantul initial.

NOTA: n principal, interventiile se recomandi a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.

¢ Construirea obiectivelor de utilitate publicd se poate face prin initiativa
particulard, a unitafii teritorial-administrative sau guvernamentald, autorizarea
constructiilor fiind precedata, dupa caz, de documentatii PUZ, PUD, in care se va
preciza destinatia si functiunile constructiilor, amplasare, retrageri fatd de drumul
public si limite de proprietate, regim de aliniere si Tnaltime, indici urbanistici maxim
admisibili (POT, CUT), trasee stradale, intersectii, trasee tehnico - edilitare etc.

¢ Reglementari privind zona de productie

¢ Se interzice infiintarea unitatilor productive actuale, zona propusa pentru
dezvoltare fiind destinata locuirii si functiunilor complementare.

¢ Se interzice autorizarea unitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajarilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare fonica,
olfactiva, vizuald sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sdnatatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).
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e Reglementari privind zona de parc si cadru natural - P (zone de padure,
recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incinta, aliniament,
protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.
¢ Se pot autoriza lucrari de conservare, extindere, reabilitare §i (re)amenajare a
spatiilor plantate (parc, sport etc.) eventual cu caracter peisagistic, asociate si cu
lucrari de artd plasticdi monumentald, decorativa, comerciald sau cu mobilier urban.
¢ Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd se va
face Tn acord cu respectarea Legii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G.R nr.
930/2005 referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind apele de
suprafatd, ca potentiale surse de alimentare cu apa si numai cu avizul primarului si al
autoritatii de gospodarire a apelor (Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si Anexa 2
si art. 7 din H.G.R. nr. 525/1996, republicatd 2002) si, potrivit legii, cu avizul
autoritatii pentru protectia mediului. Zonele de protectie de-a lungul apelor stabilite
conform Leqgii apelor nr. 107/1996, Anexa 2, se recomanda a fi amenajate ca spatii
plantate publice, agrementate corespunzator, peisagistic, prin promenade si elemente
de mobilier urban, corelate din punct de vedere functional si cu zonele adiacente.
¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitdfilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural s1 antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).
¢ Se vor sprijini actiunile i se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural s§i construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodatd, se vor sanctiona incdlcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

e Reglementari privind zonele protejate si
fondul construit cu valoare deosebita

¢ Se pot autoriza lucrdri de conservare, renovare si reamenajare a cladirilor cu
valoare deosebita (istorica, arhitecturald, ambientala, urbanistica), mai ales a celor cu
functiune de interes general, cu pastrarea caracterului initial.

e Reglementari privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE

¢ Autorizarea constructiilor se va conditiona de respectarea prescriptiilor Cap.
tehnico-edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si in urma
realizarii foselor septice individuale sau de grup, in cazul extinderii de intravilan),
prevazute in PUG si detaliate, dupa caz, prin documentatii PUZ si/sau PUD.

¢ Asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii in sistem local (individual) se face
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, pentru aprobarea Normelor de
igiend privind mediul de viatd al populatiei:

» alimentarea cu apa prin put forat va respecta min. 10,00m fata de surse poluante.

» apele uzate provenite de la locuinte neracordate la sistemul de canalizare se face
prin instalatii de preepurare monobloc, de grup, sau fose septice vidanjabile
individuale, proiectate si executate conform normativelor in vigoare si amplasate la
min. 10,00m fatd de locuinte sau alte obiective cu caracter protejat.

» anexele gospodaresti (latrine, cotete, grajduri etc.) se retrag la min. 10,00m fata
de surse de apa, respectiv fata de cea mai apropiatd locuin{a sau alta zona protejata.
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¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zona, cu conditia respectarii documentatiilor specifice cu
caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Constructiile in vecindtatea gospodariilor de apa, a pufurilor si statiilor de
captare a apei, a statiilor de pompare etc., se pot autoriza numai cu respectarea
normelor in vigoare de igiend aprobate prin Ordinul Ministrului S&natatii nr.
536/1997 si in conformitate cu H.G.R nr. 930/2005 privind norme speciale legate de
protectia sanitara, aprobate in temeiul art. 5 din Legea apelor nr. 107/1996 (pentru
statia de tratare zona de protectie sanitara este de 20,00 m, pentru puturi de captare
10,00 m, statii de pompare 10,00m).

¢ Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie interventiile care au drept scop limitarea gi/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrdri care contribuie la imbunatatirea starii
malurilor ce constituie albia apelor (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere etc).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicatd 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fata de liniile electrice aeriene — LEA, va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupa eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, inceteaza.

¢ Reglementari privind zona de gospodarie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitarii si colectarii
reziduurilor, in special Tn zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele si reglementdrile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Se interzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face 1in recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu un volum superior recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteazd in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticla, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential ingrasamant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteazd separat. Se interzice
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depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciala, asiguratd de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementarilor in vigoare.
e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate.
e Se vor asigura, unde este cazul, perdele protective arboricole din specii specifice
rezistente la poluare (in special pe directia vanturilor dominante).
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar Tn mediul rural,
locul sd nu permitd dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu produca disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

» Interzicerea depozitarii arbitrare a reziduurilor, mai ales a celor ce comporta

riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.), in zone protejate;

> Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta s1 Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei.

¢ Reglementari privind zona cailor de comunicatii si transport - CC

¢ Se pot autoriza lucrdri de completare, imbunatatire si modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pictonale etc.
Pand la detalierea prin proiecte de specialitate se instituie, dupa caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).

¢ In cazul in care ampriza strizilor propuse afecteazi proprietatea privati, se va
face uz de Legea nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (completari, largiri etc.),
se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales
pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiel publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghidul aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 - art. 18).

¢ O parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil liber, de
min. 4,00m latime, racordat la circulatia publica locala (trama stradala).

¢ Obiectivele de interes public vor avea asigurate toate facilitatile necesare
accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru persoane cu dizabilitati
si dificultdti de deplasare (rampe, platforme mobile etc., functie de obiectiv).

¢ Pentru trasele DN, DJ, DC se vor prevedea distante minime si benzi de
protectie plantate (v. pl. Reglementéari — profiluri transversale), in concordantd cu
dispozitiile Ministerului Transporturilor si prin corelare cu normativele tehnice n
vigoare (in extravilan, zonele de protectie sunt pentru: DN-22m din ax, DJ-20m din
ax si DC—18m din ax, conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 18).
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¢ Lucrarile desfasurate n apropierea caii ferate, vor respecta urmatoarele:

» Se va tine seama de lucrdrile de amenajare feroviara (dublarea si electrificarea
liniei CF, sporirea vitezei, drumuri tehnologice/interventie, semnalizari etc.).

» Zona de sigurantda de 20m stanga-dreapta fatd de axul caii ferate
(conform Ordonantei de urgentd nr. 12/1998) va fi lasatd libera de orice
constructie/amenajare ce poate produce disfunctionalitati in traficul feroviar.

» Nu vor fi afectate traseele de cabluri de telecomunicatii si SCB.

> Se va tine cont de nivelul de zgomot produs. Nivelul inregistrat va determina
restrictii de distantd fatd de zone protejate (ex: fatd de locuinte).
¢ Autorizarea realizarii constructiilor, amenajarilor si lucrarilor in_zona de

protectie a infrastructurii feroviare publice (masurata in limita a 100m fata de axa caii

ferate celei mai apropiate de o parte si de alta) se va face cu avizul C.N.C.F.R.,
conform OrdinuluiMinistrului Transporturilor nr. 158/1996 si cu respectarea
prevederilor QUG nr. 12/1998 privind traficul feroviar. A se vedea si art. 20 din

Ghidul aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000, pe baza H.G.R. nr.

525/1996, republicata 2002, privind aprobarea Regulamentului general de urbanism.
¢ Se vor autoriza lucrdrile pentru Tmbunatatirea si modernizarea retelei de

transport (iImbracaminti rutiere, traversdri, aliniamente, pasaje denivelate etc.) cu

condifia intocmirii documentatiilor specifice avizate si aprobate, conform legii.

e Alte reglementari specifice privind conditiille de construibilitate si
imbunatitirea confortului urban

¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel corespunzator profilului transversal (v. pl. Reglementari). Institutiile publice
(v.cap.3.1.1 s14.3.2 ) se vor retrage cu cel pufin 4,0 m fatd de aliniament.

¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarea
constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.

¢ In cazul in care se propune depasirea regimului mediu de iniltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului si din considerente arhitectonice sau
compozitional-urbanistice, justificarea solutiei de integrare se va face prin PUZ,
PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu constructiile existente invecinate.

¢ In vederea obtinerii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii
existenti sau stabiliti prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.

¢ Autorizarea constructiilor provizorii pe terenuri libere apartindnd atat
domeniului public cat si celui privat al unitatii teritorial-administrative este de dorit a
fi evitatd. In cazuri exceptionale, va fi permisd numai in conditiile respectarii legilor
si actelor normative in vigoare si fara a afecta functionalitatea zonei, dictata de:
densitate (indici POT, CUT), compatibilitate, distante intre constructii, spatii plantate
amenajate, locuri de joaca pentru copii, alei carosabile si pietonale, parcaje, platforme
gospodaresti, echipare tehnico - edilitard, salubritate, Tnsorire (eventual cu elaborare
prealabila a documentatiilor urbanistice PUZ, PUD, dupa caz).
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¢ Se pot autoriza lucrari de protectie, intretinere si reabilitare, precum si lucrari
de amenajare si mobilare pentru: spatii libere sau plantate intre constructii, locuri de
joaca pentru copii, platforme gospodaresti, parcaje etc.
¢ Se va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex. restaurante, discoteci etc., la mai putin de 100,00m fata de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
fara masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).
¢ Se vor evita/interzice, dupa caz si in functie de conditiile locale, urmatoarele:
» platforme de Intretinere/service auto pentru mai mult de cinci autovehicule si
fara asigurarea distantelor si masurilor minime de protectie fatd de vecinatati
» curatatorii chimice poluante, depozite de deseuri si materiale refolosibile
> depozite de materiale toxice, inflamabile, explozibile
> activitati poluante cu grad ridicat de risc tehnologic
» activitati de productie/depozitare (sau vizibile dinspre spatiul public)
» terasamente care afecteaza sau folosesc spatiul public sau parcele vecine
» scurgerea apelor pe parcele vecine, impiedicarea evacuarii apelor meteorice
¢ Se pot autoriza lucrari de amenajare si imbunatatire a confortului urban prin:
refaceri finisaje, imbracaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate,
locuri de joaca pentru copii, elemente de mobilier urban (lucrari de arta
monumentald, semnale, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete, adaposturi pentru
statit de transport in comun, cabine telefonice, cosuri de gunoi, etc.). In vederea
pastrarii imaginii civilizate, in special In zona locuintelor colective, Se VOr interzice:
inchideri de balcoane fara proiect avizat si cu caracter unitar; finisarea exterioard a
apartamentelor cu materiale diferite de restul fatadei sau necorespunzatoare, uscarea
vizibild a rufelor in balcoane sau pe fatada etc.
¢ Se va solicita la autorizarea constructiilor, dupa caz, prevederea adaposturilor
de ALA cu avizul Statului Major de Aparare Civila, respectindu-se instructiunile
privind constructiile pe linie de protectie civila, in baza art. 33 - Legea nr. 106/1996,
privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul Regulament).
¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales 1n cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari, tasari etc.).
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UTR 19 (JIU-PAROSENTI)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.1.;4.3.2.; 4.3.4.; 4.3.5; 4.3.6; 4.3.7

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:
e Pentrulocuinte individuale P-P + 1-2 (recomandabil min. P+M)
cu lot de: 300 mp: POT = 25-30%; CUT =0,25-0,7
500 mp : POT = 18-25%; CUT =0,2-0,4
1000 mp : POT = 12-20%; CUT =0,15-0,6
e Pentru locuinte colective P+2+4 (eventual cu parter liber) ;
POT =20-35% ; CUT =0,8-1,2
e Pentru dotari /servicii (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme
pentru.. si H.G.R. nr. 525/1996, republicata in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin
Ordin MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomandda POT = 20-50%, functie de
destinatie sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

IT. PROPUNERI. REGLEMENTARI.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - UTR 19
UTR 19 este 0 zona exclusiv destinata locuirii.

Principala interventie in zona este construirea locuintelor individuale/colective si a
dotarilor/serviciilor, functie de investitori.

Casila UTR 18 se va evita construirea pe culoarele rezervate pentru completarea
infrastructurii (trama stradala si utilitati) pana la intocmirea unor proiecte de detaliu si
specialitate si cu o observare viguroasa la fata locului.

NOTA: La propunerea de completare a tramei stradale, s-a tinut cont de limitele
de proprietate, nivelment, configuratia terenului etc. Fara a avea caracter tehnic, se
atentioneaza doar asupra faptului cd zona propusd pentru constructii necesitd o
infrastructura tehnico-edilitara adecvatd, sugerandu-se astfel eventuale culoare
(trasee) bine de evitat la acordarea autorizatiilor pentru construire.

REGLEMENTARI URBANISTICE — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 19
e Reglementari privind modificarea intravilanului.
Revitalizarea si completarea fondului construit
¢ In scopul impiedicarii dezvoltirii haotice si necontrolate a intravilanului
localitatii, autorizarea constructiilor in afara intravilanului propus si ulterior aprobat

este permisd numai in conditiile stabilite de lege: Legea nr. 50/1991 (republicata

2004; modificata, completata prin Legea nr. 453/2001); HGR nr. 525/1996,
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republicata 2002 de aprobare a Regulamentului general de urbanism (RGU) — art. 3 si
art. 4; Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului. Se
mentioneaza de asemenea, ca intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren
compactd sau in trupuri izolate in teritoriu, ocupatd sau destinatd constructiilor si
amenajarilor legal aprobate, a carui limita este stabilita pe baza PUG aprobat si
cuprinde teritoriul existent, precum si suprafete pe care se preconizeaza extinderea
acestuia, justificatd de necesitati reale si prin respectarea prevederilor Legii nr.
18/1991 privind fondul funciar, republicatd 1998, pentru care autoritatile publice
isi asuma raspunderea echipirii tehnico-edilitare. Amplasarea constructiilor de
orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele amenajate cu
lucrari de Tmbunatitiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi, din
extravilan, este interzisi. Conform HGR nr. 525/1996. republicata 2002, art. 3, in
vederea evitarii prejudicierii terenurilor si activitatilor agricole, se va urmari pe cat
posibil gruparea functionald cat mai compacta a suprafetelor pentru care se solicita
emiterea autorizatiei de construire.

¢ In zonele rezultate prin extinderea intravilanului si destinate construirii se
instituie interdictie temporara de construire pana la aprobarea PUG respectiv si, dupa
caz si in functie de complexitate, pana la elaborarea si aprobarea documentatiilor
PUZ sau PUD  (pentru detalieri functionale, in special a traseelor stradale si a celor
tehnico-edilitare). Daca prescriptiile specifice de construibilitate rezulta clar din PUG
(functiune, regim de aliniere si indlfime, retrageri, indici urbanistici maximi
admisibili POT, CUT, etc.) eliberarea Certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire nu necesitd PUZ sau PUD decét in cazul in care autoritatea publica solicita
aceasta. Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(art.32) - Certificatul de urbanism poate solicita elaborarea altor documentatii de
urbanism (PUZ, PUD) in cazul derogarilor de la prevederile si reglementarile
documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

¢ In zonele propuse pentru completarea fondului construit, se instituie interdictie
temporard de construire pana la aprobarea PUG sau dupa caz, a altor documentatii
urbanistice specifice (PUZ, PUD). Daca conditiile de construibilitate rezulta clar si
suficient prin Regulament PUG, eliberarea Certificatului de Urbanism, respectiv a
Autorizatiei de construire se face fara elaborarea PUZ, PUD doar in masura in care
autoritatea publica locala considera acest lucru necesar. Conform Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, in cazul derogarilor de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, Certificatul de urbanism
poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism (PUZ, PUD, dupa caz).

¢ Se pot autoriza constructii, lucrari si amenajari in vederea restructurarii,
completarii, reabilitdarii §i reintegrarii urbane ca solutie prioritard, de preferat
extinderii haotice si necontrolate a intravilanului. Se recomanda, dupa caz, elaborarea
documentatiilor PUZ (in special pentru zone centrale si extinderi de intravilan).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrdri de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., in scopul Imbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajdrilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

e Reglementari privind zona de locuinte — L
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¢ Se pot autoriza constructii de locuinte in regim P<+P+1 si sistem de lotizare,
izolate, cuplate sau insiruite (tip duplex) in zonele de extindere/dezvoltare/completare,
pentru care se recomanda, dupa caz, elaborarea PUZ, PUD.

NOTA: O solutie recomandabili cu rezultate remarcabile in occident este cea a
construirii de locuinte P+1+2 cuplate sau/si insiruite, care confera individualizare si
ocuparea eficientd a terenului (de preferat locuintelor colective inalte sau a celor
izolate cu lot individual), cu economie de echipare tehnico-edilitara. Astfel, se pot
face rezervari de terenuri, trasee stradale, retele etc., urmarind a se construi tronsoane
de cate 6-8 asemenca locuinte cuplate in sistem insiruit, fiecare avand necesarul de
amenajari si anexe (garaj sau loc de parcare, gradina, spatiu de depozitare sau atelier
etc.). In tari ca Anglia, Olanda, Germania etc., acest sistem a rezolvat cu succes
problema locuirii si a confortului, Tnlocuind vecindtatea pe verticala cu cea pe
orizontald, cu repercusiuni benefice tehnice si psihologice. Deloc de neglijat este si
teme pentru concursuri de arhitectura si executie propriu-zisa, prin varietatea privind
distributia spatiald si functionald, tratarea volumetrica si a fatadelor etc.

¢ In zonele propuse pentru dezvoltare/completare se pot autoriza locuinte individuale
P-P+1+2 (recomandabil min. P+mansarda / P+1) si functiuni complementare.

¢ Se pot autoriza locuinte individuale/colective, recomandabil min. P+1+2 (cu
parter liber avand alta destinatie decat locuirea dar compatibild acesteia), in zonele
propuse pentru extinderea/completarea zonei rezidentiale.

¢ Intrucat majoritatea zonei este compusi din terenuri proprietate privati, se
recomandi, dupi caz, intocmirea PUZ sau plan de lotizare. Tn cazul in care loturile
particulare au suprafata mai mare de 1000 mp (cazul loturilor lungi), se va lua in
calcul pentru construire, numai aceasta suprafata, cu posibilitate de construire in timp
conform documentatiilor urbanistice ulterioare PUG, PUZ si/sau PUD. De asemenea,
documentatiile ulterioare vor urmari reglementarile principale legate de trama
stradald, regim de aliniere si indlfime, POT si CUT, retele edilitare, amenajari,
plantatii, protectii, insorire etc. In functie de situatie si in cazuri exceptionale se
accepta si loturi de 300-500mp .

¢ Se pot autoriza amenajari, reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte
interventii in scopul imbunatatirii calitatii locuirii.

¢ Reglementiri privind zona de institutii si servicii publice — IS.

Obiective de utilitate publica

¢ Se pot autoriza investitii (functiuni complementare - dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisa, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

P EVRYIE

I RRIE

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
se va consulta proiectantul initial.
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NOTA: In principal, interventiile se recomanda a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.

Construirea obiectivelor de utilitate publicd se poate face prin initiativa
particulara, a unitatii teritorial-administrative sau guvernamentald, autorizarea
constructiilor fiind precedata, dupa caz, de documentatii PUZ, PUD, in care se va
preciza destinatia si functiunile constructiilor, amplasare, retrageri fatd de drumul
public si limite de proprietate, regim de aliniere si Tnaltime, indici urbanistici maxim
admisibili (POT, CUT), trasee stradale, intersectii, trasee tehnico - edilitare etc.

¢ Intocmirea documentatiilor urbanistice privind conditiile de realizare a
obiectivelor de utilitate publica se va face numai dupa stabilirea regimului juridic al
terenurilor. In cazul trecerii terenurilor din proprietate privati in domeniul privat al
unitatii teritorial — administrative, se va face uz de Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica - prin dreapta si justa despagubire, prin
vanzare sau schimb de proprietate asupra terenurilor.

e Reglementari privind zona de productie - |

¢ Se interzice infiintarea/extinderea unitatilor productive, zona propusd pentru
dezvoltare fiind in majoritate destinata locuirii si functiunilor complementare.

¢ Se interzice autorizarea unitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajarilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare fonica,
olfactiva, vizuald sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sdnatatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

e Reglementari privind zona de parc si cadru natural - P (zone de padure,
recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incinti, aliniament,
protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.
¢ Autorizarea executdrii constructiilor in apropierea apelor de suprafata se va
face Tn acord cu respectarea Leqgii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G.R nr.
930/2005 referitoare la conditii, mdsuri si distante de protectie privind apele de
suprafatd, ca potentiale surse de alimentare cu apd si numai cu avizul primarului si al
autoritatii de gospodarire a apelor (Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si Anexa 2
si art. 7 din H.G.R. nr. 525/1996, republicatda 2002) si, potrivit legii, cu avizul
autoritatii pentru protectia mediului. Zonele de protectie de-a lungul apelor stabilite
conform Leqii apelor nr. 107/1996, Anexa 2, se recomanda a fi amenajate ca spatii
plantate publice, agrementate corespunzator, peisagistic, prin promenade si elemente
de mobilier urban, corelate din punct de vedere functional si cu zonele adiacente.
¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitdtilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural si antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).
¢ Se vor sprijini actiunile i se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si1 conservarii mediului natural §i construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona incélcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

¢ Reglementari privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE
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¢ Autorizarea constructiilor se va condifiona de respectarea prescriptiilor Cap.
tehnico-edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si In urma
realizarii foselor septice individuale sau de grup, in cazul extinderii de intravilan),
prevazute in PUG si detaliate, dupa caz, prin documentatii PUZ si/sau PUD.

¢ Asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii in sistem local (individual) se face
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, pentru aprobareca Normelor de
igiena privind mediul de viatd al populatiei:

» alimentarea cu apa prin put forat va respecta min. 10,00m fata de surse poluante.

» apele uzate provenite de la locuinte neracordate la sistemul de canalizare se face
prin instalatii de preepurare monobloc, de grup, sau fose septice vidanjabile
individuale, proiectate si executate conform normativelor in vigoare si amplasate la
min. 10,00m fata de locuinte sau alte obiective cu caracter protejat.

» anexele gospodaresti (latrine, cotete, grajduri etc.) se retrag la min. 10,00m fata
de surse de apa, respectiv fatd de cea mai apropiatd locuinta sau altd zona protejata.

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zona, cu conditia respectarii documentatiilor specifice cu
caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Constructiile in vecindtatea gospodariilor de apa, a pufurilor si statiilor de
captare a apei, a statiilor de pompare etc., se pot autoriza humai Cu respectarea
normelor in vigoare de igienda aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
536/1997 si in conformitate cu H.G.R nr. 930/2005 privind norme speciale legate de
protectia sanitara, aprobate in temeiul art. 5 din Legea apelor nr. 107/1996 (pentru
statia de tratare zona de protectie sanitara este de 20,00 m, pentru puturi de captare
10,00 m, statii de pompare 10,00m).

¢ Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie interventiile care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari care contribuie la imbunatatirea starii
malurilor ce constituie albia apelor (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere etc).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fatd de liniile electrice aeriene — LEA, va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupa eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, Inceteaza.

e Reglementiri privind zona de gospodirie comunala - GC
¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitarii si colectarii
reziduurilor, n special Tn zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
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normele §i reglementarile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Seinterzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face 1n recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face Tn punga de plastic cu un volum superior recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteaza in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticla, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential ingrasamant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteaza separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciala, asiguratd de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementarilor in vigoare.
e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate.
e Se vor asigura, unde este cazul, perdele protective arboricole din specii specifice
rezistente la poluare (in special pe directia vanturilor dominante).
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar in mediul rural,
locul sa nu permita dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu produca disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

» Interzicerea depozitarii arbitrare a reziduurilor, mai ales a celor ce comporta

riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.), in zone protejate;

» Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viatd al populatiei.

¢ Se interzice depunerea cadavrelor animaliere Tn alte locuri decat in cimitire
special amenajate sau in pufuri seci pentru care se vor prevedea distante minime de
protectie sanitara (R=200m, conform Normelor de igiena privind mediul de viatd al
populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997. art. 10.11).

¢ Autorizarea construirii in zona platformei de depozitare a reziduurilor se va
face prin respectarea distantei minime de protectie a acesteia = 1000m (500m pentru
platforme ecologice sau prin studii de fezabilitate), masurata de la limita incintei,
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — norme de igiend privind
mediul de viatd — art. 10,11.
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¢ Conform Ordinului Ministrului Sanatatii, nr.536/1997, pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei
(art.10,11,12,13) zonele de protectie sanitara intre zone protejate si unitati care
produc disconfort se stabilesc ca forma, marime si amenajari pe baza studiilor de
Impact asupra mediului si sanatatii umane (prin zone protejate se intelege: zone de
locuit, parc, rezervatii naturale, locuri de odihna si recreere, dotari social-culturale si
medicale si1 chiar unitati economice ce necesitd factori de mediu nepoluati — art.8, caz
in care concentratiile nu vor depasi limitele maxim admisibile de poluare — art.9). Tn
caz contrar, distantele minime de protectie sanitard sunt cele prevazute in art.11. De
asemenea, in zonele de protectie sanitara se interzic culturile agricole in scop
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alimentar si furajer precum si amplasarea altor obiective, cu exceptia celor destinate
personalului de intretinere si interventie (conf. art.12, 13 din OMS 536/1997 ).

¢ Autorizarea construirii in zona de protectie a platformei de gunoi se va face
numai dupd dezafectarea acesteia si/sau cu acordul Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului

e Reglementari privind zona cailor de comunicatii si transport - CC

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, imbunatatire si modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pietonale etc.
Pana la detalierea prin proiecte de specialitate se instituie, dupa caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).

¢ In cazul in care ampriza strizilor propuse afecteazi proprietatea privati, se va
face uz de Legea nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (completari, largiri etc.),
se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales
pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicatd 2002 si Ghidul aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 - art. 18).

¢ O parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil liber, de
min. 4,00m latime, racordat la circulatia publica locala (trama stradala).

¢ Obiectivele de interes public vor avea asigurate toate facilitatile necesare
accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru persoane cu dizabilitati
si dificultdti de deplasare (rampe, platforme mobile etc., functie de obiectiv).

¢ Pentru trasele DN, DJ, DC se vor prevedea distante minime si protectii plantate
(v. pl. Reglementari — profiluri transversale), in concordantda cu dispozitiile
Ministerului Transporturilor si prin corelare cu normativele tehnice in vigoare. In
extravilan aceste distante se vor stabili conform normelo in vigoare.

¢ Se vor autoriza lucrdrile pentru Tmbunatdtirea si modernizarea retelei de
transport (imbracaminti rutiere, traversdri, aliniamente, pasaje denivelate etc.) cu
condifia Tntocmirii documentatiilor specifice avizate si aprobate, conform legii.

e Alte reglementari specifice privind conditiille de construibilitate si
imbunitatirea confortului urban

¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel corespunzator profilului transversal (v. pl. Reglementari). Institutiile publice
(v.cap.3.1.1 s14.3.2 ) se vor retrage cu cel putin 4,0 m fata de aliniament.

¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
finalizarea constructiilor, reabilitarea constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor
plantate, crearea fronturilor continue cu alveole (spatii verzi) la nivel pietonal etc.

¢ In cazul in care se propune depasirea regimului mediu de iniltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului, justificarea solutiei de integrare se va
face prin PUZ, PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu vecinatatile.
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¢ In vederea obtinerii unei densitti construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectiva, prin corelare cu indicii
existenti sau stabilifi prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.

¢ Autorizarea constructiilor provizorii pe terenuri libere apartindnd atat
domeniului public cat si celui privat al unitatii teritorial-administrative este de dorit a
fi evitatd. In cazuri exceptionale, va fi permisa numai in conditiile respectarii legilor
si actelor normative in vigoare si fara a afecta functionalitatea zonei, dictata de:
densitate (indici POT, CUT), compatibilitate, distante Intre constructii, spatii plantate
amenajate, locuri de joaca pentru copii, alei carosabile si pietonale, parcaje, platforme
gospodaresti, echipare tehnico - edilitara, salubritate, Tnsorire (eventual cu elaborare
prealabila a documentatiilor urbanistice PUZ, PUD, dupa caz).

¢ Sec va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex. restaurante, discoteci etc., la mai pugin de 100,00m fata de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
fard masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).

¢ Se va solicita la autorizarea constructiilor, dupa caz, prevederea adaposturilor
de ALA cu avizul Statului Major de Aparare Civila, respectindu-se instructiunile
privind constructiile pe linie de protectie civila, in baza art. 33 - Legea nr. 106/1996,
privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul Regulament).

¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales Tn cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari, tasari etc.).

UTR 20 (JIU-PAROSENI)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.1.;4.3.2.; 4.3.4.; 4.3.5; 4.3.6; 4.3.7

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:
e Pentru_locuinte individuale P-P+1-2 (recomandabil min. P+M)
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cu lot de: 300 mp: POT = 25-30%; CUT =0,25-0,7
500 mp : POT =18-25%; CUT =0,2-0,4
1000 mp : POT =12-20%; CUT =0,15-0,6
e Pentru locuinte colective P+2+4 (eventual cu parter liber) ;
POT =20-35% ;CUT =0,8-1,2
e Pentru dotari /servicii (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme
pentru... si H.G.R. nr. 525/1996, republicata in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin
Ordin MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomanda POT = 20-50%, functie de
destinatie sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

II. PROPUNERI. REGLEMENTARI.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA UTR 20.

UTR 20 este o zona predominant rezidentiald, interventiile principale fiind
completarea cu locuinte individuale, eventual dotari/servicii (comert, alimentatie
publica, agrement) in zona Jiului de Vest si pe amplasamentele sugerate.

Se propune de asemenea completarea tramei stradale si a infrastructurii.

NOTA: La propunerea de completare a tramei stradale, s-a tinut cont de limitele
de proprietate, nivelment, configuratia terenului etc. Fara a avea caracter tehnic, se
atentioneaza doar asupra faptului ca zona propusd pentru constructii necesitd o
infrastructura tehnico-edilitara adecvata, sugerandu-se astfel eventuale culoare
(trasee) bine de evitat la acordarea autorizatiilor pentru construire.

Se vor respecta zonele verzi si de protectie fatd de functiuni care necesitd acest
aspect (apele Jiului de Vest, zona putului de aeraj, magistrala de gaz etc.)

REGLEMENTARI URBANISTICE — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 20
¢ Reglementari privind modificarea intravilanului.
Revitalizarea si completarea fondului construit

¢ In scopul impiedicirii dezvoltarii haotice si necontrolate a intravilanului
localitatii, autorizarea constructiilor in afara intravilanului propus si ulterior aprobat
este permisd numai 1n conditiile stabilite de lege: Legea nr. 50/1991 (republicatd
2004; modificata, completata prin Legea nr. 453/2001); HGR nr. 525/1996,
republicata 2002 de aprobare a Regulamentului general de urbanism (RGU) — art. 3 si
art. 4; Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului. Se
mentioneaza de asemenea, cd intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren
compacta sau in trupuri izolate in teritoriu, ocupatd sau destinatd constructiilor si
amenajarilor legal aprobate, a carui limita este stabilita pe baza PUG aprobat si
cuprinde teritoriul existent, precum si suprafete pe care se preconizeaza extinderea
acestuia, justificatd de necesitati reale si prin respectarea prevederilor Legii nr.
18/1991 privind fondul funciar, republicatd 1998, pentru care autoritatile publice
isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Amplasarea constructiilor de
orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele amenajate cu
lucrari de imbunatitiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi, din
extravilan, este interzisa. Conform HGR nr. 525/1996. republicata 2002, art. 3, in
vederea evitarii prejudicierii terenurilor si activitafilor agricole, se va urmari pe cat
posibil gruparea functionald cat mai compactd a suprafetelor pentru care se solicita
emiterea autorizatiei de construire.
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¢ In zonele rezultate prin extinderea intravilanului si destinate construirii se
instituie interdictie temporarad de construire pana la aprobarea PUG respectiv si, dupa
caz si in functie de complexitate, pana la elaborarea si aprobarea documentatiilor
PUZ sau PUD  (pentru detalieri functionale, in special a traseelor stradale si a celor
tehnico-edilitare). Daca prescriptiile specifice de construibilitate rezulta clar din PUG
(functiune, regim de aliniere si inaltime, retrageri, indici urbanistici maximi
admisibili POT, CUT, etc.) eliberarea Certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire nu necesitd PUZ sau PUD decét in cazul in care autoritatea publica solicita
aceasta. Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(art.32) - Certificatul de urbanism poate solicita elaborarea altor documentatii de
urbanism (PUZ, PUD) in cazul derogarilor de la prevederile si reglementarile
documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

¢ Tn zonele propuse pentru completarea fondului construit, se instituie interdictie
temporard de construire pana la aprobarea PUG sau dupa caz, a altor documentatii
urbanistice specifice (PUZ, PUD). Daca conditiile de construibilitate rezulta clar si
suficient prin Regulament PUG, eliberarea Certificatului de Urbanism, respectiv a
Autorizatiei de construire se face fara elaborarea PUZ, PUD doar in masura in care
autoritatea publica locala considera acest lucru necesar. Conform Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, in cazul derogarilor de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, Certificatul de urbanism
poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism (PUZ, PUD, dupa caz).

¢ Se pot autoriza constructii, lucrari s1 amenajari in vederea restructurarii,
completarii, reabilitdrii §i reintegrarii urbane ca solutie prioritard, de preferat
extinderii haotice si necontrolate a intravilanului. Se recomanda, dupa caz, elaborarea
documentatiilor PUZ (in special pentru zone centrale si extinderi de intravilan).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., in scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajarilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

¢ Reglementari privind zona de locuinte — L
¢ Se pot autoriza constructii de locuinte in regim P+P+1 si sistem de lotizare,
izolate, cuplate sau insiruite (tip duplex) in zonele de extindere/dezvoltare/completare,
pentru care se recomanda, dupa caz, elaborarea PUZ, PUD.

NOTA: O solutie recomandabili cu rezultate remarcabile in occident este cea a
construirii de locuinte P+1+2 cuplate sau/si ingiruite, care conferd individualizare si
ocuparea eficientd a terenului (de preferat locuintelor colective inalte sau a celor
izolate cu lot individual), cu economie de echipare tehnico-edilitara. Astfel, se pot
face rezervari de terenuri, trasee stradale, retele etc., urmarind a se construi tronsoane
de cate 6-8 asemenea locuinte cuplate in sistem insiruit, fiecare avand necesarul de
amenajari si anexe (garaj sau loc de parcare, gradina, spatiu de depozitare sau atelier
etc.). In tari ca Anglia, Olanda, Germania etc., acest sistem a rezolvat cu succes
problema locuirii si a confortului, inlocuind vecindtatea pe verticald cu cea pe
orizontala, cu repercusiuni benefice tehnice si psihologice. Deloc de neglijat este si
teme pentru concursuri de arhitectura si executie propriu-zisa, prin varietatea privind
distributia spatiala si functionald, tratarea volumetrica si a fatadelor etc.
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¢ In zonele propuse pentru dezvoltare/completare se pot autoriza locuinte individuale
P-P+1+2 (recomandabil min. P+mansarda / P+1) si functiuni complementare.

¢ Se pot autoriza locuinte individuale/colective, recomandabil min. P+1+2 (cu
parter liber avand alta destinatie decat locuirea dar compatibild acesteia), in zonele
propuse pentru extinderea/completarea zonei rezidentiale.

¢ Intrucdt majoritatea zonei este compusi din terenuri proprietate privati, se
recomanda, dupa caz, intocmirea PUZ sau plan de lotizare. Tn cazul in care loturile
particulare au suprafata mai mare de 1000 mp (cazul loturilor lungi), se va lua in
calcul pentru construire, numai aceasta suprafata, cu posibilitate de construire in timp
conform documentatiilor urbanistice ulterioare PUG, PUZ si/sau PUD. De asemenea,
documentatiile ulterioare vor urmari reglementarile principale legate de trama
stradala, regim de aliniere si Inaltime, POT si CUT, retele edilitare, amenajari,
plantatii, protectii, insorire etc. In functie de situatie si in cazuri exceptionale se
accepta si loturi de 300-500mp .

¢ Se pot autoriza amenajari, reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte
interventii in scopul imbunatatirii calitatii locuirii.

¢ Reglementari privind zona de institutii si servicii publice — IS.

Obiective de utilitate publica

¢ Se pot autoriza investitii (functiuni complementare - dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisd, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

g v,

PRI

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
se va consulta proiectantul inifial.

NOTA: In principal, interventiile se recomanda a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.

Construirea obiectivelor de utilitate publica se poate face prin initiativa
particulard, a unitafii teritorial-administrative sau guvernamentald, autorizarea
constructiilor fiind precedata, dupa caz, de documentatiit PUZ, PUD, in care se va
preciza destinatia si functiunile constructiilor, amplasare, retrageri fata de drumul
public si limite de proprietate, regim de aliniere si Tnaltime, indici urbanistici maxim
admisibili (POT, CUT), trasee stradale, intersectii, trasee tehnico - edilitare etc.

¢ Intocmirea documentatiilor urbanistice privind conditiile de realizare a
obiectivelor de utilitate publica se va face numai dupa stabilirea regimului juridic al
terenurilor. In cazul trecerii terenurilor din proprietate privatd in domeniul privat al
unitatii teritorial — administrative, se va face uz de Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica - prin dreapta si justd despagubire, prin
vanzare sau schimb de proprietate asupra terenurilor.

e Reglementari privind zona de productie - |
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¢ Se interzice infiintarea/extinderea unitatilor productive, zona propusd pentru
dezvoltare fiind In majoritate destinata locuirii si functiunilor complementare.

¢ Se interzice autorizarea unitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajarilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare fonica,
olfactiva, vizuala sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sanatatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

¢ Reglementiri privind zona de parc si cadru natural - P (zone de padure,
recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incinta, aliniament,
protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.
¢ Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd se va
face Tn acord cu respectarea Legii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G.R nr.
930/2005 referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind apele de
suprafatd, ca potentiale surse de alimentare cu apa si numai cu avizul primarului si al
autoritatii de gospodarire a apelor (Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si Anexa 2
si art. 7 din H.G.R. nr. 525/1996, republicata 2002) si, potrivit legii, cu avizul
autoritatii pentru protectia mediului. Zonele de protectie de-a lungul apelor stabilite
conform Leqgii apelor nr. 107/1996, Anexa 2, se recomanda a fi amenajate ca spatii
plantate publice, agrementate corespunzator, peisagistic, prin promenade si elemente
de mobilier urban, corelate din punct de vedere functional si cu zonele adiacente.
¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitatilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural s1 antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).
¢ Se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucrari specifice In vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona incalcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

e Reglementari privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE

¢ Autorizarea constructiilor se va conditiona de respectarea prescriptiilor Cap.
tehnico-edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si in urma
realizarii foselor septice individuale sau de grup, in cazul extinderii de intravilan),
prevazute in PUG si detaliate, dupa caz, prin documentatii PUZ si/sau PUD.

¢ Asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii in sistem local (individual) se face
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, pentru aprobarea Normelor de
igiena privind mediul de viatd al populatiei:

» alimentarea cu apa prin put forat va respecta min. 10,00m fata de surse poluante.

» apele uzate provenite de la locuinte neracordate la sistemul de canalizare se face
prin instalatii de preepurare monobloc, de grup, sau fose septice vidanjabile
individuale, proiectate si executate conform normativelor in vigoare si amplasate la
min. 10,00m fata de locuinte sau alte obiective cu caracter protejat.

» anexele gospodaresti (latrine, cotete, grajduri etc.) se retrag la min. 10,00m fata
de surse de apa, respectiv fata de cea mai apropiatd locuinta sau alta zona protejata.

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zond, cu conditia respectarii documentatiilor specifice cu
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caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Constructiile in vecinatatea gospodariilor de apa, a puturilor si statiilor de
captare a apei, a statiilor de pompare etc., se pot autoriza numai cu respectarea
normelor in vigoare de igiend aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
536/1997 si in conformitate cu H.G.R nr. 930/2005 privind norme speciale legate de
protectia sanitara, aprobate in temeiul art. 5 din Legea apelor nr. 107/1996 (pentru
statia de tratare zona de protectie sanitara este de 20,00 m, pentru pufuri de captare
10,00 m, statii de pompare 10,00m).

¢ Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie interventiile care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrdri care contribuie la Tmbunatafirea starii
malurilor ce constituie albia apelor (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere etc).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fatd de liniile electrice aeriene — LEA, va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupd eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, Inceteaza.

¢ Reglementari privind zona de gospodarie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitdrii §i colectarii
reziduurilor, in special in zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele si reglementdrile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Se interzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face in recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu un volum superior recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteazd in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticla, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential ingrasamant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice Tn cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteaza separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
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filiera speciala, asiguratd de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementdrilor in vigoare.
e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate.
e Se vor asigura, unde este cazul, perdele protective arboricole din specii specifice
rezistente la poluare (in special pe directia vanturilor dominante).
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar in mediul rural,
locul sd nu permitd dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu produca disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

» Interzicerea depozitarii arbitrare a reziduurilor, mai ales a celor ce comporta

riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.), in zone protejate;

» Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei.

¢ Se interzice depunerea cadavrelor animaliere in alte locuri decat in cimitire
special amenajate sau in pufuri seci pentru care se vor prevedea distante minime de
protectie sanitara (R=200m, conform Normelor de igiena privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997. art. 10.11).

¢ Autorizarea construirii in zona platformei de depozitare a reziduurilor se va
face prin respectarea distantei minime de protectie a acesteia = 1000m (500m pentru
platforme ecologice sau prin studii de fezabilitate), masurata de la limita incintei,
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — norme de igiena privind
mediul de viatd —art. 10,11.

¢ Conform Ordinului Ministrului Sanatatii, nr.536/1997, pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei
(art.10,11,12,13) zonele de protectie sanitard intre zone protejate si unitdti care
produc disconfort se stabilesc ca forma, marime si amenajari pe baza studiilor de
Impact asupra mediului si sdnatatii umane (prin zone protejate se intelege: zone de
locuit, parc, rezervatii naturale, locuri de odihna si recreere, dotari social-culturale si
medicale si chiar unitati economice ce necesita factori de mediu nepoluati — art.8, caz
in care concentratiile nu vor depasi limitele maxim admisibile de poluare — art.9). Tn
caz contrar, distantele minime de protectie sanitard sunt cele prevazute in art.11. De
asemenea, in zonele de protectie sanitard se interzic culturile agricole in scop
alimentar si furajer precum si amplasarea altor obiective, cu exceptia celor destinate
personalului de intretinere si interventie (conf. art.12, 13 din OMS 536/1997 ).

¢ Reglementari privind zona ciilor de comunicatii si transport - CC

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, imbunatatire si modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pictonale etc.
Pand la detalierea prin proiecte de specialitate se instituie, dupa caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).
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¢ In cazul in care ampriza strizilor propuse afecteaza proprietatea privati, se va
face uz de Legea nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (completari, largiri etc.),
se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales
pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghidul aprobat

prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 - art. 18).

¢ O parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil liber, de
min. 4,00m latime, racordat la circulatia publica locala (trama stradala).

¢ Obiectivele de interes public vor avea asigurate toate facilitatile necesare
accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru persoane cu dizabilitati
si dificultati de deplasare (rampe, platforme mobile etc., functie de obiectiv).

¢ Pentru trasele DN, DJ, DC se vor prevedea distante minime si1 benzi de
protectie plantate (v. pl. Reglementdri — profiluri transversale), in concordantd cu
dispozitiile Ministerului Transporturilor si prin corelare cu normativele tehnice in
vigoare (in extravilan, zonele de protectie sunt pentru: DN-22m din ax, DJ-20m din

ax si DC—18m din ax, conf. HGR nr. 525/1996. republicata 2002, art. 18).

¢ Lucrdrile desfasurate in apropierea caii ferate, vor respecta urmatoarele:

» Se va tine seama de lucrarile de amenajare feroviard (dublarea si electrificarea
liniei CF, sporirea vitezei, drumuri tehnologice/interventie, semnalizari etc.).

» Zona de sigurantda de 20m stinga-dreapta fatd de axul caii ferate
(conform Ordonantei de urgentd nr. 12/1998) va fi lasata libera de orice
constructie/amenajare ce poate produce disfunctionalitati in traficul feroviar.

» Nu vor fi afectate traseele de cabluri de telecomunicatii si SCB.

» Se va tine cont de nivelul de zgomot produs. Nivelul inregistrat va determina
restrictii de distantd fatd de zone protejate (ex: fatd de locuinte).

¢ Autorizarea realizarii constructiilor, amenajarilor si lucrarilor in_zona de
protectie a infrastructurii feroviare publice (masurata in limita a 100m fatd de axa caii
ferate celei mai apropiate de o parte si de alta) se va face cu avizul C.N.C.F.R.,
conform OrdinuluiMinistrului _Transporturilor nr. 158/1996 si cu respectarca
prevederilor QUG nr. 12/1998 privind traficul feroviar. A se vedea si art. 20 din

Ghidul aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000, pe baza H.G.R. nr.

525/1996, republicata 2002, privind aprobarea Regulamentului general de urbanism.

¢ Se vor autoriza lucrarile pentru Tmbunatatirea si modernizarea retelei de
transport (iImbracamingi rutiere, traversari, aliniamente, pasaje denivelate etc.) cu
conditia intocmirii documentatiilor specifice avizate si aprobate, conform legii.

e Alte reglementari specifice privind conditiile de construibilitate si
imbunatatirea confortului urban
¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel corespunzator profilului transversal (v. pl. Reglementari). Institutiile publice
(v.cap.3.1.1 s14.3.2 ) se vor retrage cu cel putin 4,0 m fata de aliniament.
¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarea
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constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.

¢ In cazul in care se propune depisirea regimului mediu de iniltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului si din considerente arhitectonice sau
compozitional-urbanistice, justificarea solutiei de integrare se va face prin PUZ,
PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu constructiile existente invecinate.

¢ In vederea obtinerii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectivd, prin corelare cu indicii
existenti sau stabilifi prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.

¢ Autorizarea constructiilor provizorii pe terenuri libere apartindnd atat
domeniului public cat si celui privat al unitatii teritorial-administrative este de dorit a
fi evitatd. In cazuri exceptionale, va fi permisa numai in conditiile respectarii legilor
si actelor normative in vigoare si fara a afecta functionalitatea zonei, dictata de:
densitate (indici POT, CUT), compatibilitate, distante intre constructii, spatii plantate
amenajate, locuri de joaca pentru copii, alei carosabile si pietonale, parcaje, platforme
gospodaresti, echipare tehnico - edilitard, salubritate, Insorire (eventual cu elaborare
prealabild a documentatiilor urbanistice PUZ, PUD, dupa caz).

¢ Se va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex. restaurante, discoteci etc., la mai pufin de 100,00m fata de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
fara masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).

¢ Se va solicita la autorizarea constructiilor, dupa caz, prevederea adaposturilor
de ALA cu avizul Statului Major de Aparare Civild, respectandu-se instructiunile
privind constructiile pe linie de protectie civila, in baza art. 33 - Legea nr. 106/1996,
privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul Regulament).

¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales 1n cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari, tasari etc.).
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UTR 21 (JIU-PAROSENI)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.3.;4.3.4.; 4.3.6.; 4.3.7.

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:
- pentru zone industriale se stabilesc prin studii de fezabilitate (conform HGR
nr. 525/1996, republicata 2002)

I1. PROPUNERI. REGLEMENTARI.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - UTR 21

UTR 21 este reprezentat de platformele industriale S.E. Paroseni si E.M.Paroseni,
separate intre ele de cursul Jiului de Vest. Limitele incintelor actuale nu se modifica.

Principalele interventii vor fi cele legate de protectia mediului, retehnologizari,
redistributie spatiala etc.

Se va acorda o deosebitd atentie conservarii si protejarii mediului, a spatiilor
plantate de incinta si protectie etc.

REGLEMENTARI URBANISTICE - PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 21

¢ Reglementari privind zona de productie — I.

¢ Se pot autoriza constructii si amenajari in cadrul unitatilor economice actuale,
cu conditia respectarii POT si evitarii situatiilor cand ar constitui potentiale surse de
poluare (fonicd, vizuald, olfactiva etc.), mai ales in cazul proximitatii fatd de zone
protejate (locuire, sanatate, etc.), pentru care se vor lua masuri specifice de protectie.

¢ Se pot autoriza lucrari de reparatii, intretinere, modernizare si retehnologizare
la nivelul unitdtilor actuale pentru productie si depozitare si se interzic totodata
activitati ce ar putea periclita zona care le include, cadrul natural, mediul ambiant etc.

¢ Sec pot autoriza lucrari de redistributie spatiald si (re)conversie functionala la
nivelul unitatilor productive, in special pentru eficientizarea economica si inlaturarea
riscului de poluare (prin intocmirea proiectelor tehnice aprobate conform legii).
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¢ Se pot autoriza constructii pentru unitati productive mici si mijlocii inclusiv
depozite si servicii In zonele recomandate, cu scopul incurajarii liberei initiative
investifionale. Se permite eventual infiintarea zonei libere (vezi Cap. 1.5.2.) precum
si a parcului industrial (cf. OG nr. 65/2001) cu respectarea POT, CUT stabilite prin
studii de fezabilitate.

¢ Se pot autoriza lucrari de retehnologizare, modernizare la nivelul incintelor
economice productive Tn vederea reducerii nivelului de poluare, fiind interzise
activitatile cu grad ridicat de nocivitati si fara lucrari suplimentare de prevenire si
combatere a poludrii (retinere, filtrare, supraveghere electronica, perdele de protectie,
plantarea terenurilor libere etc.). Conform HGR nr. 525/1996, rep 2002, art. 12,
autorizarea constructiilor si amenajarilor care prin destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact pe mediu si sdnatate,
elaborat si aprobat conform legii.

¢ Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice
datorate activitatilor productive (pericol de incendiu, explozie, radiatii, poluare, etc.),
este interzisd sau condifionatd de respectarea distantelor minime de protectie. Fac
exceptie constructiile, amenajarile si lucrarile care au ca scop prevenirea, limitarea si
eliminarea riscurilor tehnologice (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 11).

¢ In cadrul incintelor productive sau adiacente, se pot autoriza lucriri specifice
de protectie prin plantatii joase si/sau perdele arboricole rezistente la poluare (plop,
salcam, salcie etc. - v. anexa regulament), mai ales pe directia vanturilor.

e Reglementari privind zona de parc si cadru natural - P (zone de padure,
recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incinta, aliniament,
protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.

¢ Autorizarea executdrii constructiilor in apropierea apelor de suprafata se va
face Tn acord cu respectarea Leqgii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G.R nr.
930/2005 referitoare la conditii, mdsuri si distante de protectie privind apele de
suprafatd, ca potentiale surse de alimentare cu apd si numai cu avizul primarului si al
autoritatii de gospodarire a apelor (Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si Anexa 2
si art. 7 din H.G.R. nr. 525/1996, republicata 2002) si, potrivit legii, cu avizul
autoritatii pentru protectia mediului. Zonele de protectie de-a lungul apelor stabilite
conform Leqii apelor nr. 107/1996, Anexa 2, se recomanda a fi amenajate ca spatii
plantate publice, agrementate corespunzator, peisagistic, prin promenade si elemente
de mobilier urban, corelate din punct de vedere functional si cu zonele adiacente.

¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitatilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural si antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele Tnvecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).

¢ Se vor sprijini actiunile i se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona ncélcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

e Reglementari privind zona echiparii tehnico-edilitare — TE
¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul

echiparii tehnico-edilitare in zona, cu conditia respectarii documentatiilor specifice cu
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caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Constructiile in vecinatatea gospodariilor de apa, a puturilor si statiilor de
captare a apei, a statiilor de pompare etc., se pot autoriza numai cu respectarea
normelor in vigoare de igiend aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
536/1997 si in conformitate cu H.G.R nr. 930/2005 privind norme speciale legate de
protectia sanitara, aprobate in temeiul art. 5 din Legea apelor nr. 107/1996 (pentru
statia de tratare zona de protectie sanitara este de 20,00 m, pentru pufuri de captare
10,00 m, statii de pompare 10,00m).

¢ Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie interventiile care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrdri care contribuie la Tmbunatifirea starii
malurilor ce constituie albia apelor (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere etc).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fatd de liniile electrice aeriene — LEA, va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupd eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, Inceteaza.

¢ Reglementiri privind zona de gospodirie comunala - GC

¢ Norme si reglementdri referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Seinterzice depozitarea reziduurilor Tn alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face in recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu un volum superior recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate i urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteazd in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticla, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential Tngrasdmant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteazd separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciala, asiguratda de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementdrilor in vigoare.
e Depozitele de deseuri urbane, ecologice, controlate, instalatiile de compost a
deseurilor organice si biodegradabile, instalatiile de incinerare, trebuie proiectate,
construite §i exploatate astfel incat sa nu permitd elimindri, emisii, infiltrari etc.
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e Stabilirea zonei de protectie sanitara a depozitelor de deseuri se face in urma
studiilor de impact pe mediu/sanatate, studii geologice, hidrogeologice si urbanistice.
e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate. Vor fi aplicate masuri de
Tmprejmuire, precum si de dezinsectie si deratizare.
e Se vor asigura, unde este cazul, perdele protective arboricole din specii specifice
rezistente la poluare (in special pe directia vanturilor dominante).
¢ Instalatiile de incinerare a deseurilor vor fi amplasate in urma studiului de impact
pe mediu si sdnatate, cu monitorizarea emisiilor de gaze reziduale in atmosfera.
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar in mediul rural,
locul sa nu permita dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu produca disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (V. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

> Interzicerea depozitarii arbitrare a reziduurilor, mai ales a celor ce comporta

riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.), in zone protejate;

> Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei.

¢ Reglementiri privind zona ciilor de comunicatii si transport - CC

¢ Autorizarea interventiilor in zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicatd 2002 si Ghidul aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 - art. 18).

¢ Pentru trasele DN, DJ, DC se vor prevedea distante minime si benzi de
protectie plantate (v. pl. Reglementari — profiluri transversale), in concordantd cu
dispozitiile Ministerului Transporturilor si prin corelare cu normativele tehnice in
vigoare (in extravilan, zonele de protectie sunt pentru: DN-22m din ax, DJ-20m din
ax si DC—18m din ax, conf. HGR nr. 525/1996. republicata 2002, art. 18).

¢ Lucrarile desfasurate n apropierea caii ferate, vor respecta urmatoarele:

¢ Se va tine seama de lucrarile de amenajare feroviard (dublarea si electrificarea
liniei CF, sporirea vitezei, drumuri tehnologice/interventie, semnalizari etc.).

¢ Zona de sigurantd de 20m stanga-dreapta fatd de axul caii ferate
(conform Ordonantei de urgentd nr. 12/1998) va fi lasata libera de orice
constructie/amenajare ce poate produce disfunctionalitati in traficul feroviar.

¢ Nu vor fi afectate traseele de cabluri de telecomunicatii si SCB.

¢ Se va tine cont de nivelul de zgomot produs de circulatia feroviard. Nivelul
inregistrat va determina restrictii de distantd fatd de zone protejate (ex: fatd de
locuinte).

¢ Autorizarea realizarii constructiilor, amenajarilor si lucrarilor in_zona de
protectie a infrastructurii feroviare publice (masurata in limita a 100m fatd de axa caii
ferate celei mai apropiate de o parte si de alta) se va face cu avizul C.N.C.F.R.,
conform Ordinului Ministrului Transporturilor nr. 158/1996 si cu respectarea
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prevederilor QUG nr. 12/1998 privind traficul feroviar. A se vedea si art. 20 din
Ghidul aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000, pe baza H.G.R. nr.
525/1996, republicata 2002, privind aprobarea Regulamentului general de urbanism.
¢ Se vor autoriza lucrdrile pentru Tmbundtdfirea si modernizarea retelei de
transport (imbracdminti rutiere, traversari, aliniamente, pasaje denivelate etc.) cu
conditia Tntocmirii documentatiilor specifice avizate si aprobate, conform legii.

e Alte reglementiri specifice privind conditille de construibilitate si
imbunatatirea confortului urban

¢ Se va solicita la autorizarea constructiilor, dupa caz, prevederea addposturilor
de ALA cu avizul Statului Major de Aparare Civild, respectandu-se instructiunile
privind constructiile pe linie de protectie civila, in baza art. 33 - Legea nr. 106/1996,
privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul Regulament).

¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales 1n cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari, tasari etc.).
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UTR 22 (JIU - PAROSENI)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.5.

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:
- pentru zone industriale se stabilesc prin studii de fezabilitate (conform HGR nr.
525/1996, republicata in 2002)

II. PROPUNERI. REGLEMENTARI.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - UTR 22

UTR 22 este format din depozite de cenusd si platforma ecologica pentru
depozitarea controlata a reziduurilor.

Zonele de protectie sanitara conform normelor in vigoare vor fi de 300 m pentru
depozitele de cenusa, respectiv 500 m pentru platforma de gunoi sau alte distante de
protectie stabilite prin studii de fezabilitate si de impact, pe obiect.

Autorizarea constructiilor/amenajarilor in interiorul zonelor de protectie sanitara
se permite numai dupa dezafectarea functionald si/sau cu acordul agentiei de mediu.

REGLEMENTARI URBANISTICE — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 22

¢ Reglementari privind zona de gospodirie comunala — GC

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Seinterzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face in recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitari mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face in punga de plastic cu un volum superior recipientului.
e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteazd in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticla, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere. Se interzice
depozitarea substantelor toxice cu cele destinate compostului. Deseurile din
constructii si cele spitalicesti se colecteaza n containere specializate.
e Deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc.) vor urma o
filiera speciala, asiguratd de agentul economic responsabil si depozitate si
neutralizate conform reglementdrilor in vigoare.
e Depozitele de deseuri urbane, ecologice, controlate, instalatiile de compost a
deseurilor organice si biodegradabile, instalatiile de incinerare, trebuie proiectate,
construite si exploatate astfel incat sa nu permita eliminari, emisii, infiltrari etc.
e Stabilirea zonei de protectie sanitard a depozitelor de deseuri se face in urma
studiilor de impact pe mediu/sanatate, studii geologice, hidrogeologice si urbanistice.
e Transportul prin utilaje corespunzdtoare, dezinfectate. Vor fi aplicate masuri de
Tmprejmuire, precum si de dezinsectie si deratizare.
e Se vor asigura, unde este cazul, perdele protective arboricole din specii specifice
rezistente la poluare (in special pe directia vanturilor dominante).
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e Instalatiile de incinerare a deseurilor vor fi amplasate Th urma studiului de impact
pe mediu si sdnatate, cu monitorizarea emisiilor de gaze reziduale in atmosfera.
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar in mediul rural,
locul sa nu permita dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu producad disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.

¢ Autorizarea construirii in zona platformei de depozitare a reziduurilor se va
face prin respectarea distantei minime de protectie a acesteia = 1000m (500m pentru
platforme ecologice sau prin studii de fezabilitate), masurata de la limita incintei,
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — norme de igiend privind
mediul de viata —art. 10,11.

¢ Conform Ordinului Ministrului Sanatatii, nr.536/1997, pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei
(art.10,11,12,13) zonele de protectie sanitard intre zone protejate si unitdti care
produc disconfort se stabilesc ca forma, marime si amenajari pe baza studiilor de
Impact asupra mediului si sdnatatii umane (prin zone protejate se intelege: zone de
locuit, parc, rezervatii naturale, locuri de odihna si recreere, dotari social-culturale si
medicale si chiar unitati economice ce necesita factori de mediu nepoluati — art.8, caz
in care concentratiile nu vor depasi limitele maxim admisibile de poluare — art.9). Tn
caz contrar, distantele minime de protectie sanitard sunt cele prevazute in art.11. De
asemenea, in zonele de protectie sanitard se interzic culturile agricole in scop
alimentar si furajer precum si amplasarea altor obiective, cu exceptia celor destinate
personalului de intretinere si interventie (conf. art.12, 13 din OMS 536/1997 ).
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UTR 23 (JIU - PAROSENI)

UTR 23 este compus din trupuri aflate in teritoriu in zona pilierului de
siguranta si pentru s-a instituit interdictie definitiva de construire.

Trupurile respective sunt locuinte individuale pentru care se vor permite
reparatii, consolidari etc. dar nu si constructii noi.

Pentru toate acestea, mai putin pentru trupurile ce apartin de activitatile
miniere, se propune stramutarea in afara zonei de risc a pilierului.

REGLEMENTARI URBANISTICE — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 23

¢ Se instituie interdictie definitiva de construire in zona pilierului de siguranta.
Sunt permise reparatii, renovari, consolidari, dar nu si constructii noi.
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UTR 24 (JIU - PAROSENT)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor 4.3.2.;4.3.4.;4.3.6.; 4.3.7

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:

e - Pentru dotari /servicii (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme
pentru... st H.G.R. nr. 525/1996, republicata in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin
Ordin MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomanda POT = 20-50%, functie de
destinatie sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

Il. PROPUNERI. REGLEMENTARI - ZONA AGREMENT ,,VALEA BALEII”

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - UTR 24

UTR 24 este un trup Tn teritoriu pentru care se propune amenajarea unei zone de
agrement in zona de acumulare ,,Valea Baleii” unde se pot autoriza constructii
specifice pentru sport, agrement, turism etc., cu conditia de a respecta un POT . =
15% si cu respectarea integritatii cadrului natural.

REGLEMENTARI URBANISTICE — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 24

e Reglementari privind zona de institutii si servicii publice — IS.

Obiective de utilitate publica

¢ Se pot autoriza investitii (functiuni complementare - dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisd, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

eqge v,

g v,

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
se va consulta proiectantul initial.

¢ NOTA: In principal, interventiile se recomanda a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.

¢ Construirea obiectivelor de utilitate publica se poate face prin initiativa
particulard, a unitatii teritorial-administrative sau guvernamentald, autorizarea
constructiilor fiind precedata, dupa caz, de documentatiit PUZ, PUD, in care se va
preciza destinatia si functiunile constructiilor, amplasare, retrageri fatd de drumul
public si limite de proprietate, regim de aliniere si inaltime, indici urbanistici maxim
admisibili (POT, CUT), trasee stradale, intersectii, trasee tehnico - edilitare etc.

¢ Intocmirea documentatiilor urbanistice privind conditiile de realizare a
obiectivelor de utilitate publica se va face numai dupa stabilirea regimului juridic al
terenurilor. In cazul trecerii terenurilor din proprietate privata in domeniul privat al
unitatii teritorial — administrative, se va face uz de Legea nr. 33/1994 privind
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exproprierea pentru cauza de utilitate publica - prin dreapta si justd despagubire, prin
vanzare sau schimb de proprietate asupra terenurilor.

¢ Pe amplasamentele recomandate se va permite amplasarea constructiilor
specifice, din materiale usoare si cu grad ridicat de flexibilitate (lemn, aluminiu), care
sd contribuie vizual si spatial la imaginea si functionalitatea subzonei propuse.

e Reglementari privind zona de productie — |
¢ Se interzice infiintarea unitatilor productive actuale, zona propusa pentru
dezvoltare fiind destinata pentru sport, turism, agrement, sanatate.
¢ Se interzice autorizarea unitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajarilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare fonica,
olfactiva, vizuala sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sdnatatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

e Reglementari privind zona de parc si cadru natural - P (zone de padure,
recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incinta, aliniament,
protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.
¢ Tn zonele cu caracter peisagistic, urbanistic, ambiental etc. valoros, se interzic:

» orice fel de lucrari, constructii sau amenajari care pot afecta calitatea sit-ului.

» depozitarea reziduurilor si activitati poluante (vizual, olfactiv, fonic) care pot
prejudicia calitatea vegetatiei, a mediului ambiant si urban sau valoarea peisajului.
NOTA: Zona cu valoare peisagistici este o arie naturald protejati care oferi

peisaje naturale sau rare i in interiorul carora autorizarea construirii se face in

conditiile stabilite de Consiliille Judetene, precum si cu avizul M.M.D.D. si

M.D.L.P.L., avandu-se in vedere pastrarea calitatii mediului si a echilibrului ecologic.
¢ In zonele plantate in care existd constructii pentru loisir, agrement, sport,

turism etc. se pot autoriza constructii $i amenajari cu aceeasi destinatie sau

compatibild, fara a afecta cadrul natural. POTn=10+20% (sau prin studiu de
fezabilitate).
¢ Autorizarea construirii la liziera padurii se va face cu acordul Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si al Ministerului Agriculturii s1 Dezvoltarii Rurale

(Legea nr. 26/1996-Codul silvic, Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).
¢ Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd se va

face Tn acord cu respectarea Legii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G.R nr.

930/2005 referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind apele de

suprafatd, ca potentiale surse de alimentare cu apa si numai cu avizul primarului si al

autoritatii de gospodarire a apelor (Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si Anexa 2

si art. 7 din H.G.R. nr. 525/1996, republicatd 2002) si, potrivit legii, cu avizul

autoritatii pentru protectia mediului. Zonele de protectie de-a lungul apelor stabilite
conform Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2, se recomanda a fi amenajate ca spatii
plantate publice, agrementate corespunzator, peisagistic, prin promenade si elemente
de mobilier urban, corelate din punct de vedere functional si cu zonele adiacente.

¢ Conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, in zonele de cadru
natural cu potential pentru turism, odihna, recreere si sandtate (paduri, ape, relief
deosebit) se interzice amplasarea urmatoarelor categorii de obiective:

» activitati poluante (vizuala, olfactiva, fonica) sau care prejudiciaza mediul

» unitati zootehnice, unitati de transport etc.
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» unitati de gospodarie comunala (statii de epurare, depozite de reziduuri etc.).

¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitatilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural si antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).

¢ Se vor sprijini actiunile §i se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona incalcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

¢ Reglementari privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE

¢ Autorizarea constructiilor se va condifiona de respectarea prescriptiilor Cap.
tehnico-edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si In urma
realizarii foselor septice individuale sau de grup, in cazul extinderii de intravilan),
prevazute in PUG si detaliate, dupa caz, prin documentatii PUZ si/sau PUD.

¢ Constructiile in vecindtatea gospodariilor de apa, a puturilor si statiilor de
captare a apei, a statiilor de pompare etc., se pot autoriza numai cu respectarea
normelor in vigoare de igiend aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
536/1997 si in conformitate cu H.G.R nr. 930/2005 privind norme speciale legate de
protectia sanitara, aprobate in temeiul art. 5 din Legea apelor nr. 107/1996 (pentru
statia de tratare zona de protectie sanitara este de 20,00 m, pentru puturi de captare
10,00 m, statii de pompare 10,00m).

¢ Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie interventiile care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari care contribuie la imbunatatirea starii
malurilor ce constituie albia apelor (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere etc).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (V. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fatd de liniile electrice aeriene — LEA, va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupa eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, Inceteaza.

e Reglementiri privind zona de gospodirie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitarii si colectarii
reziduurilor, n special Tn zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele si reglementdrile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficienta a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;
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» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;
» Interzicerea depozitarii arbitrare a reziduurilor, mai ales a celor ce comporta
riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.), in zone protejate;

» Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei.

¢ Conform art. 6 din Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 se interzice
amplasarea in zonele cu potential pentru turism, odihna, agrement, recreere, sanatate
(zone de cadru natural: paduri, relief deosebit si variat, ape etc.) a unitatilor de
gospodarie comunala (statii de epurare, platforme de gunoi, cimitire etc.)

e Alte reglementari specifice privind conditiile de construibilitate si
imbunatitirea confortului urban

¢ Se interzice cresterea animalelor mari in zond si in general, desfasurarea
activitatilor perturbatoare asupra factorilor/elementelor de mediu natural si antropic.

¢ Se va solicita la autorizarea constructiilor, dupa caz, prevederea adaposturilor
de ALA cu avizul Statului Major de Aparare Civila, respectandu-se instructiunile
privind constructiile pe linie de protectie civild, in baza art. 33 - Legea nr. 106/1996,
privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul Regulament).

¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales 1n cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari, tasari etc.).
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UTR 25 (DEALU - BABII)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- Conf. capitolelor : 4.3.1.; 4.3.2.;4.3.4.; 4.3.5.; 4.3.6.; 4.3.7

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicata 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

INDICI URBANISTICI DE CONTROL MAXIM ADMISIBILI:

e Pentru locuinte individuale P-P+1-2 (recomandabil min. P+M)
cu lot de: 300 mp: POT = 25-30%; CUT =0,25-0,7
500 mp : POT =18-25%; CUT =0,2-0,4
1000 mp : POT = 12-20%; CUT =0,15-0,6
e Pentru dotari /servicii (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme
pentru.. si H.G.R. nr. 525/1996, republicatd in 2002, anexa 2 si Ghid aprobat prin
Ordin MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomanda POT = 20-50%, functie de
destinatie sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

II. PROPUNERI. REGLEMENTARI.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA UTR 25

UTR 25 este reprezentat de localitatea componenta Dealu Babii.

Propunerile din Dealu Babii se refera la dezvoltarea zonei de locuinte a caselor de
vacantd si a dotdrilor specifice pentru turism, sport, sanatate (pensiuni turistice,
complexe hoteliere asociate, dupa caz si functie de investitori, cu functiuni de
sandtate, sport — baze sanatoriale, terapeutice etc.) — a se vedea pl. Reglementari.

Zona dispune, prin asezare geograficd, de potential natural de exceptie privind
amplasarea de obiective turistice. Se interzice infiintarea de unitati industriale,
precum si a activitatilor ce pot prejudicia elementele de mediu.

Tn principal, toate interventiile in zoni se vor integra armonios cadrului natural.

Se recomandd ca POT sa nu depaseasca 20% pentru a nu se distruge caracterul
ambiental peisagistic s1 microclimatul de zona.

REGLEMENTARI URBANISTICE - PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 25
¢ Reglementari privind modificarea intravilanului.

Revitalizarea si completarea fondului construit

¢ In scopul impiedicarii dezvoltirii haotice si necontrolate a intravilanului
localitatii, autorizarea constructiilor in afara intravilanului propus si ulterior aprobat
este permisa numai in conditiile stabilite de lege: Legea nr. 50/1991 (republicata
2004; modificatd, completata prin Legea nr. 453/2001); HGR nr. 525/1996,
republicata 2002 de aprobare a Regulamentului general de urbanism (RGU) — art. 3 si
art. 4; Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului. Se
mentioneaza de asemenea, cd intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren
compacta sau in trupuri izolate in teritoriu, ocupatd sau destinatd constructiilor si
amenajarilor legal aprobate, a carui limitd este stabilitd pe baza PUG aprobat si
cuprinde teritoriul existent, precum si suprafete pe care se preconizeaza extinderea
acestuia, justificatd de necesitati reale si prin respectarea prevederilor Legii nr.
18/1991 privind fondul funciar, republicatd 1998, pentru care autoritatile publice
isi asuma raspunderea echipérii tehnico-edilitare. Amplasarea constructiilor de
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orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi, din
extravilan, este interzisi. Conform HGR nr. 525/1996. republicata 2002, art. 3, in
vederea evitdrii prejudicierii terenurilor si activitatilor agricole, se va urmari pe cat
posibil gruparea functionald cat mai compactd a suprafetelor pentru care se solicita
emiterea autorizatiei de construire.

¢ In zonele rezultate prin extinderea intravilanului si destinate construirii se
instituie interdictie temporard de construire pana la aprobarea PUG respectiv si, dupa
caz si in functie de complexitate, pana la elaborarea si aprobarea documentatiilor
PUZ sau PUD  (pentru detalieri functionale, in special a traseelor stradale si a celor
tehnico-edilitare). Daca prescriptiile specifice de construibilitate rezulta clar din PUG
(functiune, regim de aliniere si indlfime, retrageri, indici urbanistici maximi
admisibili POT, CUT, etc.) eliberarea Certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire nu necesitd PUZ sau PUD decat in cazul in care autoritatea publica solicita
aceasta. Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(art.32) - Certificatul de urbanism poate solicita elaborarea altor documentatii de
urbanism (PUZ, PUD) in cazul derogdrilor de la prevederile §i reglementarile
documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

¢ 1n zonele propuse pentru completarea fondului construit, se instituie interdictie
temporard de construire pana la aprobarea PUG sau dupa caz, a altor documentatii
urbanistice specifice (PUZ, PUD). Daca conditiile de construibilitate rezulta clar si
suficient prin Regulament PUG, eliberarea Certificatului de Urbanism, respectiv a
Autorizatiei de construire se face fara elaborarea PUZ, PUD doar In masura in care
autoritatea publica locald considera acest lucru necesar. Conform Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, in cazul derogarilor de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, Certificatul de urbanism
poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism (PUZ, PUD, dupa caz).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare,
completare etc., in scopul Tmbunatatirii si reabilitarii fondului construit existent si a
amenajarilor din cadrul structurii functionale urbane actuale.

¢ Reglementari privind zona de locuinte — L

¢ Se pot autoriza constructii de locuinte in regim P+P+1 si sistem de lotizare,
izolate, cuplate sau ingiruite (tip duplex) in zonele de extindere/dezvoltare/completare,
pentru care se recomanda, dupa caz, elaborarea PUZ, PUD.

NOTA: O solutie recomandabili cu rezultate remarcabile in occident este cea a
construirii de locuinte P+1+2 cuplate sau/si insiruite, care confera individualizare si
ocuparea eficienta a terenului (de preferat locuintelor colective inalte sau a celor
izolate cu lot individual), cu economie de echipare tehnico-edilitara. Astfel, se pot
face rezervari de terenuri, trasee stradale, retele etc., urmarind a se construi tronsoane
de cate 6-8 asemenea locuinte cuplate in sistem ingiruit, fiecare avand necesarul de
amenajari i anexe (garaj sau loc de parcare, gradina, spatiu de depozitare sau atelier
etc.). In tari ca Anglia, Olanda, Germania etc., acest sistem a rezolvat cu succes
problema locuirii si a confortului, inlocuind vecindtatea pe verticald cu cea pe
orizontald, cu repercusiuni benefice tehnice si psihologice. Deloc de neglijat este si

eqe v, e
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teme pentru concursuri de arhitecturd si executie propriu-zisa, prin varietatea privind
distributia spatiala si functionala, tratarea volumetrica si a fatadelor etc.

¢ Se poate autoriza construirea de locuinte (inclusiv categoria vilelor sau caselor
de vacantd P-P+1+2 in zona hasurata galben—verde), eventual cu conditia elaborarii
PUZ. Se va urmari respectarea POT, CUT, asocierea functiunii de locuire cu spatiile
plantate specifice, orientarea si deschiderea constructiilor catre elemente de cadru
natural, respectarea conditiilor de nsorire etc.

¢ In zonele propuse pentru dezvoltare/completare se pot autoriza locuinte individuale
P-P+1+2 (recomandabil min. P+mansarda / P+1) si functiuni complementare.

¢ Intrucdt majoritatea zonei este compusi din terenuri proprietate privati, se
recomandi, dupi caz, intocmirea PUZ sau plan de lotizare. In cazul in care loturile
particulare au suprafata mai mare de 1000 mp (cazul loturilor lungi), se va lua in
calcul pentru construire, numai aceasta suprafata, cu posibilitate de construire in timp
conform documentatiilor urbanistice ulterioare PUG, PUZ si/sau PUD. De asemenea,
documentatiile ulterioare vor urmari reglementarile principale legate de trama
stradald, regim de aliniere si indlfime, POT si CUT, retele edilitare, amenajari,
plantatii, protectii, insorire etc. In functie de situatie si in cazuri exceptionale se
accepta si loturi de 300 - 500mp.

¢ Se pot autoriza amenajari, reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte
interventii in scopul imbunatatirii calitatii locuirii.

e Reglementiri privind zona de institutii si servicii publice — IS.

Obiective de utilitate publica

¢ Se pot autoriza lucrari specifice de revitalizare, reabilitare si reintegrare urbana
a zonelor si subzonelor (unitdtilor) de interes general din cadrul unitatii teritoriale.

¢ Se pot autoriza investitii (functiuni complementare - dotari) de utilitate publica
pe amplasamentele propuse/recomandate/rezervate. Terenurile indicate au caracter
orientativ, obiectivarea facandu-se in plan local si prin documentatii suplimentare
(dupa caz, PUZ sau PUD), conform legii. Este permisd, functie de oportunitati,
reconsiderarea categoriei functionale si a amplasamentelor, cu conditia respectarii

eqe v,

IR

obligativitatea pastrarii specificului de integrare si compatibilitate a zonei. Dupa caz,
se va consulta proiectantul initial.

NOTA: Tn principal, interventiile se recomandi a fi cele propuse prin PUG dar,
schimbate, cu conditia de respectare a functiunii (eventual prin inlocuire cu o alta,
compatibild) si cu consultarea si/sau acordul proiectantului/elaboratorilor PUG.

¢ Construirea obiectivelor de utilitate publica se poate face prin initiativa
particulard, a unitatii teritorial-administrative sau guvernamentald, autorizarea
constructiilor fiind precedata, dupa caz, de documentatii PUZ, PUD, in care se va
preciza destinatia si functiunile constructiilor, amplasare, retrageri fata de drumul
public si limite de proprietate, regim de aliniere si Tnaltime, indici urbanistici maxim
admisibili (POT, CUT), trasee stradale, intersectii, trasee tehnico - edilitare etc.
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¢ Intocmirea documentatiilor urbanistice privind conditiile de realizare a
obiectivelor de utilitate publica se va face numai dupa stabilirea regimului juridic al
terenurilor. In cazul trecerii terenurilor din proprietate privati in domeniul privat al
unitatii teritorial — administrative, se va face uz de Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica - prin dreapta si justd despagubire, prin
vanzare sau schimb de proprietate asupra terenurilor.

e Reglementari privind zona de productie — |

¢ Se interzice infiintarea/extinderea unitatilor productive, zona propusa pentru
dezvoltare fiind in majoritate destinata locuirii si functiunilor complementare.

¢ Se interzice autorizarea unitatilor productive, depozitelor, lucrarilor,
amenajarilor si a activitatilor similare ce pot produce risc tehnologic, poluare fonica,
olfactiva, vizuala sau care pot afecta zonele protejate, mediul ambiant, factorii de
mediu, functionalitatea zonei, sdnatatea etc. (si alte zone cu caracter protejat).

e Reglementari privind zona de parc si cadru natural - P (zone de padure,
recreere, agrement, sport-turism, rezervatii naturale, incinta, aliniament,
protectie). Reabilitarea, conservarea si protejarea mediului.

¢ 1n zonele cu caracter peisagistic, urbanistic, ambiental etc. valoros, se interzic:

» orice fel de lucrari, constructii sau amenajari care pot afecta calitatea sit-ululi.

» depozitarea reziduurilor si activitati poluante (vizual, olfactiv, fonic) care pot
prejudicia calitatea vegetatiei, a mediului ambiant si urban sau valoarea peisajului.
NOTA: Zona cu valoare peisagistici este o arie naturali protejati care oferi

peisaje naturale sau rare §i in interiorul cdrora autorizarea construirii se face In

conditiile stabilite de Consiliille Judetene, precum si cu avizul M.M.D.D. si

M.D.L.P.L., avandu-se in vedere pastrarea calitatii mediului si a echilibrului ecologic.
¢ In zonele plantate in care existd constructii pentru loisir, agrement, sport,

turism etc. se pot autoriza constructii $i amenajdri cu aceeasi destinatie sau

compatibilda, fara a afecta cadrul natural. POTn=10+20% (sau prin studiu de
fezabilitate).

¢ Autorizarea construirii la liziera padurii se va face cu acordul Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

(Legea nr. 26/1996-Codul silvic, Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

¢ Autorizarea executdrii constructiilor in apropierea apelor de suprafata se va

face Tn acord cu respectarea Leqgii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G.R nr.
930/2005 referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind apele de
suprafata, ca potentiale surse de alimentare cu apa si numai cu avizul primarului si al
autoritatii de gospodarire a apelor (Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si Anexa 2
si art. 7 din H.G.R. nr. 525/1996, republicata 2002) si, potrivit legii, cu avizul
autoritatii pentru protectia mediului. Zonele de protectie de-a lungul apelor stabilite
conform Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2, se recomanda a fi amenajate ca spatii
plantate publice, agrementate corespunzator, peisagistic, prin promenade si elemente
de mobilier urban, corelate din punct de vedere functional si cu zonele adiacente.

¢ Acordarea autorizatiilor pentru constructii §i amenajari in zonele de cadru

natural, reprezentate de suprafete impadurite, ape etc. va tine cont cd acestea sunt

bunuri nationale, protejate fatd de care se vor respecta prevederi si norme specifice

(distante de protectie, destinatie si/sau utilizarea terenului etc.), conform legii.
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¢ Conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, in zonele de cadru
natural cu potential pentru turism, odihnd, recreere si sanatate (paduri, ape, relief
deosebit) se interzice amplasarea urmatoarelor cetegorii de obiective:

» activitati poluante (vizuala, olfactiva, fonicd) sau care prejudiciaza mediul

» unitati zootehnice, unitati de transport etc.

» unitati de gospodarie comunala (statii de epurare, depozite de reziduuri etc.).

¢ Se interzice autorizarea tuturor constructiilor, amenajarilor si activitatilor care
ar putea prejudicia elementele de cadru natural si antropic, factorii de mediu sau care
ar putea afecta zonele invecinate cu caracter protejat (locuire, agrement, etc.).

¢ Se vor sprijini actiunile i se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor $i masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de degradare a elementelor de mediu. Totodatd, se vor sanctiona incdlcarile normelor
de protectie a mediului (v. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului).

¢ Reglementari privind zonele protejate si fondul construit cu valoare
deosebita

¢ Se pot autoriza lucrari de conservare, renovare si reamenajare a cladirilor cu
valoare deosebita (istorica, arhitecturald, ambientala, urbanistica), mai ales a celor cu
functiune de interes general, cu pastrarea caracterului initial.

¢ Conform datelor furnizate de catre D-na Adriana Pescaru care a facut studiul
istoric, la Vulcan se afla urmatoarele monumente: HD-87184-006 Biserica Romano-
Catolica ,,Adormirea Maicii Domnului, HD-87184-007 Monumentul in memoria
soldatilor, HD-87184-008 Paraul Caprisoara, HD-87184-009 Poalele Vulcanului,
HD-87184-010 Vama Vulcan, HD-87184-011 Drumul Roman. Toate au zona de
protectie de 50m.

Punctele de coordonate nu se gasesc in Lista monumentelor, ci doar in

repertoriul arheologic si ramane in sarcina Primarului sa declanseze procedura de
clasare pentru a fi introduse in lista.

Coordonate situri oras Vulcan

1. Vulcan - Biserica romano-catolica

NR | X (nord) Y (est)

1 432180,450705 365745,401331
2 432177,259107 365744,932679
3 432177,906403 365741,777110
4 432175,844928 365741,504136
5 432177,970671 365732,204011
6 432179,784925 365732,619316
7 432180,172521 365730,729786
8 432182,576447 365731,318285
9 432183,095337 365729,094979
10 432207,239771 365733,768095
11 432206,845345 365735,658343
12 432210,206543 365736,012153
13 432211,893984 365736,189779

214



14

432211,194624

365742,833702

15 432209,557836 365742,661409
16 432209,131768 365747,028597
17 432206,933917 365748,589945
18 432205,693901 365748,678518
19 432205,432448 365751,162315
20 432180,183344 365747,222097

2. Vulcan — Monument in memoria soldatilor

NR | X (nord) Y (est)

1 432171,966740 365785,972847
2 432178,176406 365786,505595
3 432177,486696 365793,172790
4 432171,265452 365792,751962

3. Vulcan — Paraul Ciprisoara

NR | X (nord) Y (est)

1 431597,924168 365273,897622
2 431578,846200 365286,741873
3 431564,015712 365290,499594
4 431547,032039 365282,007758
5 431532,171323 365253,029361
6 431523,254894 365218,849714
7 431520,203830 365200,924713
8 431520,188566 365184,895991
9 431552,976326 365164,608101
10 431581,211686 365159,406850
11 431595,401906 365148,370013
12 431606,486350 365148,394056
13 431629,234875 365181,959764
14 431630,995085 365235,939538
15 431615,048533 365260,829028

4. Vulcan - Poalele Vulcanului

NR | X (nord) Y (est)

1 429765,586273 366149,847689
2 429786,234117 366150,168042
3 429821,270762 366155,476625
4 429831,628833 366193,024630
5 429829,233963 366203,694448
6 429808,925088 366220,310800
7 429793,066893 366242,556087
8 429778,024219 366256,747289
9 429764,301773 366269,692993
10 429751,979410 366274,041828
11 429728,132262 366265,099148
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12 429711,918886 366255,137712
13 429703,662321 366237,447255
14 429701,391728 366213,889859
15 429700,757480 366194,222596
16 429708,864790 366173,954319
5. Vulcan - Vama

NR | X (nord) Y (est)

1 429337,933520 366147,509864
2 429350,947038 366156,098785
3 429350,686768 366176,399873
4 429350,495535 366191,316021
5 429343,655924 366199,381821
6 429319,972301 366205,870485
7 429305,852896 366213,051288
8 429295,132473 366209,552040
9 429277,290528 366203,728260
10 429254,313190 366196,228238
11 429238,249976 366188,632579
12 429223,414566 366171,454736
13 429222,172366 366159,495868
14 429225,496728 366154,276893
15 429241,470572 366150,787203
16 429262,455118 366149,071486
17 429303,838104 366145,687971

6. Vulcan — Drum roman

NR | X (nord) Y (est)

1 425846,764686 366743,801178
2 425849,989155 366711,114629
3 425883,904666 366590,290623
4 425896,659918 366562,866038
5 425912 574967 366543,131377
6 425977,400546 366476,352715
7 426082,789739 366420,145146
8 426190,812485 366364,748866
9 426226,109149 366325,173817
10 426281,571595 366269,320860
11 426317 514734 366250,071759
12 426434,556116 366209,639282
13 426525,959978 366162,552444
14 426599,134628 366117,021551
15 426735,303345 365995,313460
16 426744,775284 365985,284348
17 426833,409332 365899,420114
18 426897,098711 365873,472589
19 426920,480271 365871,760380
20 426964,599839 365881,844852
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21 427009,792885 365899,512221
22 427054,429278 365934,041959
23 427091,002034 365965,895650
24 427268,270130 366098,846722
25 427367,983434 366187,480770
26 427470,466552 366217,948724
27 427600,647810 366215,178910
28 427685,597028 366186,053464
29 427718,596334 366191,693479
30 427775,146092 366217,948724
31 427894,248094 366226,258166
32 427990,458599 366189,606544
33 428023,143171 366185,979214
34 428088,135073 366206,869468
35 428187,848377 366259,495934
36 428182,942339 366279,120089
37 428081,493984 366224,158586
38 428028,509398 366203,880534
39 427989,806676 366209,639282
40 427982,187760 366213,210649
41 427899,028222 366247,518978
42 427776,669078 366238,549461
43 427703,406439 366205,842926
44 427665,466859 366210,421841
45 427629,396476 366228,218630
46 427532,812674 366235,881318
47 427456,617482 366234,567608
48 427352,503621 366203,091324
49 427282,473333 366138,794529
50 427154,263716 366037,622314
ol 427074,019484 365974,300335
52 427031,937152 365941,092509
53 427021,021284 365931,416365
54 426950,702931 365898,921777
55 426910,964124 365891,110672
56 426838,948960 365918,808812
57 426750,314912 366004,673046
58 426647,530466 366094,313642
59 426598,207533 366135,084429
60 426594,870020 366136,552935
61 426537,663764 366168,748264
62 426495,631827 366189,220130
63 426416,313307 366230,933887
64 426355,161298 366248,225145
65 426290,525789 366278,884632
66 426199,121927 366373,058308
67 426093,868995 366428,454588
68 426085,541211 366433,523673
69 425996,043544 366479,296815
70 425968,354500 366504,854715
71 425963,430232 366509,399977
72 425947,152405 366527,631142

217



73 425913,623075 366557,301901
74 425897,212201 366583,564172
75 425896,282996 366587,081877
76 425865,053871 366689,763368
77 425858,434805 366730,364313
78 425856,713704 366753,050513
79 425863,582077 366795,241943
80 425870,336799 366827,439410
81 425868,680950 366842,208934
82 425834,076877 366911,184345
83 425825,197037 366907,632409
84 425854,085459 366847,633379
85 425860,638489 366833,999187

e Reglementiri privind zona echiparii tehnico-edilitare - TE

¢ Autorizarea constructiilor se va conditiona de respectarea prescriptiilor Cap.
tehnico-edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si in urma
realizarii foselor septice individuale sau de grup, in cazul extinderii de intravilan),
prevazute in PUG si detaliate, dupa caz, prin documentatii PUZ si/sau PUD.

¢ Asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii 1n sistem local (individual) se face
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, pentru aprobarea Normelor de
igiena privind mediul de viatd al populatiei:

» alimentarea cu apa prin put forat va respecta min. 10,00m fata de surse poluante.

» apele uzate provenite de la locuinte neracordate la sistemul de canalizare se face
prin instalatii de preepurare monobloc, de grup, sau fose septice vidanjabile
individuale, proiectate si executate conform normativelor in vigoare si amplasate la
min. 10,00m fatd de locuinte sau alte obiective cu caracter protejat.

» anexele gospodaresti (latrine, cotete, grajduri etc.) se retrag la min. 10,00m fata
de surse de apa, respectiv fatd de cea mai apropiatd locuinta sau altd zona protejata.
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¢ Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul
echiparii tehnico-edilitare in zona, cu conditia respectarii documentatiilor specifice cu
caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de
specialitate (v. HGR nr. 930/2005 — Zone de protectie sanitara).

¢ Pentru statiile de captare a apei zona de protectie sanitard in regim sever va
avea o distantd de min. 100m in amonte si 25m in aval, iar pentru statia de tratare a
apei min. 20m de la zidurile exterioare ale instalatiilor, conform HGR nr. 930/2005,
cap.lV, art.18,19.

¢ Constructiile in vecinatatea gospodariilor de apa, a puturilor si statiilor de
captare a apei, a statiilor de pompare etc., se pot autoriza numai cu respectarea
normelor 1n vigoare de igiend aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
536/1997 si in conformitate cu H.G.R nr. 930/2005 privind norme speciale legate de
protectia sanitara, aprobate in temeiul art. 5 din Legea apelor nr. 107/1996 (pentru
statia de tratare zona de protectie sanitara este de 20,00 m, pentru puturi de captare
10,00 m, statii de pompare 10,00m).

¢ Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale de pe spatiul public,
evitandu-se pe timpul iernii inghetul apei pe trotuare si pe alte circulatii publice.

¢ Se vor autoriza orice fel de masuri specifice (indiguiri, drenaje, plantari,
desecdri) pentru eliminarea riscurilor naturale de inundabilitate, tasare, alunecari etc.
Tn zonele de risc identificate si delimitate grafic (v. pl. nr.2 si pl. nr. 3).

¢ Autorizarea constructiilor si amenajdrilor in zone expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisa.
Fac exceptie interventiile care au drept scop limitarea si/sau eliminarea efectelor
fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996, republicata 2002, art. 10).

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrdri care contribuie la imbunatatirea starii
malurilor ce constituie albia apelor (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere etc).

¢ Autorizarea construirii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor de
infrastructura si a culoarelor pentru retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, electrice,
termice, gaze etc.) este interzisa (v. HGR nr. 525/1996, republicata 2002), art. 11.

¢ Autorizarea constructiilor fata de liniile electrice aeriene — LEA, va respecta
culoarele minime de protectie ale acestora (20m pentru 110 KV, respectiv 15m pentru
20 KV), aflate sub interdictie definitiva de construire. Dupa eventuala deviere a LEA,
interdictia de construire impusa, inceteaza.

¢ Reglementiri privind zona de gospodirie comunala - GC

¢ Se vor prevedea si se pot autoriza amenajari de platforme gospodaresti pentru
pozitionari de containere/euro-pubele necesare presortarii, depozitarii si colectarii
reziduurilor, n special Tn zonele aglomerate sau cu caracter protejat. Se vor respecta
normele si reglementdrile referitoare la depozitarea, colectarea, transportul si
neutralizarea deseurilor solide conf. OMS nr. 536/1997, cap.V.

¢ Norme si reglementari referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide (conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997):
e Seinterzice depozitarea reziduurilor in alte locuri decét cele autorizate sanitar.
e Precolectarea/colectarea reziduurilor se face in recipiente acoperite, usor
accesibile, rezistente la solicitdri mecano-chimice si care se pot dezinfecta.
e Precolectarea se face Tn punga de plastic cu un volum superior recipientului.
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e Reziduurile stradale se colecteaza de asemenea in recipiente acoperite, amplasate
in spatii special amenajate si urmeaza filiera de neutralizare a celor menajere.
e Deseurile urbane se presorteaza in componente reciclabile si nereciclabile in
recipiente diferentiate (sticld, plastic, hartie, organice, biodegradabile etc.)
e Deseurile vegetale se recicleaza prin compost, la locul de producere, devenind
potential Tngrasdmant natural. Se interzice depozitarea substantelor toxice in cele
destinate compostului. Deseurile din constructii se colecteaza separat. Se interzice
depunerea deseurilor spitalicesti in containerele cladirilor de locuit.
e Transportul prin utilaje corespunzatoare, dezinfectate.
e Se vor asigura, unde este cazul, perdele protective arboricole din specii specifice
rezistente la poluare (in special pe directia vanturilor dominante).
e Sistemul individual de neutralizare a reziduurilor se permite doar in mediul rural,
locul sd nu permitd dezvoltarea insectelor/rozatoarelor, sa nu produca disconfort, sa
nu impurifice mediul si sa se situeze la min. 10m fata de ferestrele locuintelor.

¢ Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului
de salubrizare. Dintre masurile ce vizeaza ameliorarea salubritatii se amintesc (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

» Pozitionarea eficientd a punctelor/platformelor de depozitare/colectare;

» Asigurarea recipientelor optime, eventual cu presortare in scopul reciclarii;

> Interzicerea depozitarii arbitrare a reziduurilor, mai ales a celor ce comporta

riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.), in zone protejate;

» Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

Se va consulta s1 Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei.

¢ Se pot autoriza lucrdri de extindere/amenajare a cimitirului, cu prevederea
distantei minime de protectie (50,00m) fatd de zone protejate (locuinte, dotari etc.)
conform Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata, aprobate
prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 art. 10,11.

¢ Autorizarea construirii Tn zona cimitirului se va face cu conditia respectarii
distantei de protectie sanitard de min. 50,00m, conform Normelor de igiend privind
mediul de viata, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 art. 10,11.

¢ Se interzice depunerea cadavrelor animaliere in alte locuri decat in cimitire
special amenajate sau in pufuri seci pentru care se vor prevedea distante minime de
protectie sanitara (R=200m, conform Normelor de igiend privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997. art. 10.11).

¢ Conform art. 6 din Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 se interzice
amplasarea in zonele cu potential pentru turism, odihna, agrement, recreere, sanatate
(zone de cadru natural: paduri, relief deosebit si variat, ape etc.) a unitatilor de
gospodarie comunala (statii de epurare, platforme de gunoi, cimitire etc.)

¢ Conform Ordinului Ministrului Sanatatii, nr.536/1997, pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei
(art.10,11,12,13) zonele de protectie sanitard intre zone protejate si unitdti care
produc disconfort se stabilesc ca forma, marime si amenajari pe baza studiilor de
Impact asupra mediului si sdnatatii umane (prin zone protejate se intelege: zone de
locuit, parc, rezervatii naturale, locuri de odihna si recreere, dotari social-culturale si
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medicale si chiar unitifi economice ce necesita factori de mediu nepoluati — art.8, caz
in care concentratiile nu vor depisi limitele maxim admisibile de poluare — art.9). n
caz contrar, distantele minime de protectie sanitara sunt cele prevazute in art.11. De
asemenea, in zonele de protectie sanitara se interziC culturile agricole Tn scop
alimentar si furajer precum si amplasarea altor obiective, cu exceptia celor destinate
personalului de Intretinere si interventie (conf, art.12, 13 din OMS nr. 536/1997 ).

e Reglementari privind zona cailor de comunicatii si transport - CC

¢ Se pot autoriza lucrari de completare, imbunatatire si modernizare a tramei
stradale, precum si de amenajare a intersectiilor, conform normelor de exploatare
privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, traversarile pietonale etc.
Pana la detalierea prin proiecte de specialitate se instituie, dupa caz, interdictie
temporara de construire (v. pl. Reglementari - profiluri transversale).

¢ In cazul in care ampriza strizilor propuse afecteazd proprietatea privati, se va
face uz de Legea nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

¢ Interventiile la nivelul circulatiei carosabile existente (completari, largiri etc.),
se vor autoriza doar cu elaborarea documentatiilor de specialitate aprobate, mai ales
pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a parcajelor.

¢ Autorizarea interventiilor Tn zona drumurilor publice se va face prin proiecte ce
vor respecta normele tehnice de construire si exploatare si cu avizul de specialitate al
administratiei publice (vezi HGR nr. 525/1996, republicatd 2002 si Ghidul aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 - art. 18).

¢ Obiectivele de interes public vor avea asigurate toate facilitatile necesare
accesului carosabil si pietonal, parcarilor etc., inclusiv pentru persoane cu dizabilitati
st dificultati de deplasare (rampe, platforme mobile etc., functie de obiectiv).

¢ Pentru trasele DN, DJ, DC se vor prevedea distante minime si1 benzi de
protectie plantate (v. pl. Reglementari — profiluri transversale), in concordanta cu
dispozitiile Ministerului Transporturilor si prin corelare cu normativele tehnice in
vigoare (in extravilan, zonele de protectie sunt pentru: DN-22m din ax, DJ-20m din
ax si DC—18m din ax, conf. HGR nr. 525/1996. republicata 2002, art. 18).
o Alte reglementari specifice privind conditiille de construibilitate si

imbunatatirea confortului urban

¢ Regimul de aliniere pentru constructiile propuse va fi cel al cladirilor existente
sau cel corespunzdtor profilului transversal (v. pl. Reglementari). Institutiile publice
(v.cap.3.1.1 s14.3.2 ) se vor retrage cu cel pufin 4,0 m fatd de aliniament.

¢ Se recomanda: evitarea construirii cu calcan, cuplarea la calcane existente,
unitate stilistica, finalizarea constructiilor existente, renovarea si reabilitarea
constructiilor degradate, revitalizarea spatiilor plantate si a celor de agrement, crearea
fronturilor continue, eventual cu alveole de odihna (spatii verzi) la nivel pietonal etc.

¢ In cazul in care se propune depisirea regimului mediu de indltime al zonei
(v.cap.3.4.1.), functie de caracterul obiectivului si din considerente arhitectonice sau
compozitional-urbanistice, justificarea solutiei de integrare se va face prin PUZ,
PUD, fara ca obiectivul sa faca nota distonanta cu constructiile existente invecinate.

¢ In vederea obtinerii unei densititi construite rezonabile, la eliberarea
Certificatului de urbanism se va solicita respectarea indicilor urbanistici maxim
admisibili POT, CUT, stabiliti pentru zona respectivd, prin corelare cu indicii
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existenti sau stabilifi prin studii de fezabilitate (v.cap.5 - UTR). Se va solicita
respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiei conform cap.3.

¢ Se va evita/interzice, dupa caz, amplasarea unitatilor de tip urban perturbatoare
(fonic, vizual etc.), de ex. restaurante, discoteci etc., la mai putin de 100,00m fata de
subzone cu caracter protejat (locuinte, spitale, crese, gradinite, lacasuri de cult etc.) si
fara masuri suplimentare de prevenire si eliminare a efectelor (antifonare, protectii
prin paravane, gard viu, limitarea programului de activitate pana la orele 22.00 etc.).

¢ Se vor evita/interzice, dupa caz si in functie de conditiile locale, urmatoarele:
platforme de intretinere/service auto pentru mai mult de cinci autovehicule si fara
asigurarea distantelor si masurilor minime de protectie fatd de vecinatati; curatatorii
chimice poluante, depozite de deseuri si materiale refolosibile; depozite de materiale
toxice, inflamabile, explozibile; activitati poluante cu grad ridicat de risc tehnologic;
activitati de productie/depozitare (sau vizibile dinspre spatiul public); terasamente
care afecteaza sau folosesc spatiul public sau parcele vecine; scurgerea apelor pe
parcele vecine, Tmpiedicarea evacudrii apelor meteorice

¢ Se va solicita la autorizarea constructiilor, dupa caz, prevederea adaposturilor
de ALA cu avizul Statului Major de Aparare Civila, respectandu-se instructiunile
privind constructiile pe linie de protectie civila, in baza art. 33 - Legea nr. 106/1996,
privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul Regulament).

¢ Constructiile propuse spre autorizare vor respecta conditiile si recomandarile
studiului geotehnic, cu privire la eventualele caracteristici critice ale terenului, mai
ales in cazul zonelor expuse riscurilor naturale (inundabilitate, alunecari, tasari etc.).

Tntocmit, arh. Adrian Sarbu
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